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多走多转，去尾盘淘好房子

泰泰城城许许多多楼楼盘盘都都有有这这样样的的现现象象：：

开开盘盘当当天天现现场场一一派派喧喧嚣嚣，，但但这这种种火火爆爆

场场面面往往往往只只持持续续一一两两天天，，签签约约工工作作完完

成成后后，，售售楼楼处处一一下下子子安安静静下下来来，，有有的的甚甚

至至会会长长时时间间冷冷冷冷清清清清。。其其实实有有不不少少

22001100年年、、22001111年年推推出出的的房房源源，，至至今今仍仍有有

尾尾房房销销售售，，购购房房者者去去淘淘淘淘尾尾房房或或许许是是

种种不不错错的的选选择择。。

“绝版多层，最后一批巅峰房
源发行，价格特惠……”“清盘在
即，仅余 8席，即买即住，无需等
待……”近日，记者和身边许多朋
友都频频收到尾房销售的短信，很
多人心动不已，经常咨询记者：在
找不到合适新房房源的时候，尾房
是否也可以考虑？

其实每个楼盘都有尾房。业主
与开发商对尾房的认识有所不同，

房地产业界公认的尾房是项目销
售套数超过该盘总套数的九成以
上，剩下的一成左右就是尾房。而
业主们认为的尾房是开发商已经
交房，但仍没有卖完的户型。按照
这两种标准，泰城每个楼盘都有尾
房，不过尾房的品质却有所不同。

记者拿着购房短信咨询了一
位房地产营销顾问，他认为：“最近
这批尾房，其小区规划、物业配套

都没有过时，与新建项目差距不
大，性价比较高。”

据了解，尾房被留下的原因有
多种，一种是开发商为平衡供应结
构，保留了一些好户型；第二种是
开发商为了盈利，等待楼价上扬刻
意囤留一部分房源；第三种尾房是
因为户型、朝向、位置、面积有缺
陷，一直在卖却没有销售出去的房
子。今年，由于行情一般，部分前期

销售火爆的优势项目，留着少量尾
房却清不了盘，这倒是给等待新盘
的客户留下了选择余地。

与期房相比，尾房的建设、户
型、小区规划、物业服务已基本成
形，比期房的选购多了一层保障。
因此，在一些业内专家看来，在新
盘可供选择范围小或者价格高不
可攀时，去淘淘尾房或许是种不错
的选择。

尾 房 优 惠 的 价 格 ，是 吸 引
购 房 者 关 注 的 主 要 原 因 之 一 。
尾 房 价 格 较 低 的 原 因 有 很 多 ，
所 剩 套 数 、房 屋 年 限 、产 权 归
属、社区配套、周边地理位置等
都 是 影 响 因 素 ，其 中 最 主 要 的
还 是 开 发 商 让 利 ，随 着 项 目 进
入 尾 房 销 售 期 ，开 发 商 为 了 迅

速 回 笼 资 金 ，多 半 会 以 优 惠 的
价格来吸引购买者。

随着越来越多的房地产企
业选择“快进快出”的开发模式，
许多尾房成为开发商的现金流
压力，原来所谓的“绝版”、“经
典”户型纷纷上市。这些项目的
尾 房 ，均 有 程 度 不 一 的 优 惠 活

动。最常见的是一次性付清，可
享受9折甚至更低的优惠。

本报“看房团”有位成员就
曾 介 绍 ，九 州 家 园 小 区 清 盘 的
时 候 ，她 和 朋 友 及 时 掌 握 了 消
息 ，抢 购 到 了 一 套 非 常 便 宜 的
房子。户型、楼层都很好，价格
极 低 ，低 到 她 承 诺 对 所 有 人 保

密。虽然这仅仅是个例，但可以
看 出 ，尾 盘 也 给 购 房 者 一 个 捡
漏的机会。

需要提醒购房者注意的是，
价格便宜是指在同项目同时段
内，尾房比后期开盘的新房房价
要低，但大多数尾房的价格通常
要高于项目早期开盘的楼价。

泰城目前有尾盘的项目十
多个，这些项目的售楼处基本上
已经处于半关门状态，但却在二
手房市场上交易活跃。不过，二
手房交易市场上，有很多尾房或
新房转让的房源没有产权证。尽
管中介有各种承诺，说房子没问

题，房产证过两年集中办，但并
不保险。

还有一些尾房多小项目，在
之前预售阶段受大盘冲击，销售
不畅，卖了好多年，等房子建好
还有一些房源没能售出。还有一
些是小产权项目，旧村改造或回

迁安置后剩下的房源，这些房源
产权不明确，风险较大。

一部分处于尾房销售期却
没 有 预 售 资 质 的 小 产 权 房 ，也
会 以 小 区 建 成 、业 主 入 住 的 现
状 作 为 销 售 优 势 来 吸 引 购 房
者，称房子肯定没问题。其实，

购 买 这 种 房 子 的 风 险 很 大 ，建
议消费者还是以楼盘是否具备
预 售 资 格 作 购 房 标 准 ，业 主 已
入住并不意味着房子一定能办
下 合 法 手 续 。买 尾 房 的 业 主 一
定要了解清楚所看中房子未成
交的真实原因。

淘尾房，也能碰到好户型

9折以下，价格挺实惠

别光看价，小产权房不能买

泰城的尾房集中在前两年
楼市较热的东部、南部城区、泰
山大街西段、长城路北段等。高
铁片区、天平湖片区等一些新兴
的居住组团则还处于预售开发
阶段，新房多，尾盘少。

以长城路北段为例，十几个
项目次第排列，很多已经完成主

体 工 程 甚 至 竣 工 交 房 ，小 区 绿
化、建设也有了一定规模，购房
者到小区内参观有更直观的感
受。部分尾房所属区域目前已发
展为成熟社区，购房就能入住，
对于急需解决住房的人来说，尾
房不失为一种明智的选择。

“淘尾房的最大好处，是购

房者可以到项目实体，或所购户
型里看看。”一位营销顾问认为，
开发商的心理已经于前两年楼
市 火 爆 时 不 同 ，现 在 逐 批 开 售
时，非常注意各种户型搭配。所
以，消费者购买尾房时，多实地
考察对比，一样可以淘到价格和
户型都满意的房子。

业界专家建议，对于收入不
高的年轻人而言，可以先在城郊
地区淘一套总价不高的尾房过
渡，省出的钱完全可以买辆经济
型家用轿车。而经济收入不错、
急于改善住房状况的消费者，则
可以到精品名盘项目淘淘尾房。

(梁敏)

多走多看，比较价格和户型

1、通过服务机构和中介
查询房源信息。专业服务机
构的优势在于信息大，而且
信息存留时间长。想要淘尾
房的业主留意那些很久没更
新消息的房源，打电话问问，
很有可能获得惊喜。在二手
房市场上，一些刚交房的楼
盘会比较活跃，找中介问问
这些楼盘的信息，可以对比
下价格，此类楼盘一般都存
有尾房。

2、到实地探访。网站信
息的准确率和时效性存在一
定问题，尤其是价格和房源
是动态的。不少房产网登出
的房源信息，经过记者核实
后，与实际差距挺大。所以业
主如果中意楼盘的地理位
置、户型后，还是要到目标楼
盘售楼处了解楼盘即时信
息，已经关闭售楼处的楼盘，
可以和物业公司直接联系。
楼盘的电话可以通过专业网
站查询。

3、和购买或已入住的业
主打听小区的楼盘信息和物
业服务。因为是尾房，楼盘内
一定有许多已购买，或已入住
的业主。想买尾房的业主最好
找楼盘的已有业主，或加入业
主QQ群了解该楼盘的价格走
势、楼盘的性质、证件是否齐
全等信息。如果小区已经有业
主入住，最好到实地看看，了
解一下该楼盘的物业服务，居
住环境条件如何，各种收费是
否合理，供水、供电、供热是否
正常等。最关键的是要询问业
主与物业公司、开发商发生纠
纷时，对方解决问题的态度是
否积极。

4、通过以上的方法，相
信准备购尾房的业主对楼盘
信息已经了解得差不多了，
剩下的步骤就是挑户型、付
款、等待开发商交房。

尾房淘宝指南
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