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省城东部地产引发新关注
花园路两宗“黄金”地块挂牌

紧紧邻邻地地块块曾曾引引激激烈烈争争夺夺

万万科科对对该该区区域域感感兴兴趣趣

11月2日，济南国土资源局挂牌
出让的两宗土地均位于历下区花园
路以南、化纤厂路以东 ,包括一宗面
积大约287亩的居住用地和一宗面积
大约20亩的商业金融业用地，可开发
总建筑面积达75万平米。

据了解，该两宗地块紧邻保利置
业于7月23日拿下的169亩地块，当时
吸引了包括深圳万科、山东保利、香
港南益、上海海亮、北京住总等5家大
牌房企的竞买报名。最终山东保利置
业联合体经过多达百轮的竞价后拿
下该地块，成交价12 . 1亿元，平均每
亩地为718万元。折合地上楼面地价
3712 . 33元/平米，创造了迄今为止
2012年度东部楼面单价的地王。

而万科地产首次亮相泉城，同样
引起了济南地产界的广泛关注。作为

地产行业的老大，万科将竞买花园路
地块作为进驻济南的战略第一步，说
明花园路沿线地产的发展前景获得
了地产大鳄的首肯。

据悉，早在4月18日，同样位于历
下区花园路以南、化纤厂路以东的
G036号地块出让时，也曾引来上海
绿地、祥泰实业等多达7家企业的争
抢，最后被山东莱钢建设置业有限公
司以总价5 . 4亿元的高溢价竞得，楼
面地价达3068 . 27元/平米。

花花园园路路沿沿线线配配套套日日渐渐醇醇熟熟

东东部部区区域域““升升值值””潜潜力力巨巨大大

据记者了解，上述4宗土地属于
花园路洪楼片区，地块所在的历下区
和历城区是济南最繁华的城区之一，
多个成熟商圈在此汇集，其中，花园
路商圈是近年新崛起的东部核心商
业圈，周边住宅社区密集，拥有悠久
历史的山东大学、洪楼天主教堂等也

坐落于商圈之中，文化气氛浓厚，除
此之外，山大路商圈、泉城路商圈等
也都在上述地块7公里范围之内。

之所以众多地产大鳄青睐该片
区，还有另外一个原因，克尔瑞地产
研究机构的许珊告诉记者，花园路地
块是目前为止东部成熟片区内为数
不多的较大整装地块，适合实力雄厚
开发商搞城市中高档大盘开发。

2008年，中海地产进驻济南，开
发的第一个楼盘就是位于花园路沿
线的中海紫御东郡，到项目售罄，价
格已攀升至7500元/平米以上，目前
二手房挂牌均价已达8700元/平米。
如今，花园路沿线聚集了绿城地产开
发的绿城百合花园，北大资源开发的
尚品燕园，祥泰实业开发的祥泰汇东
国际、祥泰新河湾，力高地产开发的
力高国际等众多在售楼盘。

据业内人士介绍，2011年北大资
源拿下的尚品燕园地块，当时楼面地
价为2000元/平米，如今，保利花园路
地块楼面地价3712 . 33元/平米，1年时
间单是周边地价成本就已增加1712

元/平方米。目前尚品燕园销售均价
7200元/平米，首期开盘吸引了千人
抢房，实现销售4 . 7亿。而花园路沿线
地块“须与轨道交通规划设计方案衔
接的建设要求”，再次让人引发东部
地产楼价上涨预期。

（楼市记者 郭强）

上周五，济南市挂牌出让两宗位于花园路附近的土地,

总面积达307亩。规划部门对上述两宗土地提出了“须与轨

道交通规划设计方案衔接的建设要求”。一时间，东部特别

是花园路沿线的地产开发再次引发人们的关注。

优美的舞姿，动人的旋
律，一张张快乐的笑脸记录
着美丽的回忆。10月20日下
午，由中海地产、中海会、中
海物业联合举办的济南地
区“2012中海业主健康舞大
赛”在中海紫御东郡社区隆
重举行。来自中海紫御东郡
和中海奥龙观邸的8支代表
队，以不俗的舞技和活力的
风采吸引了社区居民朋友，
为社区居民献上了一场异
彩纷呈的舞蹈饕餮。

以“舞动生活”为主题
的“2012中海业主健康舞大
赛”，用舞蹈的形式展现了
中海业主的风采，让更多的
人享受到舞蹈带来的健康
和快乐，丰富了社区的文化
生活。同时，大赛邀请了济
南市歌舞剧院国家一级演
员王伯红、山东省教育学院
舞蹈教师李娇璐、王海燕组
成的专业评委阵容，保证了
大赛的公平、公正、公开。

比赛还未开始，现场就
聚集了很多热情的观众，他
们拿着手机、相机，俨然成
了“专业范儿”十足的“拍
客”。比赛正式开始时，业主
们高水平的舞蹈表演更是
使现场观众掌声不断。

来自紫御东郡的业主
刘女士是舞蹈大赛的忠实
粉丝，比赛过程中，她不仅
以曼妙的身姿独舞《映山
红》，还带领紫御东郡社区

“百合舞蹈团”的成员们为
大家献上精彩的团体舞，成
为了选手中的“全能王”，

“明星范儿”十足。
经过一番激烈的角逐，

比赛评出了冠军、亚军和季
军，以及“最佳表演奖”、“最
佳编排奖”、“最具人气奖”
三个单项奖，他们分别获得
电饭煲和电吹风等奖品，冠
军更是得到了800元的现金
大奖。“2012中海业主健康
舞大赛”圆满落幕。

11月6日 ,“天鸿万象新
天杯”《魅力校园》第十三届
全国校园春晚济南赛区2013

年济南市少儿春晚启动暨
万象新天红黄蓝幼儿园开
园启动仪式在天鸿万象新
天社区幼儿园隆重举行。

天鸿地产是一家有着
30年国企背景的责任地产
商,一直关注和支持儿童公
益事业。继连续两年成功主
办“天鸿万象新天杯”山东省
少儿春晚和“少年奥运行·伦
敦直播12天”奥运小记者公
益选拔活动后，得到了政府
及社会各界朋友的一致好
评，本次少儿春晚在去年成
功举办的基础上，将活动平
台再次升级，选择国家级媒
体与地方优势媒体相结合的
方式，与中国顶级活动品牌

《魅力校园》和济南教育电视
台牵手共同举办第十三届全

国校园春晚济南赛区的海选
暨2013年济南少儿春节联欢
晚会选拔，打造全国最高等
级的少儿春晚舞台，旨在为
济南市少年儿童提供一个更
高的平台和展示艺术才华的
舞台，更好地实现孩子们的
艺术梦想，培养闪耀齐鲁的
小童星。

作为济南超级大盘，万
象新天在教育方面一直非
常重视，目前天鸿地产投资
千万引入的中国第一家早
期教育品牌、全国知名幼教
机构北京红黄蓝幼儿园万
象新天分园今天正式开园！
另外，万象新天社区配套的
历城二中万象新天分校正
在施工建设中，已于近期封
顶，预计明年9月开学，与北
京红黄蓝幼儿园共同开启
济南0-18岁全程名校教育
先河。

万象新天校园春晚海选启动

““22001122中中海海业业主主健健康康舞舞大大赛赛””

圆满落幕

随着今年以来济南房地
产市场新品上市增多且密集
开盘，不少购房者观望态度
逐渐被恐慌所取代，虽然限
购限贷政策执行近两年，但
仍有不少“糊涂”购房者跟
风选房，忙乎半天直到进入
交房款阶段才明白自己中了
“限购”的枪，既浪费了感
情又丢掉了辛苦选来的房子
和不菲的购房定金。

王先生10月份在奥体附
近交1万元认购并选中了一套
140多平米的房子，虽然济南
市房屋档案管理部门出具的
《购房家庭住房情况证明》
中他名下没有住房，他觉得
首付30%就可以了，并准备
办理贷款，而贷款合作方建
设银行在查询征信记录时发

现他之前贷款买过房，按照
限购政策，他只能按照二套
房贷款政策办理，也就是要
首付60%，要交近90万的首付
款，大大超出了他的支付能
力，无奈只能退房。而按照
与开发商的约定，选房时的
认筹金转成的定金人家是不
给退的，最终落得房财两
空。据了解，像他这种情况
的购房者在不少新开楼盘都
或多或少的存在。

东部一家楼盘的营销负
责人说，现在新盘开盘营造
的热烈场景容易让人们争
“抢”，直到销售员催促已
抢到房的客户交首付款，签
购房协议的时候，才出现贷
款方面的种种问题。他说，9

月份他们项目开的盘，现在

因限购或贷款原因退房的有
10多个，但目前他们严格按
照合同来办理，所交的两万
定金不再给予退还。在西部
蓝石大溪地项目，营销总监
于健说，为防止买卖双方付
出不必要的精力，他们一般
要对购房者提前“验资”，
待客户确定有买房资格及款
项承受能力后，才进行下一
步的购房洽谈事宜。汉峪片
区中铁逸都国际近期欲推出
140和170平米左右的大户型
房源，置业顾问李娜介绍
道，对于改善型的购买客
户，他们也会着重在购房资
格方面给予客户提醒，以免
为后续工作带来不必要的麻
烦。

据了解，对于退房或退

定金的情况，不同的楼盘也
有着不同的处理方式，有的
楼盘碍于人情，一般会给予
办理退款，而一些内部要求
比较严格的楼盘，则会按照
合同办理。德意君达律师事
务所律师刘怀勇分析说，由
于贷款政策的变化，如济南
刚实行的公积金贷款新规，
导致的购房者首付提高等原
因而无法履行合同，且无法
经过协商达成一致的，购房
者可以通过法律手段要回自
己的购房订金。但在限购政
策早已经出台后，由于购房
者的疏忽而导致的合同不能
履行，耽误了商品房的销售
时机，开发商没收定金也是
合情合理的。

(楼市记者 田园)

不顾“限”政忙选房，当心房财两边伤

四季更替无法挽留，影像
却可以留住那些美好的瞬间。
由蓝石·大溪地主办，济南市
摄影家协会与济南市槐荫区
摄影家协会协办的“美动全
城—蓝石·大溪地首届秋季摄
影大赛”，用心灵感悟，用镜头
锁定永恒。

大赛自开始后，大溪地的
旖旎秋色和独特的湿地风光
吸引了络绎不绝的参赛者前
来取景，投稿邮箱每天都收到
大量优秀作品，这些角度多

变、风格各异的参赛作品，让
我们再次见识到一个不一样
的大溪地。尤其到了后期，投
稿更是出现了井喷状态。由于
参赛者投稿太过踊跃，应广大
参赛者的强烈要求，组委会决
定将大赛投稿截止时间从原
计划的10月31日延迟至11月7

日，以免有“遗珠”之撼。
11月7日，“美动全城—蓝

石·大溪地首届秋季摄影大
赛”投稿正式截止，这场轰动
全城的寻美之旅暂时告一段

落。目前，组委会工作人员正
在对数千幅参赛作品进行紧
张有序的梳理和分类，11月15

日— 2 0日由
济南市摄影
协会专家组
成评委会，按
照严格的程
序对参赛作
品进行评选。
2 0 1 2年 1 1月
25日，将在蓝
石·大溪地湖

畔广场举行隆重的颁奖典礼。
届时，各大奖项也将被一一揭
晓。

蓝石·大溪地首届秋季摄影大赛
投稿时间延迟至11月7日

一组来自山东中原投资
顾问部的数据显示， 2 0 1 1

年，济南全市别墅成交不足

300套，而在今天，2012年11

月3日，碧桂园·凤凰城开盘
以 2分钟 /套别墅的销售速

度，2小时热销6个亿，上演
了千人抢房的火爆场景，186

メ - 2 6 0メ 大花园别墅成了
2012年市场的新一代宠儿。

碧桂园·凤凰城为碧桂园
第五代别墅升级之作。户型
规划上融合了 2 0年别墅精
华，每一寸空间完美利用并
可最大限度满足业主居住的
舒适度。一楼特设老人房，
照顾长者起居，主卧套房设
计让业主尽享尊贵私密。项
目斥资5000多万打造五重立
体西班牙园林，近万株名贵

树种与600余吨黄蜡石辉映，
成熟美景实景呈现，入驻即
可享受。

项目规划星级会所、风情
商街、国家一级资质物业等多
元优质配套，让居者入住就可
享受醇熟生活。目前，伊顿国
际双语幼儿园已签约，孩子可
在家门口读名校，看楼巴士已
开通，业主可提前尊享直达家
园的便捷。

据悉，为满足更多客户
的置业需求，项目加推即将
启动，敬请关注。

碧桂园·凤凰城 卖疯了
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