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日照出台《新建商品房预售资金监管暂行办法》

房企建房资金必须专款专用

地址：黄海三路观海苑建材市场

电话：0633-3312112 8557755

四维
卫浴

我乐橱柜

日照旗舰店：黄海三路火车站西200

米路北 0633—8308899

红星店：红星美凯龙二楼 2212567

◆橱柜

旗舰店：江豪建材城精品沿街68号 8299566

形象店：观海苑山水大酒店50米 2273168

旗舰店：黄海三路火车站西50米路南 2217756

红星店：红星美凯龙二楼 8557516

◆照明◆门窗

电话：0633—2278588 地址：永大建材广场

◆陶瓷◆地板

大庄竹地板

◆家具

欧式家具领袖品牌
地址：王府金座三楼 电话：0633-2982646

地址：永大建材广场 电话：2228518

·健康养生·地热专用地板

地址：北京路与大连路交汇处海纳现代城
电话：0633-8667088

观海苑店:黄海二路汽车东站东50米路南
江豪店:荟阳路江豪建材市场灯具沿街44号
电话：8298558 2209779

飞利浦照明

◆卫浴

◆集成灶

地址：江豪建材城A3西首 电话：8298737

蒙娜丽莎瓷砖

地址：一店海滨五路火车站南50米
二店红星美凯龙二楼

电话：0633-8557788 3311866

地址：黄海二路市财政局对过新
南悦瓷砖 电话：0633-8298800

地址：王府大街永大金座
电话：0633-2982929

百分之百纯实木

地址：黄海二路汽车东站正对过
电话0633—3691399

节能减排国家专利产品、节能60%—80%
供暖、制冷、热水三位一体、安装简单、全自动控制、
无人值守。 电话：8552266 13206337800

烧空气的热水锅炉

日照红星美凯龙4F 电话：15306331215 8557833

◆衣柜

欧派衣柜
地址：黄海三路西首福尔沃建材市场
电话：15863382171 欧洲原创设计

地址：红星美凯龙 电话：0633-8557598

火车站永大建材装饰广场 0633-2211003

本报11月13日讯(记者
李玉涛) 记者从日照市房地
产管理局获悉，《日照市新建
商品房预售资金监管暂行办
法》(以下简称办法)将于本月
19日起正式实施。房地产企业
将被勒紧“裤腰带”，这将有效
抑制烂尾楼出现，保障购房者
利益，标志着日照市房地产市
场管理进入新的阶段。

据了解，《日照市新建商
品房预售资金监管暂行办法》
由日照市住建委、中国人民银
行日照市中心支行和日照银
监分局三部门联合发布，将于
11月19日起正式实施，有效期
至2014年11月18日。据悉，这是
日照市首次出台商品房预售
资金监管办法。

《办法》规定，新建商品
房预售资金监管期限自项目
核发商品房预售许可证开
始，至项目办理房地产初始
登记后止。预售资金的监管
额度，参照建设项目综合造
价情况以及该项目的交付使
用条件等因素确定，原则上
不超过建设项目工程造价总

额的1 . 2倍。“根据测算，这个
标准的预售资金监管额度，
大约占商品房销售资金的
30% 左右。”日照市房管局一
名工作人员说。

据了解，预售资金将专款
专用，设立专用账户专门管
理。开发企业应该按照一个预
售许可项目申请对应一个账
户的原则在监管银行开设监
管账户。“一个项目一个账户，
开发企业不能直接收存房价
款，购房者直接交到银行。”该
工作人员说。

此外，《办法》还规定开发
商可按照项目基础完工、主体
结构封顶、竣工验收、完成初
始登记四个环节设置资金使
用节点。“按工程节点进行支
取，有利于控制开发商的扩张
速度，防止部分开发商囤地惜
售。对于有效增加供给，保障
购房者资金的安全等方面将
起到很大的作用。”该工作人
员说。

对于房地产开发企业而
言，《办法》的出台无异于勒
紧 了 其 资 金 来 源 的“ 裤 腰

带”。商品房预售资金一直是
房地产开发企业自由支配使
用的一笔“巨款”，而对于预
售款使用的监管对于开发商
的资金链来说可以说是致命
的打击。

据了解，目前，日照市房
地产市场遇到的问题同外地
其他城市一样，随着房地产
调控的深入，也存在着开发
企业销售回款迟缓，资金链
趋于紧张等问题。有的楼盘

建设停滞，造成工程款和农
民工工资拖欠；有的预售楼
盘无法按期交付，引发集体
上访。出台《办法》，可以保证
日照市开发企业专款专用，
防止资金挪用，保证开发建
设项目的顺利进行，维护社
会稳定和谐。开发商再开发
的项目不再是挖坑就收钱，
对于加强房企的开发速度，
增加房源的供给，对遏制房
价上涨也有一定的作用。

日照新市区一在建楼盘。 本报记者 刘涛 摄

本报讯 眼下的二手房市场，很多交易采取“房
屋净价”的付款方式。但是看起来还实惠的价格，其
实最终买下来并不便宜。日前，刚刚交了购房定金的
赵女士提醒准备购房的人，采用这种付款方式要小
心。

赵女士介绍，前不久，她看中了某小区的一套二
手房，面积90平方米，价格36万元，中介告诉她，有好
几个客户急着买，如果不交定金，可能就会错过机
会，“好房不等人”。当时赵女士头脑一热就交了定
金，并答应第二天签订合同。

可是，当她去签合同的时候，卖家告诉她，36万
元只是房屋净价，在买卖过程中产生的任何费用，卖
家都不承担。不仅如此，该房还附带一个十多平米的
地下室，必须一并购买，价格为4万元。加上中介费、
贷款费用，赵女士让中介算了算，买下这套房子，最
少也得40多万元。

在二手房交易的过程中，买卖双方均需要按照
国家规定缴纳相关费用，买方需要缴纳的费用有印
花税、契税、工本费等，若需要办理银行按揭，买方还
需要交公证费、抵押登记代办费、评估费等。卖方需
要缴纳的费用有印花税等，若不符合一定的条件，卖
方还有可能要缴营业税、个人所得税等。所谓的“房
屋净价”就指卖方将本该自己要缴纳的费用全部转
嫁给买方，自己不承担任何费用。 （本记）

买二手房算好总账
提防净价陷阱
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