
1998年6月29日，国务院决定党政机关停止实行40多年的实物

分配福利房，推行住房分配货币化。同年7月1日，在中国一直延

续实行的住房福利制宣告结束。1998年可谓是住宅商品化元年，

至今个人住房商品化整整走过了15年。在这15年里，房地产开发

为城市发展、纵容扩大起到了推波助澜的作用，加速了城市化发

展的进程，给我们的居住空间赋予了更丰富的选择。

“房改”开启居住梦想之门
生活方式裂变的15年

住宅市场化这 1 5年是中国建
筑形态和生活方式裂变的 1 5年，
是从平房、筒子楼，到兵排式住
宅 、 小 高 层 高 层 住 宅 、 花 园 洋
房、别墅和奢侈型住房居住环境
改 善 和 住 房 品 质 快 速 提 升 的 1 5
年，更是济南房地产行业迅速发
展壮大和创造财富的 1 5年，同时
也是品牌地产相继诞生和不断发
展壮大的15年。

在济南，过去的十五年里，本
地诞生了诸多房地产品牌企业，如
中齐地产、三箭地产、三庆地产、
鲁商地产、鲁能地产等。而在最近
五年里，省城房地产市场更是取得
了突飞猛进的发展，一大批外埠地
产大鳄纷纷来济南跑马圈地，其中
包括中海地产、恒大地产、绿地集
团、万科地产、碧桂园地产这样在
全国叫得响的地产企业。这十五
年，他们对济南城市建设以及人居
环境的提升和推动作用均有目共
睹。

买房观念升级的15年

2003年前后，中国的商品房市
场迎来了第一波住房按揭贷款热
潮，大批工薪阶层通过贷款实现安
居梦。时至今日，第一批贷款购房
者将为房贷画上句号。从最初几
万、十几万，到今天几十万、上百
万甚至数百万元房贷，十几年来
“房奴”的变化也折射出中国商品
房市场的变迁与进化。

2003年，济南最高档的“富人
区”——— 中创开元山庄被誉为当时
济南价格最高的楼盘，每平米3000
多元的房价对于当时的济南市民而
言是一种奢侈。

“当时每个月的收入也就四五
千元，我几乎每天都在算，要用多
少年才能还清所有的贷款。银行在
这些年里赚了我多少钱。”郑先生
深有感触地说。

郑先生所想在那一代贷款买房
者当中十分普遍。不过，随着时间
的推移和房地产业的大繁荣，第一
代购房人很快就从第一批“负翁”

变成了“先富起来”的人。时至今
日，环山路一带的二手房接近万
元，从负债累累到坐拥百万，第一
代贷款购房者早就不再为月供的问
题担惊受怕。相当一部分的买房人
很多利用巨大的房价差换房，住房
不仅升级而且提钱结束了“房奴”
的生活。那些年追房的人，也成为
最不像“房奴”的购房者。

从“不敢贷”，到怕“贷不出
来”，15年来住房消费观念的改变
推动了房地产市场的发展。

“造城运动”

打造人居新天地

上世纪90年代末，全国各地开
始了大规模的“造城运动”，省城
济南也不例外，“阳光舜城”就是
早期的代表。

在2000年左右，房地产市场全
面进入市场化运作，住宅小区化、
人车分流、立面风格、营销模式、
建筑品质等全新开发理念的引入。
2005年以前，济南人买房只盯着南

部和东部片区，经过城市新规划对
西部、北部城市的改善和发展，济
南人旧有的居住观念“住东不住
西、住南不住北”打破，东南西北
房价并驾齐驱，整个房地产市场出
现全面开花的状态。阳光100、鲁能
领秀城、这些大盘完善的配套、优
良的物业品质、居家的便捷性使得
购房者的置业选择范围越来越宽，
可以说，正是开发商一个个的“造
城运动”造就了今日济南人居新天
地。

消费者从“购买自居”

到“投资”

15年时间，随着市场而变的还
有老百姓置业买房的消费心态，房
产已从过去单纯的居住消费品成为
现在的理财投资渠道。

房地产市场发展初期，绝大部
分市场开发产品还是以住宅为主，
住宅大概占到市场供应量的85%-
90%，购房者的置业需求也主要是以
自住型为主。随着整体收入水平的
提高，购房者对房地产市场需求的
多元化开始体现出来，置业已不仅
仅是为了解决居住问题，看好房产
保值、增值空间，投资性购房需求
开始涌现，房产成为老百姓的置产
渠道。与此同时，随着外来大型房
开企业的进入，精装房的出现、小
区环境营造、小区配套打造等巨变
也给济南购房者的居住观念带来了
全新的视野和角度，购房者在置业
选择时所考量的因素越来越多、越
来越复杂，对开发商也就提出了越
来越高的要求。

经济适用房、廉租房、公租
房、定向安置房、两限房、安居
房……一大串名词，打造出针对各
收 入 阶 层 改 善 居 住 条 件 的 “ 钥
匙”。 随着个人购房时代的来
临，人们可以自由选择喜欢的住
房，亦可自由选择喜欢的居住面
积。对住房品质的要求越来越高，
我们的幸福指数也上扬起来。

(楼市记者 贾婷)
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