
随着城市建设步伐的不断加快，如今的济南功能设施更加完

善，交通出行更加便利，人们对于购房居住的选择也日趋多样

化。围绕着公共设施的完备与否而进行的居住环境的选择，也并

不仅仅局限在市中心的范围内，对于产品的综合考量,使一些虽

然处于非核心区域但配套设施相对优越的居住区成为购房者的选

择要点。而这种多样化选择的形成以及对于购房者的满足,也在

悄然实现着济南居住方式的升级。

城市变迁引领居住方式升级
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城市变迁

引领地产配套完善

房屋是城市的物质外壳，也是
城市的载体，房地产业为城市提供
了外壳和载体，而城市的变迁，则
对房地产业起着重要的激活作用，
为其提供着充足的开发热点。近几
年来，济南对城市未来的发展方向
做出了规划，“东拓、西进、南
控、北跨、中疏”的战略正在一步
步地推进，济南城市面貌发生了翻
天覆地的变化，越来越繁华，越来
越靓丽……而这也为省城房地产的
迅速发展提供了大好机遇，为民众
生活带来了巨大的变化。

谈起近几年城市建设对房地产
的影响，就不得不提全运会对省城
地产的提升促进。2009年，第十一
届全运会的成功举办，不仅为济南
基础设施建设创造了契机，多项重
大项目成为带动相关片区发展的助
推器。二纵三横的BRT快速公交网
络让交通更加便利，二环路以东昔
日的村落被高新技术开发区所代
替，奥体中心成为济南新地标……
借助全运会济南实现了城市的飞跃
发展，城市配套日益完善，济南城
市价值日渐凸显，众多一线品牌纷
纷抢滩入驻。

见证省城东部变迁的孙先生回
忆说：“海尔绿城全运村一推出我

就在这购房了，全运会之前的济南
东部还显得杂乱荒凉，那时海尔绿
城的房价也8000多元/平米，随着奥
体中心的建成使用,济南市政府及众
多行政事业单位入驻龙奥大厦,省城
东部开始飞速发展，众多房地产项
目拔地而起，现在海尔绿城的房子
也涨到两万多一平米了。”

—位业内人士表示，现在随着
十艺节配套、轨道交通、公交都市
等较大城市建设项目的确立、落地,
济南城市建设步伐不断加快,城市功
能和配套设施将更加完善，而这对
济南楼市的促进作用也将迎来更大
的发展空间。

完备配套

创造区域生活主场

在一个城市早期的房地产开发
中，市中心住宅产品的开发往往依
靠城市已有的生活配套。之后，随
着新城的发展，—些远郊区域开始
出现先有住宅，配套后续开发的状
况，由此也有了—些“睡城”的出
现。而随着城市外围区域的发展，
乃至形成成熟社区，其所拥有的生
活、交通配套带来了新的居住趋
势。对于距离市中心较远的城郊区
域，生活配套的成熟无疑是人们在
市中心之外区域置业时的决定性力
量。

在国家宏观调控的持续影响

下，购房者的理性价值体系已经形
成，尤其是对于刚性需求购房者而
言，房价、配套、品牌、产品品质
等成为综合考量的重要因素。在济
南，城市建设的提速，为市民提供
了更多更完善的公共服务设施，而
完善的配套设施也催生了诸多热点
区域楼盘。

以西客站片区为例，随着京沪
高铁济南站的建成以及十艺节、公
交都市等重要城建项目的落地，济
南西客站片区凭借日趋完善的生
活、交通、文化等配套设施以及其
价格优势，受到越来越多的购房者
关注，逐渐成为济南楼市热点区
域，“住东不住西”的观念也越来
越淡化。西部楼盘绿地爱丽舍公馆
2012年9月首次开盘，现场热销350
多套，恒大雅苑首次开盘也同样火
爆，当日销售达5 . 8亿，显示了极高
的市场热度。绿地爱丽舍公馆的售
楼人员告诉记者：“多数购房者看
中了西客站片区项目较低的价格和
未来完善的综合配套。”

就目前而言，省城东部、南
部、西部、北部，乃至章丘、长清
板块都已形成较完备的生活配套，
各板块的房地产市场都呈现出蓬勃
向上的发展势头，更令人期待的
是，规划中的轨道交通建设，将使
各板块区域的联系更加紧密，生活

更加便利，对于各板块区域乃至整
个济南的房地产市场形成有力的支
撑。

城市外扩

升级省城居住方式

城市化进程的加快，城市中心
的唯一性开始打破，多中心的发展
模式和共荣态势成为现代都市的重
要特征。随着济南城市的扩大化，
居住外扩则成为城市发展的必然趋
势，在这种背景下，阳光100、中海
国际社区、鲁能领秀城等一批配套
完善的大型城郊楼盘迅速兴起，为
济南市民提供了购房置业的新选
择。尤其在当今持续宏观调控的大
背景下，民众购房更加理性，城市
外扩既兼顾了购房者对适宜居住和
价格方面的需求，又符合城市发展
和居住方式优化升级的大势。

“城市外扩为市民的多样化住
宅需求提供了可能。“业内人士认
为，当今城市发展日新月异，城市
结构更加合理，功能配套更加完
善，新兴城市居住板块的兴起均有
着各自的优势，这使得人们多样化
的居住需求得到满足，符合市民对
更好居住方式的追求。

(楼市记者 田晓涛)

居民在风景优美的小区里晨练 摄影/刘晓言

燕山立交桥夜景 摄影/张振华
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