
说起济南居住环境的变化，从事旅行社工作的刘益感

受颇深，他说最近十年，济南变化翻天覆地，比较突出的

有原来脏乱差的北园大街，有城市污染源之一的水泥厂，

还有到处荒芜的高新区，也有南边的鲁能领秀城。

十年一蝶变

城市居住再升级
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除旧布新

污染源

变身繁华圈

其中变化最大的莫过于水泥
厂。曾经的水泥厂，是很多老济南
人的噩梦，四处烟尘漫天，让人苦
不堪言。2000年左右，济南市政府
将两个水泥厂迁出市区。

2001年8月，阳光100以5亿元价
格拿下水泥厂区域1500亩土地开
发，“当时5亿就是个天文数字，在这
之前还没听说过哪个开发商拿过这
么多土地盖房子”。2002年4月，济南
阳光100一期20万平米动工，而目前
该小区已经开发到了五期。

十多年过去了，该区域已非常
成熟，成为区域中心。而周围小区
也相继开发，有阳光1 0 0国际新
城、三箭如意苑和泉景天沅等高档
社区，成为济南高档社区集中区
域。

刘先生告诉记者，以道路建设
为例，十年前这里并没什么道路，
“印象中阳光新路2004年前后开始
修建，此前没有成型道路，阳光新
路真正全线贯通是2008年。”目前

阳光新路北起经十路，南到二环南
路，道路宽敞。

随着污染源外迁，加上阳光新
路开通，该区域已成为高档商业和
居住区。目前汇集了和谐广场、沃尔
玛、美乐汇、银座超市等商业配套。

荒芜地

变身居住区

如果说水泥厂变化最大的话，
高新区的变化也非常迅速。刘先生
告诉记者，高新区成立于1991元，
已有二十多年历史，但是前期发展
缓慢。

“印象中，十年前的高新区到
处是荒地，难见高楼大厦，更别说
成片高层居民楼。较早开发的楼盘
有雅居园、新生活家园、新东方花
园和黄金时代等。”

从事地产开发的王明告诉记
者，“前些年高新区一直火不起
来，人气不旺，尤其是到晚上，路
上空荡荡的，如果想坐公交或打车
到市区，基本找不到。”

“真正好转是2009年春季后，
那时高新区在售楼盘比较多，有海

信慧园、盛世花城、莱茵小镇、茗
筑美嘉、未来城、鑫苑国际城市花
园和康桥颐东等，选择余地大，加
上市区楼盘迅速涨钱，挤出效应作
用下，不少想在市区买房的年轻人
迅速选择郊区楼盘。”

王先生告诉记者，与楼盘销售
相对应的，商业配套从2001年丰富
起来，“原来高新区多数沿街商业
都空着，现在基本看不到了。”

“自从高新区银座超市开业
后，日常购物就更方便了，丁豪广
场和万达广场建起来后，购物选择
余地更大，除了高科技外，高新区
还将是一个居住休闲区。”

空旷山谷

三年内高楼林立

如果说水泥厂、高新区、领秀
城和北园大街等变化时间比较长的
话，那么二环南路九曲变化尤其迅

速。2009年中海地产通过招拍挂获
得九曲多个地块，而此前该区域还
一片荒芜。

2010年底，中海启动团购，李
小小也参与其中。12月，李小姐通
过单位团购了一套130平米的三居
室，当时价格只有6500元一平米。

“团购的时候，所买楼座还是
空地，整个片区也是荒芜一片。合
同约定2014年底前交房，没想到房
子提前一年就交了。”

记者在中海国际社区看到，小
区内南北主干路部分路段已拓宽，
位于北部的A2和A3地块住宅已封
顶，部分楼座已交付业主，A1商业
综合体正热火朝天的建设，而高层
精细景观也已呈现给业主。李小姐
说，目前中海已签约南上山街小学
和实验初中，九年制教育令人关
注。据悉，未来几年整个山谷将全
部建成，届时一个配套完善的新社
区将交付购房者。

(楼市记者 刘万新)
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