
今日烟台
2013年2月27日 星期三

编辑：冯荣达 美编/组版：贺妍妍 ·产权“缩水”B05

《新房产权竟“缩水”30年》追踪>>

“法院咋判我们咋执行”
天创国际城开发商再次回应产权“缩水”事件

□记者 侯艳艳 报道
qlwbhyy@vip. 163 .com

本报2月26日讯 25日、26

日，本报连续刊登了福山区天创
国际城两栋公寓楼产权“缩水”事
件，引起广泛关注。在26日的报道
中，律师认为，开发商的行为明显
涉嫌欺诈，应赔偿业主经济损失。
当日，开发商对本报做出回应：如

果法院认定了欺诈行为，他们就
认了，法院怎么判，他们就怎么执
行。

山东平和律师事务所律师在
受访时说，开发商在明知公寓楼
是商业用地，使用年限为40年的
前提下，依然将购房合同中的使
用年限写成70年，使得千户买房
者误以为房屋产权是70年，从而
与开发商签订合同并支付房款，

这种行为可以认定为欺诈行为，
应当承担法律责任，赔偿住户的
经济损失

26日，记者再次来到山东天
创集团有限公司，相关负责人说，
如果业主认定开发商存在欺诈行
为，完全可以走法律程序，到法院
起诉开发商。“如果法院认定我们
有欺诈行为，我们也认了，法院怎
么判我们就怎么执行。”

本报25日C03版、26日C04版
曾报道产权“缩水”事件：天创国
际城两栋公寓楼产权缩水“ 3 0

年”，千户业主受牵连；业主的购
房合同上明明写着产权年限是70

年，4年后办房产证时竟然成了40

年，开发商说是工作失误，填错了
合同；业主们希望讨回30年产权；
律师认为，开发商的行为涉嫌欺
诈。

格新闻链接

产权“缩水”30年

业主讨要补偿
产权“缩水”事件，媒体多

有报道。据报道，2007年，南昌
市的胡女士在红谷滩丰和都
会购买了1号综合楼45平方米
的公寓，位于丰和大道路旁，
公寓楼下为商铺。

“签订合同前，开发商向
所有业主保证公寓产权为70

年，并称在购房合同中会载
明。”胡女士说，他们的确在购
房合同中看到，该楼盘地块土
地面积为18618 . 4平方米，规划
用途为商住用地，土地使用年
限自2002年12月20日至2072年
12月19日等相关信息。

但事实上，丰和都会1号
综合楼属于商业用地性质，土
地使用年限仅有40年。

“由于开发商延迟发房产
证，许多业主都是等到去年才
去国土部门办理土地证，当我
拿到40年使用年限的土地证
时也和大家一样傻了眼。”胡
女士说。

据了解，这一产权年限纠
纷涉及200余户业主。业主们希
望开发商南昌森兴开发公司对
减少的30年产权给予补偿。对
此，开发商称不存在有意欺骗，
是由于政府调整规划所致。

本报记者 侯艳艳

格延伸阅读

业主虽想起诉

但怕无法可依
□本报记者 侯艳艳

26日，天创国际城的几十位
业主告诉记者，他们也曾希望联
合起诉开发商，但后来无果而终。
如今，很多业主感到，尽管许多律
师认为开发商涉嫌欺诈，但他们
已经无法寄希望于起诉开发商来
获得赔偿。

“我们也想走法律程序解决，
关键问题在于胜诉后能获得多少
赔偿。”天创国际城103号楼业主
刘女士说，如果有合理的赔偿方
案，业主们肯定会联合起来起诉
开发商的。

山东平和律师事务所律师介
绍，业主走法律程序起诉开发商，
就要依照合同约定，但购房合同

上并没有提及产权年限相关的违
约责任条款，这显然对业主不利。

“由于现行法律没有土地使
用年限‘缩水’的赔偿规定，法院
如何计算赔偿金就成了难题，也
成为业主关注的焦点。”律师认
为，同一处房产，如果剩余的使用
年限越长，价格就越高，使用年限
较短的房产，价格也相对较低。从
这一角度来说，开发商理应赔偿
产权缩短30年给业主带来的损
失，赔偿金额可以通过分析总房
价的构成，并根据与土地使用年
限相关的地价来计算。

“尽管没有相关法律依据，但
关于使用年限‘缩水’起诉赔偿的
案例在全国并不少见，业主和相
关部门可以拿来借鉴。”

天创
国际城公寓
楼已入驻了
不少商家。

记者 侯
艳艳 摄
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