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未经业主同意 楼前要建车库
事发白马新苑小区，办事处已叫停施工
本报记者 刘志浩 实习生 孔田田

天和园小区

电瓶车看车费涨三倍
物价部门：收费标准应由物业和业主协商确定

本报2月28日讯 (见习
记者 刘雅菲 蒋龙龙)

近日，家住天建·天和园小
区的几位市民向本报反映，
该小区的停车收费标准要
从3月1日开始上调，其中春
夏秋园的电动车停车费标
准由原来的7元一个月上调
为30元一个月，是原来的四
倍还多，涨幅之大让一些居
民觉得有些离谱。

2月27日，记者来到天
建·天和园小区。该小区分
为春夏秋园和冬园两个部
分，均设有车棚。此前，停车
费一直是按照自行车和自
行车式电瓶车每月7元、摩
托车和电动三轮车每月25
元收取的。近日，居民接到
通知，春夏秋园的停车费
上调为自行车存放每月
10元，自行车式电瓶车存
放每月30元，踏板式电瓶
车每月35元，摩托车和三
轮车每月4 0元。冬园的停
车费则上调为自行车式电
瓶车和踏板式电瓶车每月
15元，电动三轮车和摩托车
每月30元。

家住春夏秋园的程女
士有一辆踏板式电瓶车，她
对这次涨价非常不满：“电
瓶车的停车费涨到20元左
右还行，但一下涨到35元我
很难接受。”

对于此次涨价，冬园物
业公司的一位工作人员说，
车棚的经营权已经承包给

个人，这次涨价是承包人自
己决定的，物业事先并不知
情。据了解，春夏秋园的车
棚也已经承包出去了。

冬园车棚的承包人李
先生表示，涨价也是无奈之
举。据李先生介绍，车棚每
个月的承包费就有一千多
元，此外维持运营还要支付
电费、人工费等相关费用，
如果再按照以前的标准收
费，根本就没法维持正常运
营，更别说盈利了。

对此，济南市物价局的
工作人员介绍，根据《济南
市物业服务收费管理实施
办法 ( 试行 )》(济价房字
2004年第168号)的附件《济
南市物业管理辖区内交通
工具看管收费标准》，常住
户的自行车、电动车看管收
费标准是每个月每辆7元。
但是2012年8月1日，济南市
开始实行新的《济南市住宅
物业服务收费管理实施办
法》，《济南市物业服务收费
管理实施办法(试行)》(济
价房字2004年第168号)同
时废止。《济南市住宅物业
服务收费管理实施办法》
中，对于汽车停放的收费标
准有着详细的规定，但对自
行车、电瓶车、摩托车的停
车收费标准没有具体的规
定。因此，自行车、电瓶车、
摩托车的收费标准应由物
业公司同业主协商，通过合
同约定。

2月27日下午，记者来到张女士
所住的槐荫区白马新苑小区，在3号
和4号楼之间，见到一排由圈梁围起
的小隔间，十几个小隔间每个都约有
一座车库大小，附近还堆着一些砖、
水泥和沙子。不过，工地上空无一人。

“这里原本是条路，前天看到有

人干活，我才知道要在这里建车库。”
张女士告诉记者，楼前的这条长约50
米的路一直就有，现在不知何故要改
成车库。

记者在该小区观察发现，每两排
楼中间基本都会有这么一条小路，有
的路上还停了车。

“平时走人不多，不过有这条路，
楼前显得很宽敞。”该小区居民王先
生告诉记者，如果楼前建了车库，“一
下子就窄了不少。”

“好好的一条路，建车库倒也罢
了，为什么连个招呼也不打呢？”张女
士对此很是不满。

“未经业主同意，物业不能私自
在这里建车库。”27日晚，山东博翰源
律师事务所律师马峥嵘告诉记者，要
想在小区改建车库，除需业主同意
外，还需相关部门审批。

马峥嵘说，类似小区的道路、绿
化带等都属小区公共设施，根据《物
业管理条例》规定，小区改建、重建建
筑物及其附属设施，“应当经专有部
分占建筑物总面积2/3以上的业主且

占总人数2/3以上的业主同意”。
除需征得业主同意外，小区设施

改建还需经过相关部门审批，马峥嵘
说，这几项条件缺一不可，“否则物业
所建就涉嫌违章建筑。”

记者就此事致电该小区所属的
白马山街道办事处，一位工作人员向
记者确认，“该工程已经被叫停。”

“这里只是一片水泥地，不是道
路。”这位工作人员说，由于一些有车

的住户要求增加车库，小区物业就选
择了在此处修建车库，“这已经征得
了一些业主的同意。”该工作人员说，
确实有些业主不同意在此处建车库，
修车库时也并未在小区公示，“接到

举报，就叫停了这个项目。”
“是物业在这里修的，我们并不

知道。”该工作人员说，工程叫停后，
物业方面将请相关部门审批，“到时
候视情况再决定是拆还是继续建。”

●现场：楼前围上一圈圈梁建车库

●办事处：项目已叫停，正补办手续

●律师：建车库需经业主同意及部门审批

3天前，市民张女士看到自家楼前有人在忙活着施工，上前一打听，原来有人要在这里建车库，“好好的
一条路，咋没通知一声就要改成车库啊？”张女士很是不解。

▲在此处建造车库一事，很多居民表示并不知晓。 本报记者 刘志浩 实习生 孔田田 摄
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