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国五条“地方版”遭“吐槽”
专家称细则越细越有“戏”

网友“吐槽”：

调控细则像微博

“ 2 0 1 3年度全市新建商品
住房价格涨幅低于城镇居民家
庭 人 均 可 支 配收入 的实际 增
幅。”这是南京版“国五条”细则
的正文，被网友吐槽“相当于一
条微博”。网民“青山在我心”
说：“既然是细则，自然要求对
具体的实施办法有可操作性的
阐述，但是看看南京出台的细
则，实在是无语了。”

与南京版“国五条”细则的
“精简”相比，北京版“国五条”
则要“丰满”得多，并且对限购
政策进一步升级，禁止京籍单
身人士购买二套房。“那边忙着
离婚，这边又要忙着结婚，在我
看来，最忙的部门非民政部门
莫属了。”即使被称之为“史上
最严”，北京版“国五条”仍被网
民“大路路”这样调侃。

相比北京，上海、天津、广
东、重庆等地的政策力度低很
多 ，基 本 为 重 复 之 前 的“ 国 五
条”内容，而其他的二线城市的
落地细则，也无新意。网民“蓝
鲸 8 7”吐槽说，照搬照抄，可操
作 性 差 ，力 度 明 显 不 足 。网 民

“公关高手”也表示一些地方的
细则“不细”、新意不多，明显是
留有“后手”。

地方细则：

“组合拳”重在长期

记者采访中发现，除了公
众最为关注的限购、限贷政策
外，各地出台的调控细则多以

“组合拳”形式出现，内容涵盖
土地供应、保障房建设等方面。

如重庆提出，“保持合理、
稳定的住房用地供应规模，2013

年全市住房用地供应总量不低
于过去 5年平均实际供应量”；
天津则提出，要继续扩大保障
性住房受益范围，2013年开工建
设保障性住房9万套。

与“组合拳”相对应的是，
各地调控细则大多强调了稳定
住房价格的调控目标，让市场
吃了一颗“定心丸”。

一些学者表示，“国五条”
及 其 实 施 细 则 是 一 套“ 组 合
拳”，土地供应不低于过去 5年
平均水平、加快保障房建设和
入市是保供应，提高二套房首
付比例和利率、提高存量房交
易成本是抑制投机需求。打好
这套“组合拳”，房地产市场供
需有望趋于平稳。

中国房产信息集团研究中
心分析师杨晨青说，各地方版

“国五条”细则密集出台，表明
楼市调控不会中止，加上限购
政策的适当加强以及存量房个
税调整的局部实行，此前重点
城市不断升温的市场形势肯定

将得到一定的放缓。

专家支招：

细则越细越有“戏”

接受采访的专家表示，纵
观地方“国五条”细则，框架性
和方向性内容居多，指导性和
针对性不强。要想实现调控政
策的目标，“地方版”细则还需
要进一步细化，只有这样，房地
产市场才能越调越有“戏”。

长江证券的何奇在研究报告
中指出，从各地出台的细则看，在
限价和限贷的力度方面，地方政
府似乎都留有余地。一方面，人均
收入涨幅和房价涨幅的统计本就
缺乏权威、科学和可比的数据；另
一方面，人民银行调整第二套住房
贷款的首付比例和利率的条件比
较模糊，未来如何执行尚不得知。

天津社科院教授王来华表
示，国五条“地方版”是对中央有
关政策的一个积极落实，会对进
一步抑制投资投机需求、促进房
价合理回归产生直接的影响，有
利于促进房地产市场的健康发
展。“短期内，政策触碰一部分人
的切身利益，有质疑、‘吐槽’都很
正常。从长期看，实施细则还要更
明确、更细化，让政策执行部门有
据可依。此外，各地政府部门还要
加强对房屋交易管理部门、商业
银行 以 及 房 地 产 开 发 商 的 监
管，确保执行效果。”
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福布斯报告:

房地产依然是富裕阶层重要投资选择

无论如何调控，房地产依然是
大众富裕阶层重要的投资选择。

《福布斯》3月28日发布《中国
大众富裕阶层财富白皮书》，这是

《福布斯》首次对中国大众富裕阶
层展开调研。结果发现，大众富裕
阶层选择房地产进行投资的比例
达53 . 9%。

白皮书称，在对于投资产品风
险的认识问题上，中国老百姓都认
为房产是风险最低的投资品种，这
对于理解为什么中国的房价持续
偏高有密切联系。

不过，宜信财富首席财富管理
专家吕骐也表示，通过房地产快速
积累财富的最佳时间已经过去了，
未来十年人们可能需要更加综合
的方法来积累财富。

所谓的大众富裕阶层，是指个
人可投资资产在10万——— 100万美
元之间的中国中产阶层群体。这部
分人群中很大一部分被通俗地称
为“高级白领”。其中，个人可投资
资产包括个人持有的流动性资产，
如现金、存款、股票、基金、债券、保
险和其他金融性理财产品，以及个
人持有的投资性房产等。

白皮书称，中国大众富裕阶层
近两年内迅速壮大。2010年这一群
体人数达到了794万人，2012年达
到了1026万人。按照近几年个人资
产增速推算，这一群体在2013年底
将达到1202万人。同时，这一群体
所掌握的私人财富也在快速增加，
他们的人均可投资资产在133万元
左右。

白皮书显示，57 . 1%的大众富
裕阶层财富全部或部分来自于工
资或企业分红，紧随其后的财富来
源依次为企业、房地产投资、股市
投资等。其中房地产投资获利的财
富来源占据18 . 8%。

《福布斯》中文版调研总监史
国伟说，接受调查的大众富裕阶层
人群中，96 . 7%拥有自主住房，其中
39 . 9%有3套及以上住房，这和近15

年来的房地产政策和房价有关。其
中许多人是在上世纪90年代末住
房制度改革时以较低价格从单位
购得住房，加上后来购买的一套商
品房，以及用于改善或者投资的第
三套房。

由于拥有一定的资产，史国伟
表示，这个阶层有强烈的投资意
愿，已经有88%的人运用个人资产
来进行投资。而他们目前最青睐银
行理财产品、房地产及股票投资。

即使在大众富裕阶层的境外
投资类别中，也是以拥有房产为
主 ，达 到 2 9 . 2 % ，股 票 次 之 ，为
26 . 2%，金融衍生品位列第三，为
21 . 4%。

不过，从大众富裕人群所属行
业来看，房地产行业并未高居前
列，反而是金融和贸易行业的大众
富裕人群最多，分别占 1 9 . 2 %、
17 . 2%，从事制造业的占据了11 . 5%

的份额，房地产行业造就了9 . 0%的
大众富裕人士。

如果按照单位性质划分，大众
富裕人群中来自民营企业的占了
一半(49 . 4%)，其次为国有企业和国
家事业单位(共计27 . 5%)。

另一点值得注意的是，与更加
富裕的阶层相比，大众富裕阶层的
移民意愿偏低，76 . 0%的人表示自
己并无移民打算。

问卷显示，在接受调查的大众
富裕人群当中，只有2 . 6%的人已经
移民，另有超过1/5的人打算移民。

史国伟解释说，这在很大程度
上与大众富裕阶层的资产规模还
无法达到进行跨境配置有关。同
时，这部分人群在国内都已成为业
务及管理的骨干，而发达国家的就
业形势糟糕，使得他们的移民愿望
不强。“不过，尽管有3/4的人表示
无移民打算，但希望子女海外留学
的达到3/4。”

与此相对应，调查也发现，中
国大众富裕阶层依然将绝大部分
资产配置在境内，总体呈现出“移
民不移钱”的特征。在拥有海外资
产的人群中，55 . 1%的人境外资产
占总资产比例在20%以下，总资产
中境外资产占20%——— 40%之间的
人群为29 . 0%。

史国伟表示，未来经济增速可
能会放缓，但在城镇化的背景下，
中国大众富裕阶层的人群增长是
可以期待的，但是人均财富可能会
有下滑的趋势。

据《第一财经日报》

越繁华 悦生活
——— 青岛30万方城市综合体奥克斯广场拉开序幕

城市斑斓，离不开商业的璀
璨。近期，李沧商圈又添浓墨重彩
的一笔，青岛奥克斯广场品牌宣布
正式落地。作为奥克斯地产在岛城
的首个项目，凝聚了众多心血。在

“越繁华·悦生活——— 2013年奥克
斯广场青岛首映礼”上就可略窥一
斑，启幕式新闻发布会选在海尔洲
际酒店宴会厅内，以新颖时尚的电
影首映礼的形式召开，暗合奥克斯
广场“立体都市生活”样本的定位。
4月9日下午，光彩夺目的环球旅游
小姐冠军领衔时尚秀场，彰显着奥
克斯广场的时尚品味和商业氛围，
为到场人员量身定制了一场感官
盛宴。青岛奥克斯置业有限公司总
经理刘磊先生为大家致开幕词，正

式宣布李沧商业迈入奥克斯时代。
奥克斯地产集团执行董事分管发
展、商管、营销管理工作的总经理
毕兴矿先生和易居中国青岛总经
理任佳先生也分别致辞，全方位地
向在场人员阐释了奥克斯地产的
雄厚实力和奥克斯广场的区域地
位及发展前景。

据了解，奥克斯地产作为全国
性的综合性地产领军企业，开发足
迹遍布上海、天津、杭州、宁波、成
都、长沙、南昌、青岛等全国直辖市
及省会重点城市。近期，奥克斯地产
蝉联中国房地产百强企业，并收获
商业地产十强第7位、成长性十强第
7位等四大单项奖。13年，全国8大区
域，14座城市，四大核心产品系列，

奥克斯地产已成功开发运营及发展
10余个城市综合体，年开发能力已
突破400万平米。2013年择址青岛李
沧CBD商圈最核心区位，致力于打
造全龄化消费，即业态组合适合各
个年龄层次的客群；全时段消费，打
造24小时不打烊的消费模式。奥克
斯广场力争将先进的、变革性的商
业运营理念引入青岛，创造一个最
具备引领性、革命性的全新一代商
业综合体模式。

毕兴矿先生介绍说，作为奥克
斯地产定制的城市综合体之上的一
站式“立体都市生活”样本，奥克斯
广场区别于简单的功能叠加和空间
扩张，而是通过各个业态合理搭配，
在更集约的空间内实现各业态真正

融合，提供一种更高效、更优质、更
自由、更具活力的生活方式。

据了解，青岛奥克斯广场建筑
面积约30万平方米，由地下一层，
地上四层，局部7层组成。商业负一
层超市联营精品区，将集中潮流服
饰、饰品、美食及化妆品等精品零
售业态；一层品牌旗舰店主力场，
全球知名美食、珠宝等都将汇聚于
此；二层年轻人的消费场，时尚前
卫的服装不断掀起年轻人的消费

风潮；三层家庭生活馆，家居家纺、
宝贝服装、亲子体验区让生活更欢
乐；四层美食广场，汇聚鲁、川、湘、
粤菜系精品，更有港式茶餐厅、异
域美食专营店让您的味蕾无限延
长 ；局 部 五 、六 、七 层 涵 盖 大 型
KTV、豪华影院、时尚电玩、大型美
食会所等多种复合业态。

据悉，青岛奥克斯广场的建设
和招商正在紧锣密鼓地进行中，另
有少量的旺铺也即将发售。

入入口口夜夜景景。。
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