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老百货关门歇业
老商圈难言复兴
消消费费群群体体东东移移、、资资源源利利用用率率低低、、活活力力弱弱等等因因素素制制约约中中山山路路商商圈圈发发展展
本报记者 蓝娜娜 王笑

21岁老百货“东方”关门歇业

提起中山路商圈，老青
岛人既会回忆起往日喧闹
的场景，也会为如今人气冷
淡的萧条场面而叹息。近
日，拥有21年历史的东方贸
易大厦悄然闭门歇业，对于
商家对外张贴的“歇业装
修”告示，许多人认为装修
是个幌子，经营惨淡才是歇
业的主要原因。

4月16日，记者来到位
于胶州路上的东方贸易大
厦看到，商厦正门和超市玻
璃门上都张贴着写有“歇业
装修”4个大字的告示，一楼

大厅已空空荡荡，随地散放
的杂物一览无余。

“东方贸易大厦从3月
20号就关门了，虽然说是内
部装修，但我觉得还是经营
不下去了。今年年初，一层
楼就剩十户左右商家，比原
先一层四五十个商家少多
了。”曾在东方贸易大厦从
事服装销售的刘女士说，随
着顾客越来越少，她每年在
交纳了3万多元摊位费以及
商厦扣除的返点费后，能维
持收支平衡就很不错了。她
称，经营业绩不理想是商户

普遍存在的难题，因此自从
去年底传出“东方”要歇业
的消息后，很多租赁到期的
商户都不再考虑续租，直接
转战其他商圈。

外界普遍认为“东方”因
经营惨淡而关门的猜测并非
毫无依据。记者查阅资料获
悉，1997年股票上市的东方
贸易大厦可谓青岛市最大的
商业零售企业之一，其1996

年的销售总额高达3 . 7亿元，
利润总额达1995万元，上市
当年的每股收益达到0 . 36

元。可到了2000年，每股收益

只有0 . 05元，2001年公司更是
发布了预亏公告。“现在的消
费市场供大于求，可‘东方’
一直沿用上世纪短缺经济时
期的经营模式，势必与时代
脱节。”青岛市市场经济研究
会会长尹焕三说。

一位从商30多年的业
内人士透露，“东方”的衰退
与其如今的东家经营不力
脱不开联系。“当年重组‘东
方’的浙江横店集团控股有
限公司本质上就是‘借壳上
市’，在后期经营上没有什
么作为。”该业内人士说。

“五一”旅游旺季，中山路“不温不火”

面对东方贸易大厦的
歇业，周边商街商户们在感
叹“意料之中”的同时，也不
禁为自己的生意犯愁。4月
29日，正值“五一”小长假第
一天，到中山路逛街的游人
明显增多，可面对着只逛街
不进店买东西的游客，许多
店主不得以将部分商品拿
到店外，在店门口摆起了
摊，就连价格也一降再降。

“可能是因为今年天气暖和
得晚，今年的人气比去年还
弱，从过年到现在每个月都
在赔本，不知道这一年5万
元的租金能不能赚回来。”
从事服装销售的店主翟克
兰说。

在靠近中山路劈柴院
的一家海产品销售店内，女
店员正坐在店门口的板凳
上随意看着路上的行人，不

时驱赶一下飞到鱿鱼丝、海
米等海产品上的苍蝇，男店
员则在收银台的电脑上随
意浏览网页。虽然路过该店
的游人众多，但停步买产品
的人却寥寥无几。该店女店
员尹小姐称，因为生意难做
不赚钱，老板打算今年将店
内的商品全卖出后就不干
了。

游逛中山路，随处能看
到挂着“清仓、停产”横幅
的店家，在低价诱惑
下，不少店面也
吸引了一些消费
者进店。在一家
门口挂有“紧急
降 价 ，彻 底 清
仓，100%清货”
横幅的店内，原
价近300元的皮
具商品现价只

卖29元，原价近600元的皮
具商品现价则卖79元，可即
便如此，许多消费者也只是
进店看一圈便离开了。

在中山路国货和百盛
两个大型购物商厦内，相比
节假日前消费者稀少的情
景，“五一”小长假带来了新
的客流，但与台东、东部购
物中心人潮拥挤的场面还
相差甚远。“平时逛店的人

很少，也就指望着节假
日的人多点，要不

然我刨去经营成本和商场
收取的26%的返点费，真赚
不了多少钱。”百盛商厦的
商户说。

相比老百货和沿街商
铺生意不温不火的情况，
经过改造后的劈柴院以及
以老字号著称的春和楼俨
然成了聚拢人气的旺地。
在劈柴院内，来往游人需
要紧挨着才能慢慢行进，一
改往日冷清萧条的景象。记
者随机询问了30多个年轻
人，超九成是外地人，其中
既有在青上学的学生，也
有专门来青岛旅
游的游客。

组建于1921年的天真照
相馆，是岛城乃至山东省内
最早的综合性照相馆。作为
见证了中山路兴衰的“老字
号”品牌店，青岛天真摄影有
限公司书记崔焕忠认为，购
买力转移、业态分布不合理、
配套措施不完善是导致中山
路衰退的主要原因。

“青岛市政府东迁在一
定程度上传递出了青岛市
中心由西向东转移的信号，
这使原本中山路吸引的一
大批购买力也随之转移。现
在，中山路周边许多老城区
的居民都把房子外租给来
青务工者，青岛本地人则搬
离中山路，购买力进一步减
弱了。”崔焕忠说。据了解，
1992年5月3日，青岛市发出
了《加快东部开发建设的决
定》，1994年，青岛市委、市
政府带头东迁。随后，青岛
市区急速东拓，成片住宅小
区纷纷建起，佳世客、家乐
福等新兴业态购物中心拔
地而起，将越来越多的眼光
吸引到东部商圈。

崔焕忠称，除了购买力
的转移，如今占据中山路沿
街商铺绝大比例的
海产品店、

旅游小商品店也拉低了中
山路的商品档次，让青岛本
地人日渐疏远。同时，停车
场、中高档饭店旅馆等配套
设施不完善，也使得商圈整
体活力降低，难以满足消费
者的综合需求。

“现在中山路老百货商
厦没有跳出原来短缺经济
时的运营方式，没有新的亮
点特色，因此在买方市场为
主的今天很难留住客源，经
营状况衰退也是必然的。”
青岛市市场经济研究会会
长尹焕三说。

对于中山路商圈的衰
退，拥有120年历史的春和
楼饭店有限责任公司董事
长沈健基认为，中山路目前
缺乏人气，缺乏活力。“发达
商厦、苏宁电器大楼、国货
大厦等等，除了楼下几层有
商家经营，上面基本都是办
公楼，但人气不旺，跟‘空
楼’效果差不多，这样下去，
很难吸引新的商家扎根中
山路。”沈健基说。

购买力转移活力低，
老商圈由兴转衰

随着拥有2 1年
经营历史的东方贸
易大厦“歇业装修”，
岛城西部中山路商圈黯
然衰退。即便在“五一”小
长假旅游旺季，中山路商
家的生意仍不温不火，本地
人身影更是少之又少。对
此，专家认为消费群体东
移、“空楼”率高、活力弱等
是制约中山路商圈发展的
主要因素。

虽虽然然是是““五五一一””假假期期期期间间，，但但中中山山路路上上仍仍不不见见滚滚滚滚客客流流。。 实实习习生生 姚姚雷雷鸣鸣 摄摄

东东方方贸贸易易大大厦厦已已经经人人去去楼楼空空。。
蓝蓝娜娜娜娜 摄摄

““五五一一””期期间间，，劈劈柴柴院院迎迎来来客客
流流高高峰峰，，为为冷冷清清的的中中山山路路注注入入了了
活活力力。。 实实习习生生 姚姚雷雷鸣鸣 摄摄
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