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今日济南

新房和二手房均“量跌价涨”
房价涨势依旧，考验调控政策
本报记者 喻雯 实习生 王圣彦

新增用地

优先保障民生项目
将建联席会议考核落实情况

本报5月7日讯(记者 陈玮)

近日，济南市下发《济南市新
增用地指标分配管理办法》(以
下简称《办法》)，优先保障重大
基础设施项目、民生项目和重点
工程、重点片区用地，并将建联
席会议制度，考核年度新增建设
用地计划落实情况。

新增建设用地指标是指为
实施城镇村规划而需要批准新
增加的建设用地总量指标，包括
新增建设占用农用地(含耕地)

及未利用地指标。按照先急后
缓、先重点后一般的要求，优先
保障重大基础设施项目、民生项
目和重点工程、重点片区用地，
并合理向规划编制完善的区域
倾斜。根据《办法》，济南市还将
建立全市新增建设用地指标分
配管理联席会议制度，由市国土
资源部门牵头，市发改、经济和
信息化、规划、环保、商务等部门
有关负责人和专家组成的市联
席会议，负责对提报项目立项、
投资强度、用地规模、规划条件、
投资带动效应等进行联审评估，
研究确定新增建设用地指标分
配意见。

此外，市联席会议负责对各
县(市)区政府、市四大投资集团
公司年度新增建设用地计划落
实情况实施考核，并将考核结果
报市政府。

新房价格环比涨0 .16%

4月27日，周六。省城西客站
附近的一家楼盘正在搞活动，前
来看房的市民络绎不绝。4月29
日，该楼盘加推170多套房源，价
格在6400元/平米至7200元/平米。

西客站的另一家楼盘同一
天推出的 2 5 6套房源，均价在
7000元/平米。

记者注意到，两个楼盘的均
价已由去年10月的6000元/平米
涨到了6800元/平米。西客站另一
大盘恒大雅苑也由去年10月的
6800元/平米涨到了7800元/平米。

不仅是西部，东部楼盘也
“涨劲”十足。地处东部旅游路的
中铁逸都国际，均价由7000多
元/平米上调到了8400元/平米。
万 科 金 域 国 际 3 月 份 均 价 为
10000元/平米，相对春节前9500
元/平米的均价，涨了500元。

国家统计局发布的3月数据
显示，济南新房价格已连涨9个
月。5月2日，中国指数研究院发
布的4月中国房地产指数系统百
城价格指数报告也显示，济南房
价环比上涨0 . 16%。

房价一路上涨，成交有何变
化？济南市建委官方数字显示，4
月共成交新建商品房6295套，环
比下跌46 . 6%。

二手房均价同比涨851元

“由于济南版‘国五条’细则
一直没有出台，4月初，二手房买
卖双方还在观望，市场一度非常
冷清。”齐鲁楼市不动产有关负责

人说，过了半月之后，刚需改善型
需求逐渐释放，成交明显回暖。

来自市房屋产权登记中心
的数据显示，4月全市二手住宅
网签3084套，环比下降66 . 6%，
同比增长90 . 3%。

搜房网数据监控中心的统计
表明，4月全市二手住宅挂牌均价

为9294元/平米，环比上涨0 .97%，
再创2011年4月以来新高。与去年
同期相比，每平米累计上涨了851
元，较2011年同期上涨368元。

对于量跌价格反而上涨的
原因，市场人士分析认为，虽然
相比3月份二手房成交大幅下
跌，但相比去年同期，仍有大幅
上涨，市场成交量实际仍维持在
一个较高的水平。

专家称房价将稳中有涨

在山东中原物业投资顾问
部总监薄夫利看来，无论调控政
策如何，对房价影响最关键的因
素还是供需。“五一”之前，从新
开盘加推的房源来看，房源并不
是特别充足。受“国五条”等政策
的影响，大量的刚需和改善型需
求得到了释放，房价自然上涨。

“从去年整体市场形势来
看，不少开发商的高成交都是

‘以价换量’的结果。”薄夫利认
为，今年市场明显回暖，价格同
比上涨也是正常。

房价的上涨也考验着调控政
策。济南房地产评论人于清认为，
根据济南新推出的单体住宅楼最
高限价政策，新房会出现供应量
减少的情况，一些计划涨价加推
的项目很可能得不到预售审批。
这样一来，市场供应量会减少，房
价还有可能上涨。“新房供应不
足，将促使部分买家转向二手房，
二手房成交也有可能会被推高。”

不过于清还介绍，今年下半
年，随着去年下半年拿的地渐渐
变成产品上市，供应量不足的情
况将有所缓解，“所以价格也不会
出现大幅的上涨或下跌，未来总
体应该呈现稳中上涨的趋势。”

5月6日，济南住宅
网签130套；5日，网签
98套；4日，签约99套。
虽然是周末，每日成
交量也保持在百套左
右。4月以来，住宅成
交均价总体上升。

业内人士称，不
断上涨的房价正考
验着调控政策的走
向和力度。

在济南西部一楼盘，看房者络绎不绝。(资料图片) 本报记者 王媛 摄
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