
此次顺河高架南延工程将以高
架、隧道相结合的方式进行。值得
一提的是，由于此次工程将穿越机
关单位、酒店、居民区较为集中的
地区，因此将较大规模改变济南格
局。

政府重点规划，

积极“南控”盘活济南半座城

自2 0 0 3年6月2 6日，省委为济
南确定“东拓、西进、南控、北
跨、中疏”的空间发展战略，“南
控”进入第10个年头。10年来，南
部山区被赋予重任——— 全市重要的
水源涵养区、泉水补给区和绿色生
态屏障。南部山区不辱使命，截至
目前，这里聚集了全市70%的省级
旅游强镇、旅游特色村、农业旅游
示范点以及 5 0 % 左右的果蔬采摘
园，成为名符其实的济南“后花
园”。

2012年2月10日，市主要领导在
第十次党代会报告中提出，要实施
积极的“南控”战略。为“加快科
学发展、建设美丽泉城”推进，专
门成立了南部绿色发展指挥部。

怎么才能积极“南控”？如何
实现绿色发展？这考验的是科学发
展能力。顺河高架南延规划应运而
生，探索实践证明，南控“控”的
不是思想、不是精神，更不是锐意
改革创新的脚步。只有敢于打破固
有陈旧思想的束缚，才能清除制约
科学发展的障碍羁绊，才能冲出固
步自封的心理沼泽和看似难以逾越
的荆棘沟壑。

快速高架，

架构南城高端商务枢纽

济南现有商务区主要为中部和
东部，随着城市进程的发展，中部和
东部综合体扎堆严重，区域内交通拥
堵、功能单一等弊端也逐渐显现，而
祥泰广场领衔的南部CBD，凭借出众
的区位优势，其有别于济南传统商圈
的独特价值已然可以预见。

祥泰广场独辟天地，成就了南
部的地标商圈，立足区域资源，开
创了全新的济南商圈发展格局。2013

年，顺河高架南延工程启动，将成
为南城甚至整个济南市的发展焦
点。随着高架桥的建成，南部将实
现真正意义上的新城中心。

祥泰广场，

未来南中心地标建筑

南部作为济南传统高端居住
区，拥有着优越的自然环境、浓厚
的商业氛围、便捷的交通网路等绝
佳条件，但与济南中部、东部CBD

迅速发展的态势相比，南部在高端
商务层面一直缺席，没有一个真正
意义上的顶端商务集群担纲区域发
展重任，这也在很大程度上影响了
南部区域的高速发展。

祥泰广场，以填补区域空白、
促进城市发展为目的，作为一个具
有前瞻性规划、创新性产品的地标
级城市综合体，强力拉动了南中心
的崛起，南部C BD也随之磅礴而
出，改变了济南的商务格局，对整
个城市未来的发展将起到巨大的推

动作用！
祥泰广场是今年市中区重点打

造的纯商业综合体项目，未来将成
为山东资本权利中心。祥泰广场适
时入驻济南南中心 ,占据资本制高
点，为政府贡献2亿税收。同时带动
整个南部片区，创造更多就业机
会，项目建成后将提供高达2万人的
就业岗位，充分发挥商务集群在吸
纳就业中的作用。在政府规划下而
形成的济南南部独特的城市占位、
优越的自然环境、浓郁的人文环
境、便捷的交通等优势，在南部传
统“富人区”急需一个集商务、居
住、餐饮、休闲、娱乐于一体的亿
元楼宇经济综合体。

祥泰广场南城最后机会，

观景，观城，观天下

在产品打造方面，祥泰广场集
合3000-4000平米稀缺企业独栋花园
式办公、166米总部级地标写字楼、60

平米板式LOFT、40-80平米共管式公
寓和8000平米旗舰商业等五大主题商
务，开启济南高端商务新时代。五大
业态自循环，互利共生，地标写字楼、
企业独栋发挥地标与总部的聚合效
应，为商业旗舰提供巨大消费人潮
支撑，同时为公寓、LOFT低成本商
务办公、发展性企业的强大租赁需
求。围合式花园广场吸纳南中心富
人区百万人潮，9年一贯制教育配套
为综合体提供广泛市场空间。

祥泰广场的耀世巨献，将彻底终
结南部商务空白，南中心价值高地将
创领城市未来势，开启济南高端商务
新时代。 （楼市记者 杜壮）

济南市顺河高架南延工程规划方案已对外
公示，这也标志着顺河高架南延即将正式动工，
济南将有望再添一条交通动脉。按照规划标记，
顺河高架南延从统一银座玉函北店开始，穿过
山东女子学院校区，沿六里山东南角直达六里
山路与六里山南路路口。(在此分出向东向南两
条路线)向东的路线至六里山南路与玉函路路
口，向南越过六里山小学东侧，沿七里山山势向
东南拐与玉函路重新会合，最终至二环南路。

教育配套彰显吸引力

城市人口压力带来的教育配套不足问题近年来一直让市民担忧，城区老社区
教育分区更加细化，入学压力依旧很大。新开发楼盘教育配套更成为够购房者关
注的重点，靠近老社区的新楼盘入学经常会遇到“排外”的尴尬。而市区周边楼
盘能否解决教育配套问题，能否优化教育配套，就要看开发商的实力和责任感
了。南部大盘时代的到来，同时带来了南部教育配套水平的提升。张先生是鲁能
领秀城的老业主了，2009年买的房，当时房价6000元每平米左右，现在随着领秀
城生活配套的逐渐成熟，社区影响力的日益扩大，房子也大幅升值。张先
生每每想到此事都为自己当时的决定而高兴。如今张先生的孩子已
经顺利入学胜利大街小学。“孩子能在家门口上学，最主要
的是安全，家里人也放心，再者学校还不错，很满意”
张先生表示。据了解，鲁能领秀城签约了济南育英
中学和胜利大街小学，育英中学、胜利大街小
学领秀城第一分校早在2010年9月便顺利开学
招生，省实验幼儿园也落户领秀城。越来越
多的市民为其教育配套所吸引。而南部另
一大盘，中海国际社区也因引入了南上山
街小学而招来不少为子求学的购房者。

改善居住环境，选择南部置业

近几年来，城市环境污染，空气质量下降，PM2 . 5超标等成为了济南市民谈论的热
点话题。与此同时，人们更加关注身体的健康状况，选择居所也更加注重周边环境和空
气质量。此时，省城南部自然环境又一次跳到人们的话题当中。去年入市的南部新盘华
润中央公园便彰显了它的环境诱惑力，很多购房者都奔着绿色居住的梦想选择了华润
中央公园。据了解，华润中央公园周边具有稀缺的自然资源和山体资源。项目四面环山，

东

临兴隆山、西依圣贤山、北靠卧龙山，独享自然优势。项目依托紧邻济南城区的有利
地理区位和南部山区优越的山水生态资源的优势，根据国内外旅游发展趋

势，借鉴国内外知名旅游综合体案例，结合济南旅游需求，打造主题
游乐、商业、生态公园、酒店会议、人文居住五大

功能板块，构筑中国首个都市泛旅游综合
体，引领全新的全享式度假生活模式，开启
城市山居生活的新纪元。王女士是华润中央
公园的业主，王女士对于购买华润中央公园
的房子有着自己独到的见解。她表示，自己
一直居住在市区的老房子里，改善置业时就
想远离市区的喧嚣，同时选择一个环境不错
的地方和老人居住在一起。华润中央公园一
面世便吸引了王女士的眼球，在了解了社区
的规划及基本信息后，王女士迅速出手，现
在看着华润中央公园建设进程的进一步加
快以及社区配套的日渐成熟，王女士倍感欣
慰，就等着收房入住了。

品牌实力折射影响力

阳光新路一路向南过二环南，便到
了中海国际社区，中海国际社区位于城
市中轴线的南端，老城建设区同南部绿
色生态区的交汇点。社区囊括别墅、花
园洋房、平层官邸等多种高端物业形
态，总建筑面积约300万平米。自2011年
面市销售以来，一路领跑济南单盘销售
榜单，创造了省城楼市一个传奇。项目
的热销得益于其得天独厚的优势和不可复制的资源，
更离不开品牌开发商中海地产的影响力。刘先生2011年在中海
国际社区购买了一套130平的房源，谈起对社区的看法，刘先生表
示，没想到中海国际社区建设这么快，几乎每月来看房周边配套都有新变
化，自己很多同事都在这里购房，以后都可以组团上下班了。“当时选择中海国
际社区看中的便是国内一线品牌的影响力和品牌实力，不必担心开发商跑路、房
屋出现问题没人管这些事情的发生。”刘先生说，现在看到中海的房子升值这么
快，可以看出当时的选择是对的。记者了解到，中海国际社区每次开盘都很快售
罄，工作人员表示，市民对南部环境的认可以及中海地产产品的质量过硬促使社
区一度热销。

市民

南城
记者了解到，目前南部的鲁能领秀城、华润

中央公园、中海国际社区等大型社区无不受到购房
者的青睐，楼盘时有开盘即清盘的场景上演，销
售一度火爆。无论是已经居于南城的市民还是刚
在南部置业的市民，无不为他们的选择而感到
满足。去年随着祥泰广场落户英雄山路，南
部商业也逐渐崛起，很多市民即将开始
享受“居于南部，工作于南部”的

南城快生活。

南部投资迎来新选择

去年面市的祥泰广场位于英雄山
路南部，采用现代简约建筑风格，规
划建设有5A级写字楼、LOFT公寓、
酒店式公寓及风情商业街，建成后将
成为英雄山路地标建筑群组。去年10

月祥泰广场开盘劲销2 . 6亿元，据了
解，祥泰广场的独特地理位置和区域
内稀缺物业形态推动了其市场青睐度
的提升。随着顺河高架南延规划的敲

定，南部交通更加便利，区域价值再次提升，逐渐成为居住办公
的不错选择。市民孟先生，早年就做过房地产投资，是一位房地产圈的

内行，如今孟先生成为了祥泰广场的业主，他选择了两套70多平的公寓做投资。
孟先生表示，以自己多年房地产投资经验，一个很简单的道理就是开先河者升值潜力
一定较大，祥泰广场填补了南部商业的空白，日后定会有不少企业入驻，他的公寓无
论出租或是出售都将获得不错的收益。据了解，在祥泰广场像孟先生这样的投资客不
在少数，购买公寓产品的业主大多是用来做投资，不少资金宽裕的投资客选择多套购
买以期日后升值。

□楼市记者 葛未斌

顺河高架南延，“重磅热点”横扫楼市

祥泰广场上演热销传奇
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