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房企借道刚需回春
首季度117家业绩同比增长

近期，房地产上市公司开始密集披露2013年第一季度财务报告。从目前已披露一季报的情
况来看，房企业绩总体上仍以同比增长为主。

市场普遍预计，虽然一季度房企的销售情况和净利润均呈向好态势，但在各地楼市调控政
策陆续落地的背景下，楼市自二季度起将逐渐进入平稳期，成交量和房价的涨势均将放缓，房地
产企业的业绩猛增将难以持续。

一季度房企业绩普涨

截至目前，在已披露一季报
的152家地产类上市公司中，117

家公司业绩出现同比增长，占比
达77%，其中，世荣兆业、华夏幸
福、首开股份和泰禾集团四家公
司排在净利润增幅前列，其增长
均在10倍以上。

值得一提的是，以招保万金
为首的龙头房企在一季度均迎来
业绩“开门红”。其中，招商地产一
季度实现营业总收入61 . 45亿元，
同比增长70 . 38%；实现净利润8 . 1

亿元，同比大增88 . 79%。保利地产
(保利西山林语 保利新茉莉公
馆)一季度实现营业收入74 . 39亿
元，同比增长51 . 21%；净利润为
7 . 26亿元，同比增长37 . 11%。万科
一季度实现营业收入140 . 0亿元，
同比上升35 . 3%；实现净利润16 . 1

亿元，同比上升15 . 6%。金地的业
绩增长则更为明显，其营业收入
和净利润分别为42 . 52亿元和1 . 87

亿元，同比增长143 . 93%和19 . 68%。
招商地产财报分析称，一季

度内结算面积较上年同期的大幅
增加，是营业收入以及净利润大
幅增长的主要原因。

此外，克尔瑞研究中心发布
的研报指出，包括保利、恒大、万
科、中海等在内的十家典型房企
的净负债率大幅下降，平均降幅
达21 . 56个百分点，说明企业正寄

望于通过降低负债水平来缓解运
营压力。

中低档刚需拯救楼市

虽然一季度房企的销售情况
和净利润都呈向好态势，但业内
人士指出，在楼市调控政策陆续
落地的背景下，房地产企业销售
大幅增长的态势将不可持续。

招商证券最新发布研报指
出，一季度房地产企业的销售飘
红主要是因为需求的提前释放。
随着各地国五条细则的实施，楼
市销售脚步放缓将不可避免。易
居(中国)控股有限公司执行总裁
丁祖昱预计，3月份房地产市场的
火爆局面将一去不复返。“3月份
透支了一部分需求，今年二季度
市场成交量将明显下降，三季度
可能企稳。”

针对2月下旬以来的一系列
调控，上市房企也在进行积极应
对。克尔瑞研究中心研究员杨晨
青认为，调控之下中高档项目仍
然是重灾区，房地产企业或将全
力开发中低档刚需类项目。万科
公告显示，一季度万科所销售的
商品住宅中，90平方米以下小户
型的比例为45%，144平方米以下
的产品比例占90%，产品结构仍
以中小户型普通商品房为主。

地产板块5月估值修复

一方面是上市房企业绩的

高歌猛进，另一方面则是楼市在
调控之下量价涨势的趋缓，5月
地产板块的走势将何去何从？

多家券商认为，短期来看，
楼市成交量虽面临环比下滑，但
这仅是市场回归正常状态的表
现。地产股，尤其是行业龙头股
仍具相当的投资价值。

此前，有市场分析人士指
出，地方国五条细则的落地，对
于地产上市公司打击严重。然
而，从近期地产股的走势来看，
在一系列楼市调控政策出台的
背景下，地产板块在经历了3月4

日的大跌之后，一直维持弱势震
荡，目前已逐步将政策压力消
化，该板块的估值正在修复中。

中原证券房地产分析师吴
剑雄指出，由于楼市新政的效果
还有待观察，因此未来一至两个
月内出台大政策的可能性明显
降低，市场的政策环境会相对较
稳定，预计行业投资、施工面积
和资金来源等关键指标在未来
一到两月的增速依旧可以保持
增长。

申银万国称，由于在3月底
出台的各地楼市配套细则低于
预期，地产板块估值得到一定的
修复。目前主流的一、二线地产
股的估值对应于2 0 1 3年的动态
PE(市盈率 )为8倍出头，估值仍
有吸引力。

据《国际金融报》

戴德梁行发布一季度青岛市场数据

住宅市场活跃，价格将保持平稳
5月8日，戴德梁行发布2013年

一季度房地产市场数据，并对今后
市场进行了分析展望。数据分析认
为，2013年银根会进一步放松，这
将给房地产市场带来更多的增量
资金和更强的购买力。

由于本地经济有所回暖，市场
总体需求活跃度较去年有所升高，
对未来经济形势看好的考虑，业主

仍对租金预期持乐观态度，故本季
度甲级写字楼的租金一改前几季
度租金持续回落的态势，止跌回
升，但上升幅度有限，仅环比小幅
上升0 . 78%至每月每平方米109元。

消费市场的持续向好支撑着
商铺市场平稳发展，购物中心仍呈
现较快发展态势。购物中心的扩张
带动相关业态的迅速发展，快时

尚、休闲娱乐、餐饮等体验式商业
业态和便利店仍在青岛积极布局
市场，租金也保持平稳增长态势。
预计未来商铺市场将呈现向好态
势，预计下季度租金依然存在上升
空间。

2013年第1季度，青岛住宅市
场持续回暖，购房者观望情绪减
弱，需求不断得以释放。尽管受到

春节假期的影响，1月至2月新房
销售面积却仍然承接了去年年底
的增长态势，达到1 3 6 . 7 3万平方
米，较去年同期大幅增长104 . 7%；
进入3月，成交量更是稳步攀升。
在传统的销售淡季里成交量放
大。一方面是因为公积金调高贷
款额度的利好政策降低了购房者
的购房门槛，减轻房贷压力；另一

方面楼市持续回暖，加上新国五
条细则颁布，购房者“恐涨心理”
加剧积极入市。随着市场的逐步
回暖，住宅成交量有望得到提升，
但新国五条的细则出台将更多的
是支持刚性需求，打击投资性需
求，未来刚性需求及改善性需求
仍将主导青岛住宅市场，住宅市
场价格仍将会保持相对平稳。

招商·LAVIE公社平层样板间亮相
百余家企业争相进驻

5月4日，春意正浓，环境优美
的招商·LAVIE公社内，40余家企
业出席签约仪式，至此，已有百余
家企业进驻招商·LAVIE公社。招
商领导与企业代表先后发言，希望
彼此在全新的商务办公模式中推
动企业发展，推动青岛商务办公变
革。

招商局地产青岛公司总经理
隋明军先生在活动致辞中表达了
招商地产对于深耕青岛的决心，并
阐述了招商·LAVIE公社项目商务
办公花园理念，为来宾讲解了园区
未来发展前景及美好愿景，希望更
多企业入驻园区，将这里打造成为
青岛企业办公标志性集群。

据悉，招商·LAVIE公社享受
政府“两年免税、三年减半”的扶持
政策，同时招商银行强势携手招
商·LAVIE公社，为LAVIE公社会

员客户推出专属一亿融资方案。政
府相关扶持政策吸引了大批企业
意向入园，同时也从侧面反映了各
企业对项目未来发展前景的认可。

签约当天，招商·LAVIE公社
全新时尚平层样板间公开亮相，此
次推出的全新产品，空间自由开
阔，可分可合，满足各类型企业的
办公需求，得到各方参观者一致好
评，已经有数家文化产业企业及金
融企业有意向在此落户。

据了解，招商·LAVIE公社的
商务花园群落，是一种源自欧洲的
企业商务理念，在青岛，乃至中国
都是极其罕见的。从建筑风格上
看，招商·LAVIE以艺术之名打造
了现代风格与人文风格浓厚的后
现代解构主义建筑群落，玻璃幕
墙、石材、赭石建筑，将先锋的艺术
性格与沉湎的欧洲情怀有机融于

一体，传达了企业卓尔不群的精神
追求。从产品形式上看，以商务办
公为主题的建筑模式，极少有以街

区形式出现的，在招商·LAVIE公
社你可 以 发 现 跨 界 合 院 ，先 锋
LOFT，时尚平层等多种产品形

态，对于习惯了拥挤、密集的CBD

商务模式的企业来说，这无疑是
一种理念上的颠覆，从根本上改
观了商务办公观念，宣告工作可
以怀着度假的心情。而且，多种产
品形式，能够容纳各类企业规模
与办公要求，便于资源的集中，为
企业发展提供无限潜力。从整体
规划上看，0 . 92超低容积率是别墅
的要求，对于企业办公来讲，这是
一种奢侈品。而招商局地产在利
润与建筑之间获得平衡，将原汁
原味的欧洲花园商务模式100%复
制到青岛，开启花园商务的全新
时代。

最新推出的独立平层产品，
定位商务形象联合体，空间区隔
可任意打通，创享空间大有可为。
6000mm22风情商街，艺术风范尽情
透发，花园商务在此落地生根。

平平层层样样板板间间。。
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