
轨道交通建设将促进房地产发展

建轻轨，长清有望成新增长极
本报记者 喻雯

青岛地铁项目目前还在建
设中，不过正在建设中的地铁早
已成为众多地铁沿线楼盘招揽
客源的一大卖点和宣传重点，不
少在建地铁沿线的房子成为市
民买房首选，地铁沿线也在大兴
商业。业内人士分析，地铁的影
响是深远、长久的，待地铁建成
并投入使用后，房地产行业会迎
来新的发展机遇。

地铁附近

新房被抢光

青岛市民于女士最近在位
于市北区“新都心”板块的一个
小区内买了套二手房。房子的建
成时间是2010年，前任房主买房
时每平方米仅8000元，于女士买
到手的价格则是14400元/平方
米，几乎涨了一倍，这个价格虽
然已经超出了于女士的预算，但
于女士还是毫不犹豫地买了下
来，原因是，这里将成为有两条
地铁穿梭的热门区域。

于女士坦言，之所以花高价
买这套房子，是因为看中了将来
可以搭乘地铁出行，交通便利已
经成为买房的一个重要指标。

记者在“新都心”附近其他
新建小区走访发现，这里的新房
房源已寥寥无几，几乎一开盘就

被抢光。虽然还有不少二手房出
售，但价格都高得吓人，有些都
达到17000元/平方米，不过来这
里看房的市民仍旧络绎不绝，地
铁的建设成为楼盘新的卖点，吸
引了不少购房者。

李沧区青山路以南的福林
苑小区，以北的百通花园二手房
均价已达10000元/平方米以上，
这些建于2005年前后的老房子因
为地铁口将在周围设立而身价
倍增，而在地铁开建前的售价仅
有5000元/平方米左右，一位房地
产中介的负责人介绍，按照地铁
规划，这一带将设立地铁出站
口，这使得不少房主所报价格都
虚高不少，但仍旧有市民看好。

地铁楼盘

逐渐成楼市“新星”

目前，青岛市地铁项目正在
如火如荼建设中，虽然距离建成
投入使用还有很长时间，但不少
房地产商就已经将目光放到地
铁建设沿线区域。这些房地产商
在楼盘宣传中不约而同地使用
了“毗邻地铁口”及“地铁线由此
经过”这样的口号。地铁目前俨
然成为了开发商炫耀的资本，成
为建设沿线周边众多楼盘的共
同卖点。有些在建楼盘距离正在

修建的地铁口其实仍有一段距
离，但在宣传和介绍中都要将地
铁的便利作为重点。这些地铁楼
盘逐渐成为楼市新贵，尚未面
世，就因为房地产商的地铁卖点
获得关注。

近期备受房地产商及买房者
关注的“新都心”由于地铁的修建
已经吸引了海信、中海、国信、青
建、万科等本土及外地房地产大
鳄云集于此。不仅是住宅，众多大
型城市综合体，超市商场都开始
在地铁沿线兴建。记者了解到，青
岛地铁一期工程3号线将从“新都
心”区域穿行，3号线沿黑龙江路
串起“新都心”多个在建或已建楼
盘，一张庞大而健全的“立体交通
网”即将在此成形。

地铁可以让商圈

变成商业带

青岛楼市分析专家张百忍认
为，地铁是房地产商的一个卖点，
但不是楼盘涨价、升值的唯一原
因。张百忍分析，地铁的影响是深
远、长久的，目前地铁还是一个概
念，没有成形，最终的影响要待地
铁建成并投入使用后才能逐渐显
现。地铁真正投入使用后，根据运
营情况以及地铁沿线的人气高
低，房地产行业还会有新一轮的

竞争、发展。
太平洋房屋山东总部总经

理林宪周分析，地铁对房地产业
的影响范围是有限的，地铁口半
径500米以内是影响最深远的区
域，在这个区域会吸引众多的房
地产商开发住宅及商业，会聚集
高人气，带动该区域的写字楼、
酒店等的良好发展。林宪周说，
通过北京、上海、香港的地铁对
房地产行业带来的影响可以看
出，地铁交汇的位置往往选在城
市商圈中心，便利的交通可以为
商业地产聚集人气，给商业地产
带来更大的发展。同时，地铁可

以让商圈变成商业带，给消费者
带来便利，也促进商圈之间的沟
通以及竞争。

林宪周还分析，地铁的建设
会极大地稀释市区与郊区的概
念，把市中心与郊区的距离大大
缩短。地铁的高效、便利、快捷是
乘坐公交车以及驾驶私家车不能
比拟的，乘坐地铁不用担心堵车，
而且速度很快，住在郊区和住在
市区不会有太大的区别，“例如在
西海岸居住，到市区上班就不再
是梦想，西海岸的楼盘也会随着
地铁的发展增加销量，消化数量
庞大的存量房。”林宪周说。

他山之石>>

地铁还没建成，周边房价大涨
专家称青岛地铁建成将会消化数量庞大的存量房
文/片 本报记者 邱晓宇发自青岛

济南西站到长清

有了轻轨只需10分钟

长清将迎接“轻轨时代”。
在长清融入中心城区的进程
中，轨道交通的建设将是长清
最大的机遇之一。按照规划，济
南西部长清区域将被打造成省
会交通中心，形成集高铁、轨道
交通、长途运输、公共交通等多
种交通方式为一体的城市交通
枢纽。

记者了解到，根据济南市
轨道交通线网规划，济南轨道
交通远景线网共有9条线路构
成，全网规模约330公里。目前
轨道交通近期建设规划已上报
国家发改委待批，确定“一横两
纵”三条快线。根据计划，近期
建设的三条线路为R1线、R2线、
R3线。其中，轨道R1线(南北纵
向)北起非遗园(济南西站北附
近)，南至长清大学园区，为南北
向市域快线，连接长清组团中
心和济南西站副中心，串联创
新谷、园博园、大学城、济南西
站等重点区域。

长清区相关负责人表示，
将加强与济南市轨道交通办和
西区的衔接，加快轻轨项目建
设进程，并争取多延伸到长清
主城区。轻轨建成后，由济南西
站到长清只需10分钟的时间，
将进一步拉近长清与济南中心

城区的距离。

长清楼盘

抢占轻轨机遇

“轨道交通建到哪里，房地
产就火到哪里。”作为一个区域
价值的衡量标准，轨道交通在
凸显区域价值方面，有着举足
轻重的地位。而“济南西站至长
清”作为济南市首条轻轨的开
建，将对长清区域的价值提升，
尤其是楼盘的升值，产生深远
的影响。

济南大学科技园是长清区
通过轻轨与济南主城区对接的
桥头堡。大学科技园周边的楼
盘，都看好了轻轨带来的拉动
作用。鲁商常春藤位于济南西
部大学城的中心区域。该项目
距市区16公里，轻轨开通后，与
西站仅几十分钟车程。该项目

更加看好未来来自济南市区的
需求量，对项目的升值空间很
有信心。

位于长清轻轨沿线的三庆
青年城项目，在济南西部新城
大学科技园区核心。该项目作
为轻轨沿线的多业态商业综合
体，在楼盘的推介宣传中，大打

“轻轨牌”。该项目有关人士表
示，目前西站对西区楼盘带动
作用已显现，无论成交还是价
值提升，他们都很看好轻轨的
带动作用。

紧抓轻轨机遇的还有高端
楼盘。建邦·原香溪谷把长清轻
轨当作不可替代的稀有资源，
对外宣称是“有园有湖有轻轨”
的洋房。

轻轨对长清地产

将有明显的带动作用

轻轨建设对长清地产发展

有怎样的带动作用？山东大学
经济学院副院长、房地产研究
中心主任李铁岗表示，从目前
长清的房产市场来看，土地面
积大，发展空间大，但长清目前
的产业层次不够完善，经济相
对薄弱。

“从房地产与经济的互相
拉动来看，一个地区可以通过
地产来拉动经济发展，经济发
展有了成效后再带动地产发
展。从这个模式看，房地产起初
的发展会有一定的限制，整个
带动也会出现断续性。”

在这种模式中，轨道交通
建设可以有效解决其中的瓶
颈。“轻轨对整条线上站点的经
济带动是显而易见的，每个站
点连接起来都会形成一个圈向
外辐射，这样一来，轨道交通沿
线的圈与圈互相影响，连接后
就会形成一个新的经济增长
带，这对整个长清地区的经济
带动作用是很明显的。”李铁岗
说，在轨道交通带动下，长清将
能主动接受中心城区的辐射，
拉近与主城区的距离，成为省
会中心城区新的增长极。

“这样一来，在经济的带动
下，房地产的发展更具支撑力
量，发展也更具持续性。”李铁
岗说，长清地区经济发展了，区
域价值提升，对地产的带动力

将会更大。

“轨道交通建到哪里，

房地产就火到哪里。”济南

将大力发展城市轨道交通

的消息引起了广泛的关

注。其中连接长清组团中

心和济南西站副中心的R1

线路，对长清区域价值提

升尤其是对当地房地产市

场的带动将起到怎样的作

用？各大房地产项目又是

如何抢占先机的呢？

青岛黑龙江路在建地铁沿线新建楼盘鳞次栉比。
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