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限价致楼市陷入纠结状态，专家预计房价会小幅稳定上涨

刚需置业还是早买好
查档确认产权清晰

再签购房合同

今年上半年房价似乎像脱
缰的马一样一路向前快跑，政府
严格执行限购限价政策，市场供
不应求的状况却愈演愈烈，同时
关于房产税的消息也在不断撩
拨人们的神经。那么下半年房价
还会继续高涨吗？

房价一路走高，政府觉得不
应该涨，购房人看着房价上涨也
无可奈何，中介公司措手不及，
只有开发商看着房价上涨偷着
乐。对于现阶段楼市所处的状
态，中经联盟常务主席陈顺认为

可以用“纠结”一词形容。“政府
纠结，希望能抑制住房价上涨，
同时又不希望看到房价下跌。开
发商也纠结，想捂着慢点卖，但
又怕错过了现在大好的市场。消
费者更纠结，经常听到有专家说
未来房价要涨或降30%，不知该
现在买还是不买。”

近期有媒体爆出，限购令进一
步升级。然而，政府出台多项调控
政策，房价似乎仍然不“听话”还在
往前跑，房价会不会真的像有些专
家所说的会涨或跌30%呢？

陈顺分析道：“我个人觉得
开发商没有这么大的力量把房
价整那么高，一定还有其特殊的
运转因素，价格基本还在比较稳
定地往上走。事实告诉人们，如
果消费者要买或者真的需要买，
还是早买更好一点。”

今年3月份至今，一线城市
地王频现，土地高溢价率，房价
处于上升的趋势。

陈顺表示，凡是“限购”的东
西，必定是珍贵的。一方面是政
府“限购”，另一方面是预售许可

证难以批复，导致开发商无法开
盘，市场供小于求。现在人们对
于房子的需求仍非常强烈，总怕
买不到或是挑不到自己满意的
房子。现在不论是对房子的刚性
需求还是改善性需求，人们买房
的欲望还是很强的。

陈顺分析道，“在未来房价
暴涨是不具备条件的，房产税将
会起到很重要的抑制房价的作
用，暴跌更不可能，房价会小幅
稳定地上涨。”

(法晚)

靠近名校不一定是学区房，名校未必适合孩子发展

结合孩子特点，理性选择学区房

误区1

占下好房源

就能上名校
学区房作为被公认的楼市

抢手货，在同一区域内，学区房
与非学区房单价相差近千元。正
因为学区房的抢手，导致买卖纠
纷多年来一直存在。买了学区
房，却没上成名校的案例在现实
生活中时有发生。有些房屋虽然
与重点学校仅一墙之隔，但并非
意味着就能进入该学校就读。

开发商将楼盘建在名校附
近，但实际上该楼盘并不一定在
该名校的学区范围内。

购房者在购买学区房前，须
前往教育部门了解清楚每年该
片区的教育部门公布学区的划
分信息。受生源人数的影响，教
育部门可能会对每所学校招生
区域进行适当调整，出现今年该
小区属于学区房，明年有可能就
被划出去的情况，这样势必会影
响到购买者。还应详细询问学校
留给楼盘的名额够不够、是不是
买了房就一定能上、还需要满足
哪些条件等细节问题。

误区2

进入名校

孩子发展一片光明
很多家长在初购房或换房

时 将 孩 子 的 教 育 问 题 放 在 首
位。现在，很多家长按自己的意
愿替孩子选好学校，也不管合
适不合适。子女的年龄尚小、学
校办学模式的不断变化等问题
却被部分家长忽视。

人与人之间是有差别的，
如果把孩子放在一大群学习和

考试天才堆里，孩子经过一两
次或者两三次努力以后，依然
赶不上其他同学，可能导致孩
子自信心受挫，从此放弃努力。
专家解析，比较合适的教育是
让孩子始终保持自信，保持学
习的热情与习惯。那是一辈子
的财富。

专家认为，应选择最符合
孩子个性及特长发展的学习教
育环境。与其多花好几十万元
投入并不确定的学区房上，不
如将金钱作为孩子的教育基金
或者放在培养孩子课外兴趣的
费用上。 (宗和)

在房地产市场，学区房

可以说炙手可热，孩子的教

育问题俨然成为家长们的心

头大事，择校而居也成为影

响家长们购房的重要因素，

现行的就近入学招生政策便

催热了一些学校附近的房

源。但是有很多家长在购置

学区房时容易陷入一些误

区。

与与其其高高峰峰期期扎扎堆堆购购买买，，不不如如
在在相相对对的的淡淡季季出出手手，，选选择择余余地地
大大，，谈谈判判空空间间也也会会大大些些，，要要““早早打打
算算、、长长期期淘淘、、莫莫扎扎堆堆””，，““放放长长线线””
淘淘房房。。

据据了了解解到到，，每每年年的的四四五五月月份份

都都是是学学区区房房成成交交的的准准高高峰峰期期，，这这
个个时时候候往往往往是是卖卖方方市市场场，，好好学学区区
里里的的房房子子不不愁愁卖卖，，而而且且会会出出现现好好
几几家家抢抢一一套套房房子子的的情情况况，，最最后后是是
谁谁出出价价高高就就卖卖给给谁谁。。有有些些卖卖家家可可
能能会会肆肆意意提提高高价价格格，，可可能能部部分分家家

长长 看看 好好 的的 房房 子子 就就 被被 别别 人人 高高 价价
““抢抢””走走。。另另外外，，这这个个时时候候还还可可能能
出出高高价价也也买买不不到到，，好好的的学学区区房房房房
源源太太紧紧，，早早已已被被人人抢抢光光。。

与与 其其 在在 四四 五五 月月 份份 去去““ 抢抢
房房””，，不不如如在在 99月月开开学学后后到到农农历历

新新年年这这段段时时间间慢慢慢慢““淘淘房房””，，这这
段段时时间间房房源源充充足足，，家家长长可可以以在在
考考虑虑学学区区的的同同时时，，考考虑虑户户型型、、
小小区区环环境境、、配配套套措措施施等等其其他他条条
件件，，在在和和房房主主砍砍价价的的同同时时也也有有
选选择择余余地地。。

购买学区房早打算莫扎堆
9月开学后到农历新年房源相对较充足

由于二手房交易本身程序
比较复杂，加之中介利益为上的
功利心，经常有房产中介侵害买
卖双方利益的事件发生，尤其是
当中介拍着胸脯大打包票时，往
往也隐匿了不少你不知道的事
情，而这些他们并不会告诉你。

低价房源多为钓鱼

无论是中介公司门店的玻
璃橱窗上，还是网站的房源信息
中，总能找到一些价格和位置都
特别合适的房源信息，有些还配
有详细直观的各个房间、厅室、
厨卫的照片，十分诱人。然而，如
果你与他们取得联系后，他们会
告诉你，这个房子已经卖了，随
后便向你推荐其他价格贵得多
的房子。其实，这些看上去性价
比很高的房源，只是吸引购房者
的“诱饵”，其功能就是让购房者
主动走进门店，或者打电话过去
咨询，以便让业务员有机会接触
到更多的潜在购房者或租房者。

看房顺序有玄机

有时候，当中介全面了解客
户的具体需求以后，如果自己手
头有类似的房源，但可能在某些
方面与客户的要求有些差距，这
时，为了提高推荐成功的可能
性，有经验的中介业务员一般不
会贸然带客户急于去看这套房，
而是采取迂回战术，对看房次序
作出有针对性的安排。

通常情况下，中介会先安排
客户去看不那么理想的房源，这
类房源的缺陷非常明显，这时中
介会认同客户提出的各种缺点，
有时甚至会主动指出客户没有
看到的毛病，如此一来也加深了
客户对其的信任度。待做足了铺
垫之后，中介就会不动声色地提
出去看事先准备好的房源，有了
之前房源的对比，当客户看到这
套住房的时候，会突然产生好
感，因此极易作出购买决定。

中介多未实地查档

在二手房交易中，产权有瑕
疵的房屋是不能上市交易的。因
此，购房者在购买二手房时，应
该在签订房屋买卖合同前查清
楚该房屋是否存在抵押、查封等
限制或禁止转让的情形，如果事
先未引起重视，到办理产权过户
时才发现房屋不能转让，则可能
给购房人造成很大的损失。此
外，有些二手房在转让时，还被
别人租赁，这种情况下签订买卖
合同后，买房人极有可能得到一
个不能及时入住或使用的房产。

通常情况下，中介只是在交
易前向卖家口头询问产权状况，
而并未实地“查档”。因此，买受
人应主动提出与卖家以及中介
方去房管局进行查档，确认物业
产权清晰后再签合同，以避免产
生一些不必要的麻烦。

(大河)
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