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6月港城7项目开盘
品牌房企唱响营销活动季
专刊记者 夏超

进入6月，烟台楼市一改红
五月的火爆，无论是预售还是
开盘或是活动，数量都明显减
少。上周末烟台楼市有7场楼盘
案场活动，分别是阳光·首院鲁
东大学精品油画展、天境昆嵛
中国院子大型舞台剧《印象昆
嵛山》、保利·香榭里公馆老狼
演唱会、双涛苑和龙泉温泉·嘉
苑二期开盘活动、碧桂园十里
金滩答谢理财VIP客户观影宣
贯会活动、越秀·星汇金沙售楼
处开放活动。

据数据监控中心显示，截
至6月20日，6月份烟台六区共有
4个项目新获预售许可证，分别
是：祥隆大厦、天安·山水龙城、
澳城苑、康和新城A区，共计714

套新房源入市，新增入网面积
为79845 . 72平方米，6月烟台房地
产市场较为平静，除了祥隆大
厦是办公房源获预售之外，其
他三项目均是住宅房源。

从区域看，芝罘区两个项
目，福山区和莱山区各一个项
目，其他区域没有动作，6月烟台
六区项目获预售速度和数量都
大幅度下降。5月共有13个项目
获得预售许可证，现在6月已经
过去三分之二，仅有4个项目。在
房源类型方面，除了祥隆大厦
是办公房源获预售之外，其他

三项目均是住宅房源。6月楼市
迎来了一次“寒流”。作为传统
淡季，继首周成交量下跌之后，
第二周销量再次受到重创，六
区成交全线下滑，不复昔日辉
煌，从楼盘的动作上面也可看
出市场的冷淡。

从获预售房源的面积看，
住宅房源平均面积在86-124平
方米区间，商业房源平均面积
为140平方米左右，70-100平方
米住宅房源是当前烟台楼市最
热销的。从5月、6月份项目获预
售的情况来看，有不少项目在
获得预售证之后并未开盘，并
且近期也没有开盘计划，而有
的项目则在获得多栋楼预售证
之后，分批次加推，每次只推少
数几栋楼——— 烟台有不少项目
在3月之后每月都有开盘计划，
但是每次仅推出一两栋楼。

截至 6月 2 0日，烟台六区
共有 7个项目开盘，分别是华
乐家园1#、11#、12-19#，海信·
依云小镇 1 6#，东泰·百合苑 1
#、2#、4#，业达科技园5#，嵛
景华城39#、40#，北方·月光兰
庭1 6#，福利莱·万和城2 2#和
36#(30套)。从这些开盘项目我
们不难看出，大部分项目都是
只推出一两栋楼，几十上百套
房源，推盘最多的是芝罘区华

乐家园，共推出10栋楼。
六月上旬，港城开发商放

缓推盘速度，楼市热度微降。进
入本月的下旬，驻烟品牌房企
拉动楼市，唱响了营销活动季。
据同策咨询监控数据显示，上
周末烟台楼市四个项目开盘加
推，与此同时，保利等一线房企
举办大型营销活动，给不温不
火的楼市填了几分热闹。

上周末港城楼市还有几个
比较大型的营销活动。位于开
发区北京中路与杭州大街交汇
处的越秀·星汇金沙项目接待

中心于23日全城公开，据了解，
该项目将于近期开盘。22日晚，
2013保利品质生活年“相约保利
民谣之夜”暨老狼演唱会在保
利·香榭里公馆售楼处温情上
演，该项目全新莫奈花园组团，
78㎡两居、105㎡三居也面世。当
天，由云海置业打造的烟台首
席旅游养生地产舞台剧《印象
昆嵛山》也在保利大剧院华丽
登场。六月即将结束，预计本周
开发商的营销活动会逐渐增
加，延迟开盘的项目也会陆续
入市。

济南：

二手房市场逐渐恢复理性

住宅均价下跌91元

6月第三周，济南二手房住宅
挂牌均价环比微幅下跌。据搜房网
二手房数据监控中心统计显示，6

月17日-23日，济南二手房住宅挂
牌均价为9346元/平方米,环比上周
下跌91元/平方米，跌幅为0 . 96%。

从各行政区挂牌均价走势看，
全市六大主城区二手房住宅挂牌
均价呈现跌多涨少的状态。本周槐
荫区是六大主城区中二手房住宅
挂牌均价唯一上涨的区县，环比上
涨了0 . 80%，挂牌均价为8272元/平
方米。

高新区挂牌均价本周下跌幅
度最大，环比下跌了1 . 65%，挂牌均
价为8682元/平方米；市中区次之，
环比下跌1 . 31%，挂牌均价为9612

元/平方米；再次，天桥区跌幅为
0 . 51%，挂牌均价为8163元/平方
米，历下区跌幅为0 . 36%，挂牌均价
为10988元/平方米；最后，历城区
跌幅为0 . 05%，挂牌均价为8790元/

平方米。
总体来看，楼市调控政策效应

正在递减，济南二手房市场逐渐恢
复理性，市场趋稳。价格方面，部分
改善性业主急于出售房源进行二
次置业，纷纷主动下调挂牌价格促
成交易。

租房方面，每年6-9月的房租
租金上涨，是多年来不变的规律。
一方面，2013届大学生毕业季，助
推了租房价格上涨。另一方面，面
对居高不下的房价，很多人选择合
租。房主担心人多会加大对房子、
家具的损耗，房主加价出租的情况
增多。

青岛：

房价数据“掐架”:

涨幅成“浮云”上涨成“定局”

自2012年下半年楼市回暖以
来，在不断“讨喜”的成交数据带动
下，房价也开始“抬头”。青岛也未
能脱离这一楼市大环境，青岛住宅
市场“量价齐升”态势已经十分明
显。各项统计数据均显示，今年1-5

月青岛房价连续5个月环比上涨，
虽然在涨幅上未能“统一口径”，但
上涨一“势”已经成为定局。

国家统计局公布的全国70大
中城市房价指数显示，今年1—5月
青岛房价环比连涨五个月。据数据
显示：从环比来看，青岛房价涨幅
比较平缓，徘徊在1%上下；而从同
比来看，青岛房价上涨势头相对比
较“迅猛”。1、2月份追平去年同期
房价，3月份以后开始反超，同比开
始出现正增长并且不断拉大同比
涨幅，在5月份将同比涨幅扩大至
4 . 7%。

此外，中国指数研究院发布的
百城价格指数显示，2013年青岛房
价也连续上涨5个月。不同的是，该
数据显示，青岛房价环比涨幅波动
较大，呈“W”字形走势。前五个月
最低涨幅出现在4月份，环比3月微
涨了0 . 28%；最高涨幅出现在5月
份，环比4月上涨了1 . 13%。

受样本选取等因素的影响，两
数据在具体房价涨幅上出现“掐
架”现象，但是可以肯定的是，房价
的上涨趋势既是不变的“现实”，也
是不可逆转的“事实”。

总体来看，今年前5个月青岛
新房供应并不能满足旺盛的购房
需求，供不应求的情况下，青岛房
价上涨趋势成“定局”。

《记者帮问》栏目旨在和
市民朋友一起探寻关于烟台
房产方面的疑难杂症，解答市
民心中疑惑。如果您也有这方
面的疑问，请拿起手中的电
话 ，拨 打 记 者 热 线 ：0 5 3 5 —
8459745，我们将竭诚为您服
务。

1、市民罗女士来电：我们
家准备从朋友手里购置一套
南尧中拓假日广场5号楼的房
子，可是在考察过程中看不到
他们的预售许可证，可否帮我
们查一下？

烟台市房管局答复：该物
业五号楼没有预售许可证。

2、市民杨先生来电：现在
居住在牟平的东华城市花园，
2011年交房，家里楼上的卫生
间往我们家渗水，我们是该找
开发商还是物业维修？

律师答疑：
1)根据建设部的《商品房

销售管理办法》第三十三条：
“房地产开发企业应当对所售
商品房承担质量保修责任。当
事人应当在合同中就保修范
围、保修期限、保修责任等内
容做出约定。保修期从交付之
日起计算。”

2)依据国务院的《建筑工
程质量管理条例》第四十条规
定：在正常使用条件下，建设
工程的最低保修期限为：

A基础设施工程、房屋建
筑的地基基础工程和主体结
构工程，为设计文件规定的该
工程的合理使用年限(注：该年
限可能会达到楼宇的使用年
限)；

B屋面防水工程、有防水
要求的卫生间、房间和外墙面

的防渗漏，为5年；
C供热与供冷系统，为2个

采暖期、供冷期；
D电气管线、给排水管道、

设备安装和装修工程，为2年；
E其他项目的保修期限由

发包方与承包方约定；
F建设工程的保修期，自

竣工验收合格之日起计算。
因此，“建设工程的保修

期，自竣工验收合格之日起计
算”的说法更为准确。即使房
地产商和购房人约定保修期
从交付使用日起算，他们很可
能会减去房屋竣工验收合格
到交付之间的时间，买尾房或
现房的购房人，收房时一定要
注意保修期的时限，避免错过
保修时间。

3、市民张女士来电：我在
福山买的房子，过几天要交

房，开发商让我补交公共维修
基金，我想问一下维修基金和
契税是不是办房产证的时候
交？开发商可以代收公共维修
基金吗？

烟台住房和城乡建设局：
《烟台市住宅专项维修资金管
理办法》自2011年5月1日起实
施，《办法》明确规定，房屋住
宅专项维修资金由开发建设
单位在办理房屋初始登记时
按现标准代交，在为业主办理
房屋所有权登记时向业主收
取该部分资金。

本期帮办记者 路艳

家庭地位由房子说了算？
买婚房你会选择AA制吗

“婚房”在大多数人眼中已
经成为婚姻必需品。在婚姻中，
男方买房的传统观念依然有着
根深蒂固的影响。但是由于无法
承担高房价的压力或是对房产
证署名的要求，女方为购房助一
臂之力的情况也越来越多见。近
日，在面向“备房而婚”的年轻人
所做的调查中，由男方出钱购买
婚房的占85 . 7%，其余为双方共
同支付。

在单方面无法负担婚房的
情况下，71 . 4%的人表示可以接
受女方为婚房出资的情况。在支
付比例上，更多人选择房款各付
一半的AA制购房方式。这种购
房方式的流行不仅可以缓解男
方购房压力、解决婚房署名纷
争，也在一定程度上对家庭地位

有了新的改善。
卢女士在上个月和丈夫共

同出资购买了一套婚房，她告诉
记者：“我身边有很多女性朋友
都愿意为自己的婚房出一份力。
现在结婚双方经济实力一般相
差不大，共同买房不仅可以分担
压力，更重要的是从一开始就对
选择婚房的各方面决策有直接
的参与，以后说话有没有‘底气’
就是从这里开始。”

婚恋作为社会生活的重要
组成部分，必然要受到社会经济
生活的制约，婚房由谁购买往往
代表着一个家庭中不同的经济
地位。这种婚前就已经确定的经
济地位究竟在婚后家庭生活中
有什么影响呢？调查发现，42 . 9%

的人认为婚房谁支付的问题会

对今后家庭地位有很大影响，其
余57 . 1%的人认为这一因素存在
着或多或少的影响。

在中国，传统观念中一般认
为“男子是家庭顶梁柱”，男士做

“一家之主”的基本条件是能够
拥有独立承担家庭经济责任的
能力，“婚房”就是婚姻关系起跑
线上的一出“重头戏”。能够担此
重任的一方在经济实力上的更胜
一筹，让他们在家庭决策中“嗓门
更亮”；而另一方则容易产生一
种依附感，心理上趋于顺从。

在实际生活中，当夫妻双方
发生争吵时，42 . 9%的人表示常
出现“婚房”决定“谁说了算”或
是买房一方以此“说事儿”的情
况。可见在婚姻关系中，“婚房”
不只是爱情的庇护所，也会不自

觉地成为一种感情的牵绊，在吵
架时变身为一块挡箭牌或是一
个砝码。这种买房者借物质上的
优势以主导地位自居的做法很
大程度上不利于家庭关系的稳
定。在生活中对此进行必要的沟
通或是主动选择负担一部分房
款都会避免此类情况的发生。

结婚七年的张女士说：“家
庭关系的和睦是两个人都站在
最合适的位置上，扮演着最恰当
的角色。婚房的出资者如果始终
以一副高高在上的姿态面对家
庭成员的话，则很容易引发家庭
矛盾。婚姻的幸福需要两个人相
互扶持，不是因为谁在这段关系
中出钱多就可以享受更多的权
利，彼此理解和尊重才是最重要
的。”
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