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齐鲁楼市·置业

菜鸟买房先看配套

开发商“先卖后抵”，

购房者如何应对？
读者求助

近日，不少购买东部大城小院商品住
宅楼的部分业主反映，他们购买的房子被
某市中级人民法院查封，于2013年6月15日
拍卖。事情的起因是开发商向银行的借款
到期未还涉及诉讼。业主王先生告诉记
者，七八十户业主已经缴清全款，剩余的
部分业主也在准备办贷款。他们是从报纸
上看到的拍卖通知，“房子一拍卖，我们
交的钱怎么办?等了这么多年的房子没了，
付的房款也不知道找谁要，这些损失谁来
赔偿?”

律师分析
北京隆安(济南)律师事务所白金印律

师分析，本案主要涉及办理商品房预售登记
后，法院能否对预售登记后的房屋进行查
封、冻结、拍卖的问题。

根据《最高人民法院关于人民法院民事
执行中查封、扣押、冻结财产的规定》第十七
条规定，被执行人将其所有的需要办理过户
登记的财产出卖给第三人，第三人已经支付
部分或者全部价款并实际占有该财产，但尚
未办理产权过户登记手续的，人民法院可以
查封、扣押、冻结。根据济南市房管局规定，
对办理了预售登记的房屋接受法院查封，即
本案中涉及的房产，法院是有权办理查封、
冻结等强制措施的。

记者提醒
购房者想要规避这种情况，首先在选择

楼盘时，选择比较大或者信誉比较好的开发
商。如若出现问题，购房者应使用法律武器
维护自身利益。以大城小院事件为例，购房
者可以要求开发商承担违约责任。同时，对
于已经支付购房款30%以上并经查实的，消
费者可以将剩余购房款向法院支付，法院向
其出具收款凭证，当购房人支付完购房款
后，有法院协助办理产权证。对于支付购房
款在30%以下的，法院可按照法律对房屋进
行处置后，向其退还预付购房款，购房人的
其他损失由其另行向开发商提起违约之诉。

(帮办记者 杜壮)

这是齐鲁晚报《齐鲁楼市》推出的买家
做主角的栏目。如果您在买房、卖房、收房、
验房、物业、按揭等方面遇到任何问题，都可
以致电本报。楼事无大小，记者帮您办。

电话：0531-85196379

购房者：

配套不善，生活不便

刘先生去年在西部一楼盘买了一
套房子，如今马上就要交房，刘先生却
纠结起来了。“当时楼盘正好针对我们
年轻人的中小户型，我虽然在东部上
班，但是出于对低房价的考虑，还是买
了下来。现在马上就要交房，社区周围
还没通公交车，如果要搬过去，以后上
班绝对可以称得上是磨难。”

相较于刘先生面对的交通带来的
困扰，入住南部某社区已有半年的张
小姐面临的却是由于生活配套不完善
带来的另一种无奈。“为了摆脱租房的
生活，小区刚建成，我们就住进来了，
现在生活配套还不是很完善，生活也
挺不方便，就连买瓶酱油都要走近半
小时，有时亲朋好友来聚会，周围都找
不到一家像样的饭店。”

记者了解到，像刘先生和张女士一
样，对居住配套因素考虑不周的购房者
并不在少数，基本上都以初次置业的年

轻人为主，有的年轻人由于财力所限和
生活经验的缺乏，并没有考虑交房之后
的生活问题，只能在一个狭小的购房圈
中做出不明智的选择。

置业专家：

买房先看配套

就首次置业人群买房所需注意的
问题，记者咨询了长期从事省城地产
研究的置业专家张先生。他认为，消费
者购房时，一般会考虑楼盘的价格、建
筑品质、户型等硬件设施，而随着楼市
发展的日趋成熟，各个楼盘在硬件上
的差距越来越小，社区配套等软性条
件正在被越来越多的购房者所重视，
逐渐成为购房的关键。

张先生表示，所谓配套，就是附加
在居住之外的、为了方便生活所必须
配备的设施，如学校、菜场、超市、停车
位等，但是随着楼市的发展，社区配套
更是增加了许多新词汇，如景观、社区
医院、活动广场、会所等。当然，一个居
住的社区不可能面面俱到，而作为首

次置业人群，需要着重注意的是交通、
生活和教育配套是否齐全。

在考察交通配套时，建议年轻购
房者在选房时尽量方便双方上班，如
果不能兼顾，至少在其中一方的上班
地点附近买房。另外，选房时要跟着公
交路线、轻轨、地铁规划路线走，这样
即使居住地到上班地的距离远，实际
花费的时间也会缩短；在考察教育配
套时，购房者一定不要忘记仔细研究
这些学校的性质是公立还是私立。当
然，也可以考虑市区学区周边的二手
房；在选择生活配套时，考察整个社区
的规划非常重要。

“好配套给生活锦上添花。买房买
的就是生活，而这个生活就跟小区的
种种配套息息相关。而为了未来生活
的幸福美好，生活需要、工作需要、居
住需要等方面的要求，是购房者在买
房的时候必须要想到的。相反，如果购
房者在买房时没有周全考虑小区的相
关配套，就有可能给生活带来无穷无
尽的麻烦。”张先生告诉记者。

(楼市记者 田晓涛)

随着楼市愈来愈热，
许多购房者从原先的观望
到如今的蠢蠢欲动。对于
很多刚需购房者来说，已
开始准备着手买房，但对
于大部分刚需置业者来说
都是第一次买房，没什么
实际经验，往往在买房时
非 常 茫 然 ， 不 知 从 何 下
手。“买房不容易啊！那
么首次购房需要注意哪些
问题呢？”在此，专家建
议，对于首次置业人群来
说，无论在何地选房都应
首先考虑配套是否齐全。

济南西客站片区交通枢纽已经投入运营

据国家统计局发布数据显示，5
月份70个大中城市中，新建商品住宅
(不含保障性住房)价格同比上涨的有
69个，其中也包括济南。这对急需购
房却仍在观望的刚需一族而言，心情

无疑失望又焦灼。
对于刚需购房者而言，买房自住

并不需要考虑太多投资性因素，选好
片区、定下价格，再进行地毯式搜
索，即可完成购房程序。在房价高企

之下，７０００元／メ成为购房入门产
品，记者调查发现，西部仍可买到
“５”字头房源。

(楼市记者 韦超婷)

西城仍可寻“５”字头房源

东、西部刚需房源(部分)

楼盘名称 价格（元/メ） 推荐户型（メ） 交房时间 近期优惠

西 部

实力粼湖居 精装：8200 毛坯：7700 93-158 2014年年底 小户型认筹，内部价排号，2万抵3万

恒大绿洲 均价5350 92-99，136 2013年6月30日
周末全新瞰湖观景小户型耀世加推，5350元/メ起，
送1500元全屋豪装.当日特推5套特价房，享双折扣。

恒大雅苑 均价7500 9#楼96：3室2厅1卫 2016年年底
毛胚价买精装房，90-143平米全精装，三室62万起，
12万超低首付。

绿地国际花都 5800-6400 103-115 2015年8月 优惠待定

绿地泉景园 6300-6500 72-138 2014年年底 优惠待定

外海中央花园 均价7300 106，97，80 2015年6月 优惠待定

东 部

恒大城 均价6900 10#楼131：3室2厅2卫 2015年
年中冲刺让利活动进行中，均价6900送1500元/メ精
装，购房最高免10年物业费。车位推出首付4 . 2万，5
年净赚7万活动。

百替御园华府 均价7500 108，142 2014年年底 单价97折，按揭每平方优惠80元

东岸 均价5800 98-160 现房 1万抵3万

银丰唐郡
2室，均价6500
3室，均价6000

53-140 2013年年底
3万抵4万，免3年物业费，商贷和一次性付款99折优
惠

鲁商凤凰城
2室，均价6300元
3室，均价6000元

80-160
一期2014年年底
二期预计2015年交房

3万抵4万

三箭汇福山庄 均价7500元 80-170 现房
一次性付款一平米优惠100元，按揭贷款一平米优
惠50元

祥泰新河湾 8号楼均价6900元 95 2015年7月底 1万抵3万

尚品燕园 均价7800元 58-126 2014年年底和2015年中旬 团购活动，交5000最高享受55000元优惠

记者帮办

房源推荐
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