
城事

2013年7月2日 星期二 编辑：翟恒水 组版：秦川C06 今日济南

300米“第一高”绿地中心昨日封顶

14年间济南“长高”了115米

1日上午，进驻企业代表工
商银行、三星集团分别与绿地
集团签署了进驻仪式。绿地集
团山东事业部相关负责人表
示，截至6月底，中国银行、中国
农业银行、中国工商银行、韩国
三星集团、美国宝洁公司、美洲
矿业等23家世界500强企业争
相进驻，而伴随着项目主体结
构的封顶，越来越多的行业龙
头及大鳄纷纷前来洽谈，目前
销售已破10亿，济南企业总部
基地已基本成型。

记者了解到，除了绿地中
心，目前在济南开发的写字楼
产品还有世茂、华强、万达、恒
大、鲁商、黄金时代广场、天业
国际、鲁邦国际广场等，省城
写字楼市场的潜力正在呈现。

世联怡高统计数据显示，
济南写字楼呈现“供需两旺”
的态势。今年一、二月份，济南
市写字楼供应量仍维持在相
对较高的水平。整层或半层依
然是整体成交量的主力。整体
报盘均价为12467元/平米，整

体成交均价分别为10100元/平
米和11131元/平米。

到了3月份，济南市写字
楼供应量仍维持在相对较高
的水平，月度供应为16 . 96万平
米。世茂广场写字楼的启幕，
丰富了泺源大街板块的市场。
3月写字楼成交量为1 . 47万平
米，较1月、2月有明显上升，整
体报盘均价为12467元/平米，
整体成交均价为11348元/平
米。

4月，济南市写字楼供应
量仍维持在相对较高的水平，
总供应量为15 . 29万平米。销售
方面，4月，写字楼市场成交量
为1 . 12万平米，略高于前三个
月的平均水平。整体报盘均价
为12429元/平米，整体成交均
价为12226元/平米。

5月，写字楼供应量仍维
持在相对较高的水平，总供应
量为14 . 76万平米，成交量为
1 . 11万平米，整体报盘均价为
12500元/平米，整体成交均价
为11768元/平米。

山东世联怡高物业顾
问有限公司董事总经理朱
江说，从目前来看，受土地
供应、交通、配套等因素影
响，济南东部、西部是写字
楼发展的热点，济南写字楼
的潜在供应量在近千万平
米，实际供应量在四五百万
平米。

“第一高楼已经开始吸
引更多的世界级企业进驻，
对于打造济南的总部经济，
无疑具有十分明显的促进作
用。”山东大学房地产研究中
心主任李铁岗说，经济的发

展促使更多成长型公司诞
生，产业结构的调整更趋向
于科学化、合理化，第三产业
比重也会加大，服务型的公
司会越来越多，将直接刺激
写字楼的需求量增加。

李铁岗认为，最近几年，
建设CBD的热潮在济南逐步
升温，但CBD建成之后的繁荣
离不开企业总部的入驻。统计
显示，济南总部经济在全国排
名17位，做好总部经济文章，
不仅仅是简单靠写字楼的带
动，还需要在找准定位、产业
聚集等方面下功夫。

本报 7月 1日讯（记者 喻
雯 实习生 刘新蕾） 7月1
日，济南“第一高”绿地中心主
体结构封顶。项目年底正式建
成后，加上顶部的附属皇冠造
型总高度将达 300 米，这也标
志着济南正式进入摩天都会时
代。短短14年内，济南“长高”了
115米。

1日上午9时58分，随着最
后一箱混凝土的成功浇筑，绿地
中心主体结构正式封顶。300米
的“第一高”弥补了济南超高层
建筑的空白。

绿地中心创意源自济南的
泉水，顶部皇冠造型似趵突泉三
股泉水喷涌而出，与散落在地上
的商业裙房形成泉、石、水相映
成趣的建筑形态，使济南泉、水
文化在建筑上得以体现。这种设
计使之成为济南的城市新名片。

“第一高”的封顶，也标志着
济南再一次“长高”。据了解，短
短14年间，济南地标高度屡被
刷新。上世纪九十年代末，济南
商业地产开发方兴未艾，济南
高楼四起。高 185 米的索菲特
银座大饭店在 1999年开业，并
成为济南的一张名片。基于此，
索菲特也成了当时济南的“第一
高度”。

2005年，高 188米的济南
明珠国际商务港建成，取代了
索菲特银座大饭店成为济南

“第一高”。2010年 1月 5日，绿
地普利中心奠基，根据设计方
案，普利中心高度将达到 2 6 0
米，济南的建筑也从此开始步
入“ 2 0 0 米”的高度。2 0 1 1 年 5
月底，绿地普利中心主体建筑
最高点达到了 300 米，再次刷
新济南高度。

济南长高，不仅仅是建筑
的高度，也同时见证了济南的
城市发展潜力。容积率的大小
反映了土地利用强度及利用
效率的高低。在不少业内人士
看来，济南目前的总容积率与
杭州、南京等城市相比还处于
较低的水平。城市建设除非突
破设定好的容积率，否则决不
允许向外延发展，以最大限度
地对土地进行集约利用，从这
个角度来说，济南“向上发展”
还有空间。

山东大学经济学院副院长
李铁岗教授认为，随着城市化进
程的不断推进，城市密度会增
大，土地资源稀缺，土地价值上
涨，城市“向上”发展是一种趋
势。“城市长高是必然趋势，但是
必须要健康地长。”李铁岗表示，
城市的长高应该与经济的增长
相统一，不能盲目追求“长高”的
形象工程，这应该是一个逐渐、
长期的过程。
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