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7家楼盘一周内集中开盘
开盘价格都有所上涨，周末千余人为房出行

本报 7月 2日讯（记者
喻雯 实习生 刘新

蕾） 根据住建部要求，今
年 6月底，全国完成 500城
市住房信息联网。目前济
南个人住房信息联网如
何？2日，记者了解到，去年
4月，济南市房地产市场信
息系统已基本建成。在全
国40个大中城市中率先建
成个人住房信息系统，并
率先完成了与住建部的数
据库联网。

据了解，济南市房地
产信息系统包括房产地理
信息系统、房产交易与权
属登记系统、个人住房信
息系统、房地产市场预警
预报系统等部分。目前，济
南已实现了部、省、市、区
(县 )的四级网络互联，在
全国40个大中城市中率先
建成个人住房信息系统，
并率先完成了与住建部的
数据库联网。

市民在日常生活中的
房屋预售、物业维修登记、
二手房买卖等行为，都会在
房地产信息系统中留下“痕
迹”。市民只要输入姓名和
身份证号，系统就会显示市
民的房产交易等行为，在济
南买了多少套房也是一查
便知。

同时，由于个人住房
信息系统与住房保障、银
行、税务等系统连接，如果
市民买房需要到银行贷
款，银行方面可以直接登
录一个内部平台，根据市
民提供的房屋信息，给予
是否贷款以及贷款利率的
分档对待。

济南市房管部门表示，
目前济南已与40个城市联
网。根据目前的联网情况，
目前只能查询在济南县市
区购房的情况，外地购房信
息还不能查询。

本报7月2日讯（记者 喻雯 孟
敏 实习生 刘新蕾） 6月的最后
一个周，省城房地产市场就有三个项
目加推，四个楼盘新开。这也是最近
一段时期以来，济南楼市开盘加推数
量最多的一星期。在上半年最后的节
点，房企集中放量。

6月30日上午，徐凯在省体等
待的看房车，是由某地产网站组织

的团购，而就在不远处，还有某楼
盘开发商自己组织的看房车。记者
咨询省城各家售楼处和房地产网
站了解到，这个周末，从高新区汉
峪片区，到槐荫区西客站区域，有
不下6条线路的各种团购、体验、认
筹的看房之旅，为房出行的市民，
不下千人。

在凤凰路上的某待开盘小区售

楼顾问刘雯的嗓子已经有些沙哑，
“最近每个周末都连续加班接待各种
看房团、品鉴营，售楼处热闹得跟市
场似的。”

而省城邢村立交桥附近某楼盘
(鲁商凤凰城)的保安刘师傅，也是这
场周末看房大潮的见证者，“就周六、
周日两天，售楼处门前停的看房大巴
不下10辆，不少都是小两口，一看就

知道是急着买房结婚的。”
的确，这一轮“我为房狂”的购房

者，主要是刚需群体，本想再观望一
下楼市，等待年底再出手的徐凯就告
诉记者，“本来这一年多房价的涨幅
见缓，本以为等一等价格还能降，可
没想到从今年过完年开始，买房就跟
抢似的，这让我有些着急，恐怕再不
出手，房价还得往上涨。”
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购房信息联网

在房价持续涨了11个月

后，2013年上半年，济南楼市

确立了“量价齐涨”态势。业

内认为，下半年“快速去化”

将成为市场一种主流，房价

上涨是趋势，但上涨幅度有

望回缩。

6月30日，省城东部一楼盘
前来看房的人络绎不绝。

本报记者 孟敏 摄

多家楼盘开盘即卖8成
上半年“量价齐涨”，下半年涨幅有望回缩
本报记者 喻雯 孟敏 实习生 刘新蕾

>> 房企集中放量为上半年冲量
“6月最后一个星期，济南就有

7个楼盘开盘加推”，2日，准备买房
的市民赵明感慨，各家楼盘的优惠
活动也不少：2万抵4万、认筹5000
抵4万……开发商活动这么多，房
价真便宜了吗？

房源集中推出，成交量如何？
世联地产济南市场研究部周报数
据显示，多个楼盘的成交量达到了
供应量的80%以上，保利华庭推出
的720套房源当日就成交了630套，

华润中央公园加推376套房当日成
交了320套，二者的成交量均占到
总量的85%。绿地爱丽舍公馆舜兴
东方、融汇爱都等项目开盘成交量
也较高……总体来看，6月底住宅市
场迎来集中放量，一周成交1384套，
日均成交198套。成交主力刚需购房
者和改善型购房者。“我们每个月底
都有房源加推，每个月都有销售指
标，现在最担心供应量跟不上”，一
线房企山东事业部负责人坦言，整

个上半年呈现出供不应求。综合这
几个月情况来看，每次加推房价涨
幅在100元至200元不等。“价格并
不是普涨，主要还是根据具体的房
源位置等因素来做价格定位”。

该负责人表示，上半年对房企
来说是个重要节点，受节点影响，
全年指标完成，第二季度是很关键
的。开发商一般会根据市场，抓住
时机，加大供应量，促成交。

济南市城乡建设委统计数字

显示，今年一月到六月，新建商品
住宅成交量分别为：4541套、2313
套、7084套、3909套、6120套、5022
套。二季度新建商品住宅网签量
14876套，环比一季度上涨6 . 73%。

国家统计局统计，济南新建商
品房房价已连涨11个月。去年7月
份以来，济南新房价格已经环比连
涨11个月，其中涨幅依次为0 . 2%、
0 . 2%、0 . 1%、0 . 1%、0 . 1%、0 . 4%、
0 . 8%、0 . 9%、0 . 9%、1 . 1%、0 . 6%。

>> 下半年房价涨幅有望缩小
省城上半年楼市量价齐涨，为何

呈现出“涨声一片”，成交居高不下？
未来房价走向如何？购房者是否再次
跟随“买涨不买跌”出手？

“新房供需两旺，库存不足，价
格持续稳中上涨”，说起济南目前
的房地产市场，山东世联怡高物业
顾问有限公司董事总经理朱江如
此总结。朱江说，房价的涨幅是由
市场的供需决定的。去年受调整影
响，开发商“以价换量”力度较大，

从而保证成交量。从去年第四季度
至今，济南商品房“库存量”不足，
但是需求量一直在释放，供需失
衡。

“一般来说，库存与去化的比
例在6比1是一种正常状态。但是济
南的比例仅是3比1”，朱江坦言，目
前市场上新入市项目很少，产品多
是库存。而济南的需求量一直在放
大，房价的持续上涨，也进一步激
发了需求，在这种市场下，房价一

直保持上涨。
从今年土地供应来看，相对充

足，按照建设开发周期，下半年济南
供应量将得到补充和缓解，房价将持
续上涨，但是涨幅将会下降。

在山东中原物业顾问有限公司
投资顾问部总监薄夫利看来，去年房
价“以价换量”，价格出现明显回落。
从今年房价来看，同比涨幅在5%左
右。“这种涨幅是相对稳定和正常
的”，薄夫利表示，未来济南房价涨幅

是由房源供应区间决定的。如果未来
供应集中在市区，均价得到提升，涨
幅自然加大。但就市场来看，未来涨
幅不会太大。

“我们的全年指标主要是依靠
下半年完成”，一线房企山东事业
部有关负责人表示，下半年的主要
任务就是“快速去化”，供应量相对
加大，价格上不会呈现过度疯涨，
在稳中上涨的状态下，实现高成交
量，完成全年目标。
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