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如果用一个词语来评论2013年
上半年的德州楼市，用“炙手可热”
来形容一点也不为过，转眼一年
过半，楼市进入“中考”。在回顾和
总结德州楼市这半年表现之际，
我们可以发现，虽然受新政策影
响，但上半年的德州楼市依旧可
圈可点：1月“暖冬”、2月“休眠”、3
月、4月“强劲爆发”，刚需得以阶段
性释放；5月、6月“回归平稳”，成交
均价稳中有升。

特别是3月以来，国家公布的国
五条细则具体内容以后，搅动了全
国楼市的同时，也搅动了德州楼市，

“新国五条”的突袭，一时间为楼市
调控加码，同时也促进了新房、二手
房的火热成交。

推盘热情高涨 3月成交最高

在楼市响起一片“涨”声之时，3

月1日国务院发布“国五条”细则，在
限购继续、二套房贷加码、售房缴
20%个税三座“大山”重压下，房产
新政一时间成为社会各界议论的
焦点。但是新政策对于刚需族来
说并没有多大的影响，相比之下
新房的优势凸显，并促进了3月德
州楼市成交量，成交量相比其他月
份有明显增幅。“新国五条”的出台，
更刺激了开发商在细则落地之前大
量推盘。

2013年，不管是正准备上路，
还是已经上路的开发商们，他们
似乎都格外忙。新盘加推、楼盘封
顶、节点宣传……各种暖场活动
接踵而来，无论是红星美凯龙端
午节冷餐会还是佰利·金湖湾抽
奖巨惠，又或者是唐人中心名家
风水大师讲堂都是开发商积极推
盘的一种方式，在宣传的同时又
回馈了业主。

房价上行 刚需仍唱主角

2013年上半年一直忙活着买房
子的刘先生，是当下刚需购房者的
典型代表。今年26岁的他，与相恋两
年的女友即将进入谈婚论嫁的阶
段，因此购买婚房也成为他今年的
头等大事。今年年初，刘先生与女
友在经济技术开发区看了好几处
楼盘，但最终因为价格原因而放
弃。三月份，“新国五条”吵得沸沸
扬扬，他与女友商量先等等再说。
结果两个多月后，他发现，心仪的
楼盘价格不但没降，以前的优惠也
越来越少，而且相中的户型也被订
走了。

记者在采访中发现，类似于刘
先生这种现象不在少数，刚需人群
仍是购房的主力军，“从上半年房地
产市场来看，刚性需求非常旺盛，这

也带动了刚需楼盘成交量大幅提
升，我们项目刚需户型一上市基本
就抢订空了。”鲁班·御景国际齐经
理表示。为了吸引刚需购房群体，各
大楼盘设计也开始以中小户型2居
室或3居室为主打，住房面积在90-
130平方米之间。

由于去年年底“回暖”趋势，德
州楼市新年开始，尽管年初成交没
有显著提升，但是市场上却出现了
一股“涨价”潮。尤其是一些老盘，都
出现了一系列的上涨趋势。房价也
在均价“4”字开头的时代跨越到“5”
字开头，一些高档住宅或者洋房别
墅已达到“7”字开头甚至万元每平
方米，成交量也取得不俗的成绩。

综合体或将成为主流产品

从今年房产推盘活动不难看
出，德州在建综合体表现非常活跃，

相比其他普通住宅更加夺人眼球。
无论是上半年开工的唐人中心，还
是规划建筑面积171万平方米德州
最大城市综合体的红星美凯龙，近
期活动都很频繁。与此同时，万达广
场、百脑汇、贵都花园也在不久的将
来进入德州市民的视野。2013年德
州迎来自己的综合体时代。

随着市民具备了一定的物质基
础，便有了追求高档住宅的能力与
强烈的意愿。“年轻的时候经济水平
达不到，就先住到了单位的福利房，
现在孩子越来越大，经济水平也越
来越好，当然就要换大房子了，现在
买房子不仅仅是满足基本的居住要
求了，配套、交通、物业、景观都不容
忽视。所以我更青睐于综合体，三分
钟生活圈，买什么都可以在自己家
门口。”谈起综合体，市民白先生觉
得这是个不错的选择。

(楼市记者 贺莹莹)

德州上半年楼市稳中有升
房价上行 供需两旺

备受社会关注的鲁班·御景国
际，6月30日迎来一期主体结构封顶，
在德州市场引起了强烈的反响。金鲁
班集团相关领导莅临现场，为项目致
辞，并为鲁班·御景国际项目浇灌最
后一桶混凝土，宣告本项目一期主体
结构圆满封顶。

鲁班置业为了回馈广大业主，在
封顶仪式开始前，举行了盛大的抽奖
活动，吸引了数百人到场。在主持人
宣读活动规则后，活动正式开始，并
按照预定的流程有序地进行，此环节
使现场的活动气氛达到高潮。

封顶仪式的如期举行，再次提升
了鲁班·御景国际在广大市民心中的
信誉形象，为明年如期交房奠定了良
好的信誉基础。

鲁班·御景国际位于新湖南片区
核心区域，距离新湖仅1 . 5公里。南
邻新河路，东至新湖南路、西临向阳
路，交通便利，地理位置优越。

新湖南片区是德州市政府重点
规划区域，为未来城市核心居住区和
商业中心区，国内一线房企争相进
驻。现在正在拆迁的石油化工厂，还
有纳入拆迁日程的龙马金建等，均属
于老城新建的重中之中。大社区、大
配套是新湖南片区的核心发展方向，
下半年恒大、万达广场等项目的进
驻，为本项目区域价值的提升起到了
有效的说明。

鲁班·御景国际是鲁班置业继御
景园之后的又一力作，项目设计、园
林、施工均为国际或是国内一线知名

公司。建筑设计由国内一流的上海三
益设计有限公司鼎力担当，景观园林
由全球知名景观设计单位意格国际
全力打造，融合法式皇家园林之精
髓，打造德州国际化领先社区。一期
主体封顶之后，喷泉、园林示范等景
观的绽放，在远处看上去可誉为德州
的——— 皇家花园，给业主打造一个皇
家园林社区，让业主享受最优质的入
住环境，是鲁班·御景国际项目的价
值体现。

项目总建筑面积35万m2，以高层
住宅为主，单体建筑为18-33层，拟分
三期进行开发。户型面积从95m2-
170m2，可满足城市新贵及高端人士的
不同需求，近期推出121-154m2最优质

三室户型，充分地显示了高端楼盘的
亮点，和征服市场的依据。

项目整体为欧式Art Deco建筑
风格，融汇新古典主义与现代艺术精
粹，建筑整体轮廓高耸挺拔，立面效
果庄重典雅，形成建筑高贵内敛的艺
术气质。

从质量上说，鲁班·御景国际在
总投资上增加7000万元为保证业主
的安全，打造7度抗震，本项目也是德
州市首个7度抗震示范社区。

鲁班·御景国际一期的主体封
顶，标志准现房已经展现，提高了客
户购买的信心。相信鲁班·御景国际
在德州人民的共同拥护下，一定会走
得更高、更远。 (楼市记者 贺莹莹)

鲁班·御景国际一期主体结构封顶

6月27日，德州东北
城市场管理委员会成立
大会隆重召开。德州市政
府代表孟凡成、天衢管委
会副书记李富广、德州市
工商局副局长张建新、德
城区国税局局长杨立洪、
德城区地税局局长苗金
河、中国银行德城支行行
长张振宇、德州东北城副
总裁全百旺、郑建民等领
导出席大会。国强五金、
鑫顺机电等行业品牌大
户及业主商户近百人参
加了成立大会。大会表决
通过了《德州东北城市场
管理委员会章程》、《财务
管理制度》、《大会选举办
法》，聘任了管委会名誉
主任、管委会主任、秘书
组成员、管委会副主任、
管委会成员及特邀顾问。

德州东北城市场管
委会对维护市场的规范
经营，协调商户之间经营
关系，带动市场的持续繁
荣，全力营造入驻品牌和
东北城品牌的影响力和
辐射力，都具有积极而现

实的意义。天衢管委会副
书记李富广指出，德州东
北城是省市招商引资的
重点建设项目，体量巨
大、经营模式先进，对地
方的区域经济带动提供
了强劲的动力。德州东北
城副总裁全百旺认为德
州东北城市场管委会的
成立成为各方共赢的契
合点，最终形成大商贸、
大流通、大繁荣的市场格
局，为打造华北商贸物流
业的巨型航母奠定了坚
实的基础。

最后与会品牌商家
通过了《全市最低价联合
公约》并向社会公开承
诺：同品牌、同规格、同质
量实行全市最低价；不生
产、不销售假冒伪劣产
品；以质量创百年品牌，
用诚信赢四海生意。其宗
旨就是为了规范市场经
营，维护消费者利益，营
造健康、有序、诚信和活
力的市场氛围，起到表率
和示范效应。

（贺莹莹 整理）

东北城市场管委会成立暨

《全市最低价联合公约》

签署仪式举办
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