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黄金楼市·二手房

今日泰山

帮您寻找最合适房源，免费发布二手房信息

本报帮您找房卖房
本报泰安7月3日讯 (记者

梁敏 ) 买新房，看了那么多新
楼盘，总是感觉太贵，两代人所
有积蓄才刚够付首付；买二手
房吧，去了好几家中介公司，房
子看了不少，没看到合适的，有
时还要交看房费。无论是孤身
来到泰城工作的外地年轻人，
还是急于给孩子购置婚房的中
年人，几乎都会遇到这样的尴
尬。

其实，无论是新房还是二

手房，都有着充足的房源，老百
姓头疼买房，如果不是因为对
房价有一个过低的预期，那就
是信息不畅，买的找不到卖的。

本报特地推出“有房吗”栏
目，刊登市民的房屋买卖信息。
有需求的读者可以将自己的购
房需求编辑短信发送至记者手
机 1 8 6 5 3 8 8 1 0 0 1。格式如下：姓
名、期望居住区域、求购房屋面
积、总价上限、楼层、车库、储藏
室、装修、水电暖气及电梯的要

求、其他要求等。
有房源急于出售的读者，

也可以通过本栏目发布房源信
息。要求提供小区名称、房屋位
置、房龄、楼层、户型、配房、车
库、装修情况及销售价格。最好
配一张反映房屋情况的照片。
详 细 情 况 可 拨 打 记 者 电 话
18653881001咨询，房源信息及
照 片 可 发 送 邮 箱 q l w b x y g @
163 .com。

为了尽快帮助发送信息的

读者，本报将联系瑞泰房产、天
成不动产、鲁源房产、金线房产
等泰城最具实力的几家房地产
中介公司，向读者推荐房源或
买家。另外，每一位买房者都有
自己的购房经历，如果您有奇
特的买房故事，也可告诉记者，
与众多读者一同分享。如需了
解最新的楼市信息，还可以申
请加入齐鲁晚报“看房团”QQ

群：111906186。

二手房房龄超过20年不好卖
购买过渡性住宅要考虑将来是否容易转手

岱西花园

(岱岳区机关二宿舍)

房源情况：二楼，三室两厅两卫，面积
155平方，赠送20平米储藏室，毛坯房，未入
住。客厅和餐厅相连，加起来足有40平米。暂
未办理房产证，协议可改，售价47万。

楼盘位置：青春创业开发区澎湖湾项目
西邻。

中心国际

新房 2楼中户(两室一厅)

房源情况：面积88 . 5平，带储藏室，暂未
办理房产证，今年年底交房，因没要精装修，
交房时开发商将每平方返300块钱。

楼盘位置：老汽车站东1公里路南(九州
家园铁路西)

价格：拟售60万。

南湖·颐心园

房源情况：两室两厅一卫
面积97平方米，新房转让，2

楼中户，协议可改。
楼盘位置：南湖公园西南

关大街北
价格：5900元/平方米，拟

售57 . 23万元。

查询档案，找居民求证

两招搞清真实房龄

在二手房买卖中，很多人都
知道房龄的重要性，可如何判断
房屋的真实年龄呢？

记者咨询了中介公司置业顾
问得知，最可信的方法是去房产
交易中心查询房屋的真实年龄。
对于一般的市民来说，由于牵涉
到跟职能部门打交道，因此很多
人会觉得很麻烦。也有部分市民
认为，这房子还不能确定最终要
不要买，不太好以上拉着房主去
查房龄，这样对房主来说是不信
任，以后更难跟房主砍价。除了这
种方法外，其实买房者也可以直
接查看房屋的产权证，根据产权
办 理 时 间 也 能 大 致 判 断 房 屋 年
龄。按照工作人员的经验，如果所
买的房子是单位房，可由产权办
理时间向前递推两三年；商品房
则递推一两年时间。当然，也不排
除有些房子存在五、六年之后才
办证的情况。

还有一种便捷方法是向周围
居民求证，此法既省钱又省时，但
是正确率略有降低，市民不妨多
咨询几位街坊邻居。如果市民还
觉得不放心，也可以自己在看房
的时候也可以通过对一些细节的
观察来对房屋年龄做一些初步的
判断。此法可信度虽然不是很高，
但是可以帮忙鉴定房主和中介公
司的诚信度。观察点有厨房、卫生
间和楼道。因为厨卫的装修比较
难以改变，一般从厨卫的装修比
较容易判断出房屋的真实装修年
代，另外由于地板的装修不容易
更换，从地板的成色及款式也比
较容易看出房屋装修的新旧。同
时，观察楼道的情况，也可以了解
一些户表的状况。

其实对于房屋年龄不放心的
客户，在与房东签订二手房买卖
合同的时候，可以在合同中进行
约定，“如果房屋的实际建造年限
与房东所提供的不符，房东应承
担违约责任”。

房龄超过20年不好贷款

老房子确实价格相对更低
一些，也是很多年轻人拿着计算
器精算后的薪水买过渡物业。但
是如果考虑到三五年后可能会
结束过渡期，小房换大房，那么
建议 1 0年以上的老房子还是尽
量避免。

在当下的信贷政策下，很多
大银行对房贷抬高门槛，房龄超
过20年，即使是首次置业也难拿
到贷款，更不用谈利率优惠了。
如果购房者选了房龄超过 1 0年
的房子作过渡，可能住几年之后
想转手，会发现因为房龄太大，
谈妥价格的买家贷不到款，再度
转手很困难。

还有一种买老房子的想法，
是寄希望于住几年后正好拆迁。
这可以说是最乐观的想法了，虽
然不乏有运气好的市民这几年
着实大赚一笔，但随着信息传播
速度加快，城市片区开发的势头
越来越明朗，这样的机遇已经越
来越可遇不可求。况且，片区开
发远不是一蹴而就的，有可能规
划在10年后都实现不了，拆迁补
偿遥遥无期，居住环境却越来越
落后了。

房地产的发展，3—5年就算
是一个阶段，无论是户型设计还
是园林规划上，都会有较大的发
展和变化。现在回头看5年前的
房子，或许还不会有太明显的感
觉，但是看 8年前的或者是 1 0年
前的房子，会有明显落伍的感
觉。1—2年内的新房和3—5年内
的次新房在价格上差别还不会

太大，一旦超过两个阶段，“旧”
的感觉会特别突出。即使准备长
线持有，老房子的租金通常会比
新的物业低20%以上，可以说持
有时间越长或许损失反而越大。

过渡房不是“凑合房”

千万别以为过渡房住两年
就结束了，随便找个便宜的买一
套凑合下就可以了。它不仅有可
能影响到你过渡期间的工作和
生活，选择是否得当也会直接关
系到你二次置业的品质。常遇到
小夫妇两年前买房时只问价格，
结果两年后换房时才后悔当初
没有认真考虑、综合比较了。

首先，购买过渡房时，通常
也正处于年轻人的上升期，所以
还是以能为工作提供便利为第
一要素。毕竟，房子是享受的工
具，是需要为工作和生活提供便
利的。

其次，尽量选择有核心竞争

力配套存在的片区。可以是繁华
的商业配套，也可以是一个好的
学位；可以是一个公园，也可以
是一个地铁站，总之，给将来接
手的业主一个购买的理由，也给
未来希望租住的人一个住进来
的生活便利，至少可以保证在片
区市场中的优越性。提前考虑到
这些内容，在将来二次置业需要
首付款的时候，更容易顺利卖
出，并且卖个好价钱。或者在你
的终极物业月供需要支持的时
候，这样的物业通常不仅空置期
短，而且租金有保证。即使再遇
到一轮房地产调控，这样有价值
点支撑的物业价格也会相对坚
挺，尤其是那些有名校学位支撑
的物业，几乎堪称楼市中的不败
之花。

跟着有时间表的规划走

若成熟的片区价格已经超
出你的承受能力，那么还是查一

下近年来周边的规划吧，或许还
有时间换点价格的空间。但是那
些需要大量拆迁或者巨量配套
才能够盘活的规划，仅当是个美
好的愿景一笑而过吧，对于最终
需要再度换房的人而言，等待一
定是有限度的，3- 5年或许是一
个可以容忍的范围。

在这个方面，最好多一点的
政治敏感，至少知道对于所在的
城市而言，什么是政府最为关注
的，那么就有可能将这份规划从
大堆的日程表中提到最前面去。
比如一些城市招商引资的重点
项目，动辄上百亿的大项目，政
府会十分注重开发进度，对拆
迁、建设、开盘等都要求有详细
的时间表，这样的规划推进最
快，也最有可能提升周边房产价
格。

所处地块有升值潜力，未来
配套设施能够跟得上，这样的二
手房值得购买。

(参考《南方都市报》)

常遇到小夫妇后悔当年

选择的过渡房只能用来那两

年过渡，到真需要换房的时

候，当初的过渡房既不能变成

首付，又不能成月供，卖不好

卖，租不易租。买二手房，一定

要把自己的资金状况和需求

向后多考虑预计几年。

以上房源为读者通过本栏目免费发布，如有购房者感兴趣，可联系本报记者梁敏 手机：18653881001
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