
A04 2013年7月9日 星期二
编辑：王娟 美编：罗强 组版：韩舟

重点

部分开发商暗阻公积金贷款
并非公积金遇钱荒，而是一些开发商五证不全或嫌回款慢未申办
本报记者 喻雯 实习生 刘新蕾

买房不能使用公积金贷款了？近日，有省城市民购买房产

时，提交贷款材料，银行不接受公积金贷款资料，称是公积金中

心不审批。究竟咋回事？

记者调查发现，公积金未出现“钱荒”，济南住房公积金管

理中心有关负责人表示，有些开发商因各种原因未申请公积金

贷款方式。其实市民只要符合条件，可实现“应贷尽贷”。

8 日 ，省 城 市 民 王 先 生 反
映，他3月份在省城西部购置一
套总房款为 6 7万元的房子，首
付交了 2 0万，剩下的4 7万房款
采用商业公积金混合贷款方式
办理。“签合同时，开发商没说
公积金不能贷款，让我等通知
交资料。”王先生说，6月份他准
备好资料办理时，银行却不收
公积金贷款资料，说是公积金
现在不审批，无法贷款，让等通
知。“现在是不是公积金没钱可
贷了？也出现了钱荒？”王先生

很着急，一直办不了贷款，很可
能影响交房。

无独有偶，商河陈先生也遇
到同样的困惑：近期他在商中路
看好一套房子，总房款是 3 5万
元，当时他计划首付交15万，剩
下的都用公积金贷款。但是开发
商告知不允许使用公积金贷款。

“开发商称，没有与公积金中心
签订合作协议，没有备案就不能
贷款。”陈先生说，他又问了四五
个楼盘，得到的都是同样的答
复：不能用公积金贷款。

本报济南7月8日讯(记者 张
頔) 7月第一周，济南商品房成交
量开始降温，出现环比下降，但房
价却保持涨势。据分析，此轮量跌
价涨与银行收紧房贷、楼市供应回
落有关。

据搜房网统计，2013年7月1日
至7月7日，济南楼市共成交商品房
1395套，与前一周1830套相比减少
了435套，环比下跌23 . 77%。其中，
住宅共成交1174套，住宅(含车库
或储藏室)成交3套，居住公寓共成
交1套，商务公寓共成交16套，办公

共成交33套，商业用房共成交53
套，车库成交105套，车位共成交10
套。

7月首周成交量虽然有所回
落，但省城房价却依然不为所动。
中国指数研究院发布的数据显示，
刚刚过去的6月份，济南新建商品
房住宅均价为8662元/平方米，环
比上涨0 . 32%。搜房网7月8日发布
的济南最新房价走势图则显示，截
至上周日，济南二手房市场评估均
价为9436元/平方米，比上周上涨
0 . 24%，环比上涨0 . 93%，同比上涨

10 . 08%。
随着6月底银行钱荒及半年度

考核期的到来，大部分银行悄然调
整了房贷业务。现在各大银行的放
款速度明显迟缓，部分银行已经取
消了二套房房贷，首套房贷款利率
也基本没有什么优惠。一定程度上
影响部分消费者的购房积极性。

6月份最后一周，济南房地产
市场有三个项目加推，四个楼盘新
开，成为最近一段时期以来，济南
楼市开盘加推数量最多的一个星
期。这也将6月份济南楼市网签套

数推高到了7001套，相比往年而
言，呈现出了“淡季不淡”的趋势。
楼市供应高峰过后，7月份成交量
的环比下降也在情理之中。

7月5日，国务院发布“金十
条”，针对房地产行业，意见提出应
认真执行房地产调控政策，落实差
别化住房信贷政策，继续执行稳健
的货币政策，满足首套房贷需求，
房贷政策不持续收紧。有业内人士
预测，下半年济南二手房成交量可
能会有所放缓，但房价仍会维持稳
定态势，不排除缓慢上涨可能。

据国家统计局数据，从
1978年到2012年的34年时间
里，CPI累计是184 . 3，按照34
年平均下来，平均CPI数值达
到了5 . 42。也就是说，老百姓
的钱每年收益要达到5 . 42%
才不会贬值。目前，职工缴纳
的 住 房 公 积 金 按 年 利 率
1 . 21%计息，远低于同期存款
利率，难以抵抗通胀。

比如，去年5月存入1万元
一年期定存，今年5月，连本带
息可取出10260元。如果CPI同比
上涨5 . 42%，那么这10260元若
用于日常消费，仅相当于一年
前的9732元，比当初存入的1万
元贬值268元。 据《现代金报》

公积金为何无法贷款？根据
王先生提供的信息，记者联系到
负责该楼盘信贷业务的银行工作
人员，对方表示，公积金中心会对
楼盘进行审批，楼盘如果不符合
审批条件就无法办理贷款。目前
王先生所买楼盘，开发商还没有
上报有关申请。“贷款需要银行、
开发商、公积金中心三方办理，目
前我们无法收件。”

商河县商中路楼盘负责人表
示，楼盘确实无法使用公积金贷
款。随后记者又致电商河县几个
知名楼盘，得到的回答是商河县

所有楼盘均不能使用住房公积金
贷款。至于不能使用公积金的原
因，大多数开发商都表示是银行
方面的问题，还有开发商表示后
续情况还不清楚，需与银行沟通
才行。

根据楼盘提供的信息，记者
联系了一家银行商河支行，工作
人员表示，商河县不使用住房公
积金贷款责任在于开发商，“现在
不能使用公积金贷款是因为开发
商没有办理这个业务，目前商河
县所有楼盘都不能用，因为办理
该业务开发商要交税。”

公积金无法贷款，究竟是开发
商的原因还是银行的问题？8日下
午，济南住房公积金管理中心有关
负责人表示，从目前来看，楼盘能
否使用公积金贷款主要由开发商
申请。一般来说，楼盘只要具备五
证，多层建筑封顶，高层、小高层建
筑实现三分之二以上楼层封顶。此
外，开发商再提供出“阶段性担保”，
符合这些条件后就可以向公积金
管理中心提出申请，审核通过后就
可使用公积金贷款。

“一般来说，济南市区的楼盘
都是可以使用公积金贷款的。”该
负责人表示，目前无法使用的，很
可能是手续还不齐全没有上报。

“商河、章丘、平阴等区县，我们都
在办理业务。手续跟市区是一样
的。”该负责人说，不存在交费或
是交税才办理的问题。在区县，有
一些旧村改造的房子，土地规划
等手续不全，这些项目是无法办
理公积金贷款的。

“如果购房者发现开发商违
规等行为，可拨打81959351电话举
报。”济南住房公积金管理中心有
关负责人表示，他们将加强对房
地产开发企业违法违规行为的查
处力度，对违规者，房地产行政主
管部门将责令限期改正，情节严
重或拒不改正的，将作为不良信
用记录记入企业信用档案。

难道公积金现“钱荒”？

签了合同，才知不能公贷

知名楼盘答复相同

“商河所有楼盘不能用公积金”

开发商申请并不难

五证要齐全，施工需达标

上周省城商品房成交量环比下降两成多

成交量走低，房价仍未“降温”

能否公贷网上可查

万元公积金

一年贬值268元

省城市民购房时，如何知道能否使用公积金贷
款？对此，该负责人称，市民可以登录济南住房公积金
管理中心网站 (h t tp：//www.g j j . g ov . cn/ index .h tm l )，

“可贷楼盘查询”可以详细查到楼盘能否使用公积金
贷款。如果该楼盘能使用贷款，会有具体的办理银行
网点名称，以及批准的楼座号等。本报记者 喻雯

“如果开发商符合公积金贷款条件，但是拒绝公积金贷
款，或者使用商贷比公积金单价要便宜，这些都是违规的。”
济南住房公积金管理中心有关负责人表示，这种行为违反了

《济南市住房公积金管理办法》(市政府令第244号)和济南市
建委、公积金中心济建房【2012】1号文件精神。

在本地行政区域内，房地产开发企业在预售或现售
商品房时，应当为申请住房公积金贷款的购房人提供便
利，不得拒绝或阻碍购房人使用公积金贷款，不得采取高
于商业银行个人住房贷款售价等手段变相提高住房公积
金贷款条件。房地产开发企业应配合提供住房公积金按
揭贷款所需有关材料，不得以任何形式增加附带条件。

本报记者 喻雯

开发商故意阻碍属违规

省城公积金

可“应贷尽贷”
济南市住房公积金管理

中心有关负责人表示，公积金
贷款并未出现“钱荒”，符合条
件的市民可以“应贷尽贷”。

5月份，济南住房公积金
完成归集101581 . 7万元，其中
本部完成归集额71679.4万元。
住房公积金贷款2188笔，贷款
金额60757 .5万元。其中本部贷
款1883笔，贷款金额54276 .5万
元。从5月份贷款的归集额与
贷款额对比来看，归集额比贷
款额多出40824 . 2万元，归集
额远多出放款。 本报记者
喻雯 实习生 刘新蕾

市民正在济南住房公积金管理中心办理业务。(资料片) 本报记者 王媛 摄

回款慢利率低不受“待见”

为何有的开发商会阻碍公积金贷款使用？济南住房
公积金管理中心有关负责人表示，主要是开发商认为购
房者使用公积金贷款，相比于商贷回款慢、利率低，为了
快速回笼资金，比较倾向商贷。此外，也与开发商与银行
的某些利益驱使有关。

记者了解到，济南公积金审批放款时间由原来15个
工作日减少至10个工作日。商业贷款审批放款时间在一
星期到两星期之间不等，如果手续齐全，可能一星期内就
能完成。 本报记者 喻雯
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