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重点

“用公积金贷款，每平贵200元”
个别楼盘差别对待公贷和商贷惹市民不满

济南二手房

每平半年涨337元

本报济南7月9日讯(记者
喻雯 实习生 刘新蕾) 今
年上半年，在新“国五条”政策
的影响下，济南二手房市场就
像过山车一般跌宕起伏。二手
房住宅累计网签量20931套，同
比上涨了210 . 04%，成交总体处
于高位的状态。半年的时间，二
手房挂牌均价涨了337元/平方
米，目前价格仍处于高位。

济南二手房市场经历了2

月份春节影响下的低谷期，3月
份新“国五条”政策的空窗期，
4、5、6月份整个济南二手房市
场逐渐进入平稳期。尤其3月份
受调控政策的影响，买卖双方
的心理预期发生变化，由于担
心20%个税实施，房主积极入
市，二手房网签量达到2013年
上半年峰值。购房者交易热情
也助推了二手房价格上涨。6月
份达到上半年最高值，挂牌均
价为9386元/平方米。半年的时
间，二手房挂牌均价涨了337元
/平方米，价格相对平稳。

北京

取过公积金再买房

就算“二套”

“为取出那三五万元公积
金，就把首套房资格给丢了，真
是太不值了。”北京刘女士等多
位市民表示，想把原来的房子

“小换大”，才发现由于北京公积
金政策日前出现了新变化，让自
己失去了购买“首套房”的资格。

4月7日，北京住房公积金
管理中心发布新政策，通过北
京房屋交易权属信息查询系
统、央行征信系统和北京住房
公积金管理系统及其他调查，
查询借款申请人无住房记录、
无个人住房贷款记录、无住房
公积金购房提取记录的，为首
套自住住房。

刘女士去年年底刚买了一
套一居室二手房，取了公积金
账户余额5万元。因为发现自己
怀孕，刘女士日前决定把房子

“小换大”。按照公积金新政出
台前的政策，她将这套一居室
出售后，属于“无房无贷”，再购
房时基本符合“首套房”贷款要
求，最低首付30%即可。但是，由
于公积金如今“认房认贷又认
提(取)”，刘女士再买房时，不论
是使用商贷还是公贷，都将被
视作“二套房”，最低首付70%。

据《北京日报》

本报济南7月9日讯(记者
喻雯 实习生 刘新蕾) 9日，
本报刊登《部分开发商暗阻公
积金贷款》一稿，引发不少市民
关注。记者走访多家楼盘发现，部
分楼盘存在对公积金贷款购房者
的“歧视”行为。省城东部一楼盘，
同一房源，用公积金贷款购买每
平米贵200元。西部一楼盘只有商
贷购房者才可享受房款九八折优
惠。

9日下午，记者以购房者身
份联系省城舜华北路一家楼
盘。置业顾问介绍，目前房子均
价在9000元/平米。但是公积金
贷款购房者与商贷购房者享受
价格不一样。“公积金贷款每平
米比商业贷款多200元。”置业
顾问说。以一套90平米的房子
为例，如果采用公积金贷款，总
房价要比商贷多花18000元。

随后，记者致电省城经十
西路一楼盘。置业顾问介绍，该
楼盘均价在7200元/平米，如果
使用商贷，总房款可享受九八
折优惠，但是公积金贷款无法
享受。同样是90平米的房子，采
用商贷可以省下12960元。同样
的房子，为何会差别对待？置业
顾问称，公积金贷款相对商贷
审批放款时间要慢，他们急于
回款，才吸引购房者采取商贷。

“虽然公积金贷款利率比商贷
低，但是总房款这么一打折，也
就差不多了。现在我们这里90%
的客户都是采取商业贷款。”

开发商如此“歧视”公积金
贷款，有无处罚措施？公积金贷
款审批放款需多长时间？对此，
济南住房公积金管理中心有关
负责人表示：“此前我们查处过
一些楼盘，他们都做了整改。”
该负责人表示，近一年来，他们
没有接到过违规投诉，总体来
看，多数开发商是积极申请公
积金贷款的。这比前几年有了
很大的改变，如果购房者在买
房 时 发 现 这 种 行 为 ，可 拨 打
(0531)81959351电话举报。

公贷无提成 审批程序多
开发商和银行更愿意多拉商贷业务
本报记者 喻雯 实习生 刘新蕾

省城部分楼盘“歧视”公积金贷款，往往以审批时间长、资金回笼慢为由。而济

南住房公积金管理中心表示，手续齐全，公积金贷款审批时间15个工作日就能完

成。那么，究竟是何原因导致公积金到位时间过长？

9日下午，记者来到省城经十
路与舜华路交叉口一楼盘，置业
顾问介绍，在贷款时间上，商贷大
约两周放款，而公积金贷款则至
少需要一个月时间，公积金商业
混合贷时间更长，得一个半月。

济南公积金中心相关负责人
表示，目前他们委托14家银行、
280多个支行办理公贷。但实际
上，对于公积金贷款资料，银行
一般不情愿受理，除非客户找
上门，银行才肯收件。中间耽误
时间少则十几天，多则一个月。

一业内人士表示，银行工
作人员不愿做公贷，与个人利
益有关。商贷属于银行自身业
务，而公贷则是代办，对个人收
入没有任何影响。因此开发商
与银行双方的合作关系，决定
了开发商自然要给银行多拉点
商业贷款业务。

代办业务

银行不愿主动收件

原因一 原因二

为卖房套现

开发商不愿耗时间

“开发商为了快速回款，一般
都会配合银行，劝说购房者采用
商贷。”济南住房公积金管理中心
有关负责人称，从公积金贷款的
审批流程来看，申请人提交申请
材料后，要经过两层审批，这样一
来，肯定比商贷审批时间长。

此外，开发商申请公积金贷
款时，要有五证，而且施工要达
到一定标准。但部分开发商有的
没有预售证就开盘，有的开盘
后，离施工标准还有一定差距。
开发商为了尽快卖房套现，回笼
资金，不愿意“耗着”等待审批。

“目前，我们委托14家银行
办理公积金贷款。”该负责人表
示，但是有些开发商，与其协议
的银行正好不是公积金的指定
银行，如果有客户使用公积金贷
款则需要开发商单个另跑，过程
麻烦。

原因三

信息错资料缺

退件需重走流程

“前段时间，我们这里收到的
公积金申请资料，有很多需要退
件。”该负责人表示，不少客户提
交的资料有错误或是材料不全，
在审核时都会被退。这里的问题
有的是银行在录入信息时造成
的。一旦“退件”，购房者都要重走
申请流程，这样会耽误不少时间。

置业顾问也存在问题。如
之前在协助购房人提交申请
时，有置业者因各种原因没有
准备好相应材料，延长了与卖
方沟通协商的时间，等一切材
料都准备好后，从提交到审核
再到放款，整个流程用时过长。

“我们定期检查公积金退
件率。”该负责人说，但是银行
与公积金管理中心是两个系
统，虽然对银行提出处理意见，
但是银行主管部门是否实际做
出处罚，公积金中心无法干预。

■相关链接

公积金贷款流程

所购商品房应为济南住房
公积金管理中心批准的按揭楼
盘，具体流程如下：

①借款人向银行提出申请
并提供贷款材料。

②银行受理并进行初审。
③管理中心对贷款资料进

行复审。
④审批通过，管理中心签发

委托放款通知书。
⑤签订《借款合同》并发放

住房公积金贷款。

日前，市民在办理公积金相关业务。（资料片） 本报记者 王媛 摄
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