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据搜房网数据监控中心数据
统计显示，2013年上半年烟台楼市
有57个项目开盘，共计开盘68次，
同比2012年上半年烟台楼市32项
目40次开盘，开盘项目数量略涨
78 . 13%，开盘次数涨70%。2013年上
半年有 8个纯新盘首次推出，较
2012年上半年30个纯新盘数量减
少73 . 33%。

由思源经纪提供的数据显示，
2013年1月1日—6月30日，烟台六区
住宅总成交16284套，1月—6月的
数据分别是：1818套、1099套、3399

套、2719套、4540套、2709套；“红五
月”是上半年成交高峰。同比去年
上半年的9730套，增长67 . 36%。成
交均价是6299元/平方米，1—6月

的成交均价分别是：6152元/平方
米、6497元/平方米、6388元/平方
米、6399元/平方米、6303元/平方米、
6227元/平方米，2月是上半年成交均
价最高的月份，同比去年上半年的
5970元/平方米，上涨5 .51%。

从2013年1月—6月开盘数量
来看，1月—2月份开盘量较少，3月
份数量增长较多，4月-6月份为开
盘高峰期，其中4月单月开盘数量
为20个，相比2012年同期翻了一
倍。其中，市内六区共有49个，占
85 . 96%，从区域来看，开盘项目最
多的是芝罘区，上半年共有15个项
目，占26%，其次是开发区10个项目
开盘占18%，福山和牟平区各有8个
项目，占14%，莱山区有7个项目占

12%，高新区有1个项目，六区之外
县市区共有8个项目，占14%。

具体到各个区县，除六区之外
的县市区共有8个项目开盘，占总
开盘项目的14 . 04%，其中龙口和蓬
莱各有2个项目开盘，海阳、栖霞、
招远和莱阳各有1个项目开盘，相
对于市内六区来说，其他县市区的
开盘数量显得很少。

从开盘情况上看，2013年上
半 年 烟 台 共 有 8 个 全 新 项 目 开
盘，同期老盘新开有 6 0个，分别
占全部开盘数的11 . 8%和88 . 2%。
除1月、2月份没有纯新盘入市之
外，各月均有全新项目入市，4月
开盘数量达到最高峰，纯新盘也
是上半年最高峰。

据统计，2013年上半年，烟台
共有19场土拍活动，共推出土地
144宗，共推出土地6634842 . 447平
方米，出让总金额达到758659万
元。

从土地类型来看，上半年烟台
土地市场仍以工业用地为主，共有
72宗，占到了推出土地总量的一
半。住宅用地共45宗，商服用地13

宗，商务金融用地2宗。
从区域来看，开发区上半年推

地43宗，是六区推地最多的区域，但
是该区域以工业为主，因此推出地
块也多为工业用地，牟平区4月份集
中推出30宗土地，住宅用地占一半，
列第2位，福山区居3位。4月份是上半
年推地的高峰期，六区共推出土地
58宗，占到上半年推地量的40 .3%，其

次是5月，推地数量为34宗。
从成交方面来说，前6月土地

市场较好，144宗土地仅流拍6宗，
成交总面积达到6483182 . 077平方
米，成交总金额798533万元。其中
华润、万达、万科、业达等一线品牌
房企以及安德利等本土房企纷纷
拿地，也表现了开发商对烟台房地
产市场的信心。

如果说十年前的烟台房地产市
场，各家房企还不知道“营销”二字
为何物的话，那么经过十年的飞速
发展，房地产营销已经成为每家房
地产企业的必修科目。在购房者“到
底买谁的房子好”的心理主导下，攻
占他们的内心成为最有效的途径。
因此，简单粗暴而缺少吸引力的房
地产营销手段已经渐渐丧失市场的
主动权，而那些独特的更具有针对
性和市场冲击力的经营策略，往往
更能吸引消费者的眼球，从而达到
房企卖房的最终目的。

2013年上半年，烟台楼市可谓
热闹非凡，尽管3月份新国五条重磅
出击，但是被压抑了一年多的刚需
购房者显然对调控已经失去了信
心，烟台楼市逆市火爆，“金三”、“红
五”成色十足。

面对逐渐火爆的楼市，开发商
们也是用尽全身解数，噱头不断、花
样频出，除了传统的以价走量，推出
折扣优惠之外，烟台开发商绞尽脑
汁应对市场行情，迎合购房者心思，
营销策略花样百出，为港城的楼市
运营增添了不少亮色。他们有的通
过举行各色活动吸引潜力客户，有
的则大手笔请明星助阵，还有的通
过网络开展电商活动扩大影响……
这一系列的营销活动可谓精彩纷

呈。
2013年上半年，烟台楼盘活动

数量为250场，61个项目开盘或加
推，电商活动也得到了众多开发商
的青睐。2013年如此热闹的烟台房
地产市场情况其实与开发商的市场
预期相关，暖场活动越热闹，越能给
项目带去人气。端午节、儿童节这样
的节点影响活动，也抓得比较好，
DIY活动是开发商较喜欢的活动之
一，让到场者参与到活动其中，更能
带动气氛，粽子DIY、马克杯DIY、手
提包DIY都是较常见的活动；项目
的系列活动也形成自己的新名片，
如越秀·星汇凤凰向青春致敬等等。

1月烟台楼市共24场活动

凸显春节主题

2013年1月的烟台楼市，乘着12

年年底回暖的东风，继续保持平稳
上升的走势。在供需两旺，成交走高
的情形下，烟台各开发商业也趁机
瞄准元旦、春节等关键节点，一反传
统楼市淡季活动少的常态，适时推
出各种活动，吸引购房者注意。整个
1月烟台楼市共有23场活动，虽然较
12月的35场活动有所下降，但是相
比往年来说，2013年1月烟台楼市活
动数量仍然维持在一个比较稳定的

水平之上。
除了万科·假日润园、奇泉·

梨花村、新天地·都市广场开盘
以及澳城苑闪购活动1月13日落
地之外，其余多为春节客户答谢
活动。其中万科·假日润园领世
开盘，再现高峰楼市抢购狂潮，
震惊烟台。当天万科·假日润园
推出200余套，而到场的客户达
几百人，展现了万科品牌在烟台
的强大号召力。

2月烟台楼市共14场活动

节后售楼处爆棚

2月份的烟台房地产市场，
春节前后较为热闹，春节期间的
短暂休眠期，并没有影响烟台市
民购房的热情，春节过后，抓住
元宵节，楼盘活动不断，售楼处
人气爆棚，万达广场元宵节知识
百问活动现场派送IPAD，更是
吸引了近千人到现场。2月烟台
楼盘闹新春，优惠力度不断下
降。

2月份烟台楼市活动数量不
多，凸显春节主题，开发商更是
抓住元宵节这个节点，举行了较
热闹的楼盘活动，均给售楼处带
了一定的人气。烟台万达广场全

年无休，春节期间的活动也为其积
攒了较高的人气，新品即将推出，百
问知识活动奖品的诱惑，近千人挤
爆售楼处也是在情理之中。3月烟台
楼市将有3个楼盘开盘，楼盘活动数
量也将不断上升，至少目前看来，烟
台楼市销售手段当中，活动营销仍
旧是较好的形式之一，关键在于如
何操作。

3月烟台楼市共43场活动

春季户外活动受捧

3月烟台楼市共43场活动，新政
出台并没有影响购房者的热情，楼
盘活动数量较2月份增加了29个，市
场较为活跃。其中，共有8个项目开
盘加推，所推房源当天消化高达
80%以上；春季户外活动已经开启，
羽毛球赛、家庭欢乐季系列活动也
贯穿了整个三月份。

4月烟台共48场楼盘活动

集中推盘开启烟台热销季

4月烟台楼市共48场活动，烟台
市民购房热度不减，楼盘活动数量
较3月份增加了5场，市场较为活跃。
其中，共有16个项目开盘加推，所推
房源当天消化高达85%以上，少推

多开成为烟台4月份营销主流；DIY

活动、摘草莓活动、家庭欢乐季系列
活动等均受到置业者的热捧。

5月烟台楼盘活动创新高

群星闪耀提升楼盘档次

5月烟台楼市共72场活动，较4

月增加了24场活动，这也是2013年
以来烟台楼市活动最多的月份。烟
台房地产市场活跃，楼盘活动不断，
直接促进成交。其中，有17个项目开
盘，所推房源当天消化高达85%以
上，少推多开仍旧是烟台5月份营销
主流，DIY、户外运动、家庭欢乐季
系列活动等均受到烟台市民的热
捧。

6月烟台楼市53场活动

18项目预热下半年

6月烟台楼市共53场活动，较5

月减少了17场活动，这也与六月烟
台楼市整体大环境有关。其中，有19

个项目开盘，所推房源当天消化高
达85%以上，少推多开仍旧是烟台6

月份营销主流，DIY活动、0元拍活
动、业主答谢会系列活动等均受到
烟台市民的热捧。

孙立立 整理

上半年烟台共19场土拍
推出144宗土地

开发商开盘热情依旧高涨
2013上半年49盘涨价23盘降价，

最高涨幅达20%

上半年57项目68次开盘8纯新盘入市

2013年上半年以来，烟台房
价尽管有涨有跌但整体保持平
稳上行的趋势。3月受春节影响，
房价达到上半年最低点，随后刚
需入市、楼市“小阳春”的到来以
及“红五月”，使得烟台房价一路
稳中有升。

烟台在售新盘共有 1 6 9个，
2013年年中与年初楼盘报价相比
(新开盘以开盘时价格为起点)共
有49个楼盘涨价，约占在售楼盘总
量的28 . 99%，涨价楼盘最多的集中
在芝罘区，开发区、牟平区次之，高
新区涨价楼盘为零。

降价楼盘方面，2013年年中与
年初楼盘报价相比(新开盘以开盘
时价格为起点 )共有2 3个楼盘涨

价，占在售楼盘总量的13 . 61%，降
价楼盘中牟平区最多，其余地区分
布较为平均。2013年上半年保持平

稳的楼盘共计97个，占在售楼盘总
数的57 . 40%。总体而言，烟台房价
在求稳中逐步上升。

2013上半年烟台房价稳中有涨

与2012年中国房地产市场的一路跌宕起伏不
同，2013年楼市在众多政策的传言中稳步前行。政
策调控压力一直未见松懈，从开盘量看来，开
发商们对烟台楼市的信心并没有丧失，开
盘热情依然非常高涨，而且房价一直
稳中有涨。

2013年烟台年中
城建大盘点

2013年上半年烟台楼市营销:

乱花迷眼电商盛行

价格篇

土地篇

营销篇

城市的布局，总是随着时代的变迁
和城区的扩展而不断地调整，经济的发
展也从来都和城市的改造升级密不可
分，随着烟台晋升准二线城市，大量企业
和外来人口涌入，这无疑对城市建设提
出了更高的要求。

烟台，从芝罘老城区到新六区逐渐
融合的“大烟台”，一幅现代化、国际化的
城市蓝图日渐清晰，这一切都与城建分
不开。2013年，是全面深入贯彻十八大精
神的开局之年，是实施“十二五”规划承
前启后的关键一年，做好今年的工作，意
义十分重大。

青烟荣城铁烟台车山隧道贯通

五分钟达火车站

5月21日上午9时左右，随着一声炮
响，长达900米的青烟威荣城铁车山隧道
正线宣告打通，贯通日期比原计划提前
了半个月。车山隧道位于青荣城铁正线
青岛进入烟台市区的“咽喉”处，距离烟
台火车站仅有10公里左右，不远的未来，
市民坐城铁从青岛方向穿过车山隧道
后，仅需五六分钟就到达烟台火车站。

潮水机场等进展顺利

在烟台市西部的蓬莱潮水镇，一辆
吊车正将一段钢结构“骨架”吊起，“拼
接”到航站楼的一侧，电焊工人正对“骨
架”进行焊接，这是烟台潮水新机场的施
工现场。远远望去新机场航站楼已现雏
形，混凝土主体工程基本完工。

山东主体功能区规划发布

烟台七区市将优化开发

2月19日，山东省政府发布了山东
主体功能区规划，根据不同区域资源
的环境承载能力、现有开发强度和发
展潜力等，以是否适宜或如何进行大
规模高强度工业化、城镇化开发为基
准，将全省 1 5 . 7万平方公里的陆域面
积，划分为优化开发、重点开发、限制
开发和禁止开发四类区域。在这几类
区域中，烟台各个区域都有入选，其
中，芝罘区、福山区、牟平区、莱山区、
龙口市、莱州市、招远市被划入优化开
发区域。

房产大鳄投资开发

烟台旧居改造项目让人期待

随着天气的转暖，各项工程已经进
入建设时期。2013年，烟台旧居改造项目
也动起来了，细数一下烟台六区，将有上
百个旧居改造项目启动，并且不少一线
房企承接了旧居改造项目，将破旧的村
居、楼房变成涵盖商业、教育、医疗、住宅
等配套齐全的大社区，将有数十万居民
受益。

烟台“东方夏威夷”水上乐园

初具规模 2015年竣工

中国最大的水上乐园——— 被称为
“东方夏威夷”的烟台开发区水上乐园项
目如今已初具规模，所有项目预计将在
2015年11月竣工，项目建成后将有力拉动
我市高端旅游服务业的发展。

该项目位于金沙滩旅游度假
区，基地北侧以海滨路为界，东侧
以柳林河路为界，南侧以黄河
路为界，西侧为宁波路，占
地面积为16 . 88公顷，总

建筑面积为38万平方米。规划定位为以
夏威夷和加勒比海风情的水上乐园为主
题的现代滨海旅游度假村，并着力打造
中国乃至亚洲最大的水上乐园。

烟台城市综合体遍地开花

港城迈入多商圈时代

万达来了、华润也来了，红星·美凯
龙也早已占领了芝罘南部……城市综合
体项目，带着都市繁华的烙印，成为烟台
中心城区的新亮点。细数一下，今年烟台
中心区将有4个城市综合体项目崛起，未
来5年内，烟台中心城区将有不下10个城
市综合体项目落成。

锦绣家园全部封顶

锦绣新园基础施工

2013年烟台中心区两大保障性住房
的续建进展情况，目前莱山区锦绣家园
51栋小高层住宅楼主体全部封顶，芝罘
区锦绣新园目前正进行垫层、防水及保
护层施工。

烟台南部将引中粮碧桂园

加快城中村改造进程

城中 (郊 )村改造是城镇化建设的
重要内容，也是保障改善民生的重要
举措。在市中心区城中(郊)村改造现场
观摩会议上，据了解，烟台市中心区三
年内将完成71个旧村改造，芝罘区南部
新城也吸引了保利、中粮、碧桂园等一
线房企。

烟台南部将建三大商业综合体

开建大型游乐场

五星级酒店、中央公园、一站式家居
购物广场。2013年，烟台芝罘区南部将建
三大商业综合体。

红星美凯龙中央公园项目、毅德商
贸城项目和星尧慧城广场项目目前已被
列入今年烟台芝罘区城建大盘。

中冶进驻烟台东部新区

打造滨海地标式商务港

在今年烟台东部新区的10大战役
中，投资135亿元的中冶国际商务城位于
东部新区核心地带，将成为东部经济发
展的新引擎。目前该项目正在加紧建设
中，北部临海的商务办公楼已有数栋封
顶。

烟台中粮大悦城

将于2013年底整体完工

中粮烟台大悦城项目正在建设中，
预期项目工程于2013年整体完工。

烟台大悦城，位于海港路地块，总面
积逾44万平方米，定位于沿海主题国际
时尚青年城。项目包括22万平方米大型
购物中心，5万多平方米超五星级全海景
酒店，集购物、餐饮、娱乐、文化、健身、休
闲、酒店、度假等八大主题于一体，将为
顾客提供一站式的“时尚生活体验中
心”。

路艳 整理

城建篇

2013年上半年烟台住宅价格部分上涨楼盘

区域 项目名称

牟平区 中盛·国际海景酒店

福山区 欧尚花园

福山区 东陌堂新区

牟平区 慢城宁海

开发区 海琴湾

芝罘区 华乐家园

据《搜房网》
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