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今日烟台

七月烟台预计31个项目开盘
7月港城优质开盘项目推介

《记者帮问》栏目旨在和
市民朋友一起探寻关于烟台
房产方面的疑难杂症，解答市
民心中疑惑。如果您也有这方
面的疑问，请拿起手中的电
话 ，拨 打 记 者 热 线 ：0 5 3 5 —
8459745，我们将竭诚为您服
务。

1、近期有不少中正山庄的
业主来到本栏目寻求帮助，业
主刘先生打给记者打来电话
说“当初买这里的房就是为了
上班方便，现在后悔死了。现
在交房都一年了，天然气迟迟
不通。液化气换来换去太不方
便了，我们找物业，物业也没
给出确切答复；我们找开发
商，开发商也没有说清楚何时
解决。希望有关部门能帮我们
关注一下解决这问题。”

新奥燃气答复：开发商在

施工建设中，电力井和电信井
压住了天然气管道，根据国务
院发布的《城镇燃气管理条
例》第三十三条：在燃气设施
保护范围内，禁止从事危及燃
气设施安全的活动，建设占压
地下燃气管线的建筑物、构筑
物或其他设施。中正山庄的天
然气管道建设不符合国家要
求标准，供气存在安全隐患，
如果出现事故会极大的危害
到业主的居住安全。

开发商中正实业有限公
司答复：情况正在调查中，还
没查明具体原因。

2、市民王先生来电：为了
爱人上班方便，在华乐家园买
了17号楼的房子，能不能帮我
查一下这栋楼有没有预售证？

烟台房产交易中心：已拿
到预售证。

3、市民邹女士来电：我现

在居住的小区房屋公共维修
基金高层收费涨到了118元每
平方米，我住的是一楼的房子
根本用不上电梯，为什么不按
照多层标准收取维修基金？这
样的收费合理吗？

烟台市住房和城乡建设
局：住宅专项维修资金主要是
用于房屋保修期满后共用部
位、共用设施设备的维修和更
新、改造。共用部位一般包括
住宅的基础、承重墙体、柱、楼
板、屋顶、及外墙面、门厅、楼
梯间等，共用设施设备不仅包
括电梯，还包括天线、照明、消
防设施、道路、沟渠、公益性文
体设施等。您所提出的房屋起
始层电梯维修的问题有明确
规定电梯起始层业主不需分
摊电梯维修和更新费用。

4、烟台桃村市民吴先生来
电：我买的桃村建材装饰材料

交易市场的房子，办理银行贷
款时用自己买的房子作抵押，
却被告知还要找个抵押担保
公司缴纳2000-3000元担保费。
这种收费合理吗？

烟台桃村建材装饰材料
交易市场：这部分费用是银行
收的，不交给我们。

律师答疑：这种收费不合
理，业主可以向当地银监局投
诉。

本期帮办记者 路艳

济南：

二手房市场稳中有升

住宅均价上涨23元

7月第一周，济南二手房住宅
挂牌均价稳中有升。据搜房网二手
房数据监控中心统计显示，7月1

日—7月7日，济南二手房住宅挂牌
均价为9435元/平方米，环比上周
上涨23元/平方米，涨幅为0 . 24%。
总体来看，济南二手房市场市场依
然稳定。

从房价来看，济南二手房市场
“高温不退”。虽然7月并不是传统
的楼市旺季，但济南二手房房价的
连涨却是不争的事实。近期，二手
学区房成为交易重点，学区房资源
短缺，也造成学区房价格上涨，进
而拉高了济南二手房挂牌均价。

从各行政区挂牌均价走势看，
全市六大主城区二手房住宅挂牌
均价呈现涨多跌少的状态。本周历
下区环比涨幅最大，为0 . 75%，挂牌
均价为11107元/平方米。市中区次
之，环比上涨0 . 45%，挂牌均价为
9605元/平方米。槐荫区和历城区
的涨幅同为0 . 05%，挂牌均价分别
为8239元/平方米、8861元/平方米。

天桥区挂牌均价本周下跌幅
度最大，环比下跌了0 . 39%，挂牌均
价为8262元/平方米。高新区次之，
环比下跌0 . 15%，挂牌均价为8862

元/平方米。

青岛：

楼市年中“粮荒”

下半年供应量大增

继“金三银四”“红五月”楼市
成交火爆之后，6月岛城各区市成
交全线下滑，新建住宅成交7522

套，创下继春节之后的年内第二
低。7月第一周，岛城楼市再走下坡
路，成交暗淡。业内人士认为，岛城
楼市供货不足或是成交不利的原
因，而随着下半年多盘集中攻市，
楼市成交或会“逆袭”。

下半年岛城楼市可谓开局不
利，据搜房网数据监控中心统计显
示，7月第1周，青岛住宅网签1414

套，环比6月第三周的2121套暴跌
50%；总成交面积146995 . 92平方米，
环比6月第三周下跌了55 . 34%。

除了新增房源供不应求外，6

月中旬以来，银行“钱荒”甚嚣尘
上，流动性趋紧，银行房贷紧张，首
套房贷八五折优惠难觅，个别银行
甚至暂停了房贷业务，都在一定程
度上影响了购房者的积极性。此
外，业内人士认为，年中属于楼市
敏感期，按照往年的经验年中政府
会根据楼市新变化出台一些相关
调控政策，对政策的观望，也使不
少购房者推迟了置业计划。

尽管楼市供货不足症状显现，
但房地产供应周期为半年到9个
月，慢的在1年左右，按此周期，下
半年青岛楼市将迎来大量房源凶
猛入市。对购房者来说，选择的余
地比较大。据不完全统计，7月岛城
将迎来31盘集中放量，包括李沧、
城阳、黄岛、新市北等热点区域都
有楼盘推新。

7月烟台预计有31项目开盘
或加推。截至6月30日统计，2013

年6月共有19个项目开盘或加
推，其中福山区和牟平区各有4

个项目，芝罘区和福山区各有3

个项目，莱山、龙口、海阳、招远
和蓬莱各有1个项目开盘或加
推，部分计划6月开盘项目可能
会延迟到7月。

激情7月，刚需为王，大开发
商蜂拥而至。7月最新入市项目
一览：桦林·颐和苑、富甲逸品、
阳光首院、御景观城、东尚蓝湾、
栖霞名郡、港汇新海岸、青桦逸
景、金帝佳园、业达科技园、海蓝
金岸、东上城、慢城宁海、上谷
郡、欧尚花园、天马相城四期、海
坡度、越秀·星汇金沙、中盛国
际、中海·银海熙岸、五洲国际工
业博览城、港悦国际和怡诚花园
等。

◎桦林·颐和苑

项目特色：山景地产，宜居生态
地产，打折优惠楼盘
优惠：首付两成
售楼地址：芝罘区青年南路与魁
玉路交汇处西行1000米

◎富甲逸品

项目特色：宜居生态地产，打折
优惠楼盘

优惠折扣：一次性付款96折，按
揭97折
售楼地址：芝罘区大东夼二中南
校东侧

◎欧尚花园

项目特色：小户型，宜居生态地
产
优惠折扣：二期新品，认筹最高
优惠：一万元抵三万元
售楼地址：福海路连福街59号

◎越秀·星汇金沙

项目特色：海景地产，宜居生态
地产
优惠：二万元抵三万元
售楼地址：烟台市开发区北京中
路与杭州大街交汇处；外展场：
开发区长江中路家家悦西200米
(家装商城B区)

◎金帝佳园

项目特色：宜居生态地产，经济
住宅
售楼地址：芝罘区青年南路与蓁
山路交界处

◎业达科技园

项目特色：公园地产，科技住宅
优惠：全款98折；按揭99折
售楼地址：开发区长江路与206

国道交叉口西行500米

好房子不容错过
桦林·颐和苑追求卓越品质

楼盘的品质、户型和小区环
境等因素都是置业者选房的重

要标准，能够同时满足这几个方
面的需求并不是一件容易的事
情，“买房既耗时间又耗精力，选
了半个多月了，还是一直没找到
合适的，要不开发商小，怕品质
得不到保障，要不户型不合适，
达不到南北通透，想找到各方面
满意的房子真的挺难。”年轻的
张先生说。张先生毕业两年了，
女朋友一直催着买房结婚，为了
这事上了不少火。“令人高兴的
是，最近在桦林·颐和苑看好了
一套112平方米的，首先这个开
发商实力很强，我们信的过，而
且户型我很喜欢，坐北朝南、南
北通透，面积、采光都挺合适，能
找到称心如意的房子不容易，桦
林·颐和苑的房子非常好卖，好
房子不容错过，这几天就准备出
手了。”张先生高兴的说道。

据了解，桦林·颐和苑户型
主要以南北朝向为主，南北通
透，明厅、明厨、明卫，卧室在南

向，节能达到65%，窗为塑钢中
空玻璃窗，门为防盗、防火、保温
门，采暖为地暖，电话、闭路、宽
带，空调室内插座安装到位，室
外预留放室外机的位置，冰箱、
洗衣机、电视机、电热水器插座
安装到位。智能化系统，可视对
讲、监控系统、周边防范、车辆一
卡通、电子巡更、背景音乐、物业
智能化管理，太阳能与建筑一体
化设计。

“非常喜欢我们小区建筑设
计的风格，建筑格局大气，色彩
和外墙材质带有浓厚的欧洲风
格，整体看上去美观时尚，提高
了整个小区的品味。”小区业主
王先生跟记者说，他还邀请记者
到小区里面参观。

记者跟随着王先生的走进
小区，建筑物外墙装饰选用了效
果较好的石材及质感彩砂，外墙
雨水管隐藏，红色西班牙瓦坡屋
面，单元之间、楼与楼之间层数

高低错落有致，不封闭阳台提高
了外立面的层次感，优雅的咖啡
色装饰线条，深灰色阳台栏杆和
空调机遮挡装饰，通过各种不同
质感的材料的结合，形象自然、
亲切，给人营造出一种真正的

“家园”的氛围。
不仅小区的建筑富有特

色，小区景观规划设计也值得
一提。据开发商介绍，人性的设
计、自然的空间、流动的景观，
感受地中海风情的阳光、水岸
是本方案的设计宗旨。坚持可
持续的生态设计原则，打造了

“与居民互动、与自然共生”的
祥和居住氛围。交通人车分流，
安全便利，具有良好的可达性；
空间层次丰富，满足人们的不
同休闲行为；注重邻里交往，实
现居民的情感依托；强调四季
有景，营造的四维绿地景观，让
业主足不出户静观满室芳华，
气韵天成，活色生香。

越越秀秀··星星汇汇金金沙沙
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