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公积金管理中心致函银行房企

拒办公积金贷款将被严查

本报7月18日讯（记者 喻雯
实习生 刘新蕾 刘娇） 18日，济
南住房公积金管理中心向各受委托
银行、房企发布“关于不得阻碍购房
职工使用住房公积金贷款的函”。凡
是借款人资料齐全的公积金贷款必
须在规定时间内初审、上报并发放
贷款，不得采取任何误导、拒办和拖

延办理公积金贷款的方式阻碍购房
职工使用公积金贷款。

近期，部分购房职工反映使用公
积金贷款遇阻的问题，经公积金中心
调查、核实，确实存在少数银行经办
人员和房地产开发企业误导、拒办和
拖延办理公积金贷款的现象。为防止
阻碍购房职工使用住房公积金贷款

现象的发生，济南住房公积金管理中
心发布“关于不得阻碍购房职工使用
住房公积金贷款的函”。

济南住房公积金管理中心要
求，各受委托银行及住房公积金贷
款经办人员要严格按照国家《住房
公积金管理条例》及济南市住房公
积金贷款有关政策、规定，指导、协
助房地产开发企业及购房职工办
理好、使用好住房公积金贷款。凡
是符合条件的房地产开发企业申
请办理住房公积金贷款的按揭楼
盘必须及时受理、上报，凡是借款
人资料齐全的公积金贷款必须在

规定时间内初审、上报并发放贷
款，不得采取任何误导、拒办和拖
延办理公积金贷款的方式阻碍购
房职工使用公积金贷款。

各房地产开发企业在商品房
销售时，凡是符合按揭贷款条件、
并有购房人申请使用住房公积金
贷款的，必须通过其合作银行向济
南住房公积金中心申请办理住房
公积金贷款业务，要严格按照济南
市城乡建设委员会和济南住房公
积金管理中心《关于房地产开发企
业不得拒绝购房人办理住房公积
金贷款有关事宜的通知》(济建房

〔2012〕1号)要求，积极向购房职工
推荐、使用公积金贷款，不得拒绝
购房人使用公积金贷款，更不准发
生使用公积金贷款比商业贷款售
价高的行为。

为保护购房职工的合法权益，
公积金中心将定期或不定期对受委
托银行办理的公积金贷款业务及为
购房职工服务情况进行检查，发现
有误导、拒办和拖延办理公积金贷
款现象的将严肃处理；同时公积金
中心将联合济南市建设委员会，对
违反济建房〔2012〕1号文件规定的
有关房地产开发企业进行查处。

本报7月18日讯（记者 喻雯
实习生 刘新蕾 刘娇） 18

日，国家统计局发布6月份全国70
个大中城市住宅销售价格变动情
况，6月济南新房价格环比涨幅为
0 . 5%，这是自去年7月份以来济南
新房价格第12次环比上涨。

统计数据显示，6月济南新房
和二手房的价格环比、同比都在上
涨，其中新房环比、同比涨幅分别
为0 . 5%、6 . 0%，二手房环比、同比
涨幅分别为0 . 3%、2 . 0%。

综观济南楼市，自去年7月份以
来，济南新房价格已经环比连涨12
个月，其中涨幅依次为0 .2%、0 .2%、
0 . 1%、0 . 1%、0 . 1%、0 . 4%、0 . 8%、
0.9%、0.9%、1.1%、0.6%、0.5%。

从原始数据不难看出，济南新
房价格涨幅经历了一个由缓到急
再转缓的过程。

济南新房价格持续上涨12个
月，对此，山东世联怡高物业顾问
有限公司董事总经理朱江表示，目
前济南新房供需两旺，库存不足，
价格持续稳中上涨。是目前济南房
产市场的特点。房价的涨幅是由市
场的供需决定的。去年受调整影
响，开发商“以价换量”力度较大，
从而保证成交量。从去年第四季度
至今，济南商品房“库存量”不足，
但是需求量一直在释放，供需失
衡。

朱江坦言，目前市场上新入市
项目很少，产品多是库存。而济南
的需求量一直在放大，房价的持续
上涨，也进一步激发了需求，在这
种市场下，房价一直保持上涨。

本报7月18日讯（记者 赵伟）
7月18日下午，“绿色建筑在行

动”——— 济南市绿色建筑技术高层
论坛在舜耕山庄重华堂召开。济南
市已有九个项目获得绿色建筑设
计标识，明确年内新建200万平方
米绿色建筑的任务目标。

“绿色建筑是一项惠民措施，
济南市绿色建筑的开展有成绩也
有挑战，任重而道远。”济南市城乡
建设委员会副主任谭少军介绍，今
年济南市又有两个项目通过绿色
建筑设计标识的评审。“至此，济南
市已有九个项目获得绿色建筑设
计标识、两个项目获得运行标识，
两个项目获得绿色建筑创新奖。另
外还有老年人活动中心、大汉峪旧
村改造、贤文庄社区等8个项目正
在积极申报绿色建筑评价标识。”

谭少军称，济南市已明确年内
新建200万平方米绿色建筑的任
务目标，而且，今年将制定相关政
策，并拿出1500万到2000万专项
资金鼓励开发商建设绿色建筑，农
村建设绿色农房，并积极引导廉租
房项目、新农村建设项目、小城镇
建设项目及其他政府投资的公共
建筑建设绿色建筑。

本报7月18日讯（记者 吴金
彪） 入住3年了，房产证迟迟办
不下来，购房合同中约定的违约金
也没有“着落”。近日，济南高新区
中齐未来城小区400多户业主欲
起诉开发商，集体维权。

擅改规划，房产证难产

未来城小区一位业主告诉记
者，2009年3月购房时，合同中注明
交房后730日内可以办理房产证，
然而2010年交房后，他们苦等2年
多，却始终无法办理房产证。“小区
多处规划更改，综合验收通不过，
没法办理房产证。”这位业主说。

“长在花园里的房子，中轴景
观湖，高端会所……当时宣传得可
好了。”小区业主说，正是冲着小区
的规划环境和配套设施，他们才买
了当时在周边地段“相对较贵”的
未来城小区的房子，然而入住后才
发现，不仅原来的中轴景观湖没
了，很多配套设施也变了样。更让
他们不可接受的是，按合同约定，
2012年6月前他们就可以办理房
产证，但是等了一年多，房产证却
依旧“难产”。

18日上午记者在未来城小区看
到，相比其他新建小区，小区的绿化
和景观设计建设确实很有特点，然
而个别路段却显得有些“别扭”，有
些地方像是后来“加工”过。“这是条
消防通道，消防车进来根本没法掉
头。因为原来的规划不一样，为了通
过验收，这不最近又把绿化带硬化
了一部分。”小区一位业主说，类似
的这种规划不符的情况小区还有不
少，影响了房产证的办理。

违约赔付，迟迟不兑现

合同约定房产证不能按时办
理，开发商需要按日支付业主“已
付房价款的万分之零点五的违约
金”。小区业主说，根据购房合同的
约定，他们多次向开发商提出赔付
违约金的要求，然而开发商一直

“拖着”。
在业主提供给记者的一份开

发商2012年12月的公开信中，有
这样一段内容：“如2013年6月底
房产证仍未如期办理，则将于
2013年6月30日前兑现因房产证
没有按期办理期间的违约金。”

“说得很好，可是现在都过去
半个多月了，开发商却一直没有说
法。”小区一位维权负责人说，针对
开发商无视业主合法权益、拒绝履
行合同约定的行为，他们决定拿起
法律武器维权。

小区业主维权负责人介绍，小
区有1000多户业主。这次诉讼完
全以自愿为原则，维权倡议发出
后，目前已经有 400多户业主参
与，并签署了《业主联合声明》，目
前他们也已经与律师签订了协议，
近期就会将开发商告上法庭。

济南房价

连涨12个月

明年新建200万平米

绿色建筑

房产证迟迟办不下来 违约金也没有着落

未来城400户业主欲状告开发商

记者调查发现，出现问题的
未来城小区属于中齐地产开发
项目，而中齐地产在济南的多个
楼盘都存在超规划或与规划不
符的问题。

“房子买了三四年了，却一
直不属于我。”位于英雄山路他
山花园小区的一位业主说，他山
花园虽然五证齐全，但是因为开
发商变更规划，建设完成后就一
直没有通过相关部门的综合验
收，至今无法办理房产证。

小区业主王先生说，因为没
有房产证，他现在没法落户，孩
子上学等都受到影响。要卖房子
也是“有价无市”，买房的人不能
办贷款，交易双方谈着谈着就

“拉到”了。
17日下午，位于华龙路的锦

绣泉城小区，记者正好碰到一位
房产中介。他告诉记者，因为规
划问题，小区 6号、7号、24号楼
一直没有办下房产证来，房子价

格自然也要“打折扣”。
对于未来城、他山花园、锦

绣泉城部分楼无法办理房产证
的问题，18日上午记者找到了开
发商山东中齐房地产开发有限
公司了解情况，办公室一位负责
人称，“主管此事的领导出差了，
可能要到下周才能回来”。

“未来城的房子确实存在与
原有规划不一致的情况。消防验
收也有问题。”高新区规划局一
位工作人员说。

房地产界一位业内人士告
诉记者，其实此类建设过程中
更改规划、超规划的情况在建
筑开发行业很普遍，尤其是前
些年，很多开发商“为了多卖房
子，都是想办法多盖、加盖。根
本不在乎罚款，因为罚款后还
有赚头”。

对于如何在建设过程中进
行监管，这位业内人士表示“很
难”，监管部门不可能天天在工

地盯着，而且很多超规划的情况
在建设过程中也不容易发现。

不过多位房产界人士也表
示，随着国家对房地产企业的不
断规范，一批制约性政策相继出
台，特别是《城乡规划法》施行以
及综合验收制度的实施，目前恶
意超规建设事后补办手续的钻
政策空子的方法已基本行不通。

开发项目竣工后，开发企业
必须依法组织项目综合验收，并
取得相关部门单项验收合格证
明，市城乡建设委负责发放《竣
工综合验收备案证明》，凡未取
得《竣工综合验收备案证明》的
开发项目不得交付使用，不予办
理房产确权手续。

“ 人 防 、消 防 、防 雷 、供
水……只要有一个方面不合格
就不能通过综合验收，小区业主
也就无法取得房产证。”这位房
地产业内人士表示。

本报记者 吴金彪

格延伸调查

中齐地产多个楼盘存在同样问题

未来城小区门口。 吴金彪 摄
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