
66项项目目新新获获预预售售 11660000套套房房源源入入市市
专刊记者 夏超

转眼间7月楼市已经过
半，从烟台楼市整体来看，自6
月以来的楼市淡季仍在持续
当中。7月第二周成交继续维
稳，而截至7月15日，六区开盘
量为9个，新获预售证个数则
为6个。可以看出，虽然楼市处
于淡季，但是仍然处于稳定良
好运行当中。

目前来看，烟台楼市7月份，
仍有不少项目将开盘，其中，万
科、中海、金地等一线房企项目也
预计在中下旬开盘。这些项目如
果能按期开盘，相信对7月乃至下
半年的烟台楼市将产生有利的影
响。伴随2013烟台住博会的召开，
160多家项目将参与本次展会，共
襄本届楼市盛宴，而在展会期间，
各项目也将推出300余套特价房，
吸引购房者的目光。因此，7月虽
然是楼市淡季，但市场热度仍将
持续。

从开盘数量来看，烟台楼市
仍处于稳定当中，虽然7月楼市从
各方面来看都明显转淡，但是各

项目推盘力度并没有明显减弱。
在开盘项目中，仅有上海滩花园
和上谷郡两项目仅加推一栋楼，
其余七项目加推房源量均较多，
有的项目推盘量甚至达到了412

套。而据不完全统计，本月已经开
盘的 9个项目推盘量总计约为
1600套左右。

从区域来看，芝罘区和福山
区各有3项目开盘，开发区、牟平
区和莱山区各有1个项目开盘，由
此可见，本月开盘项目仍集中在
中西部，东部三区仅有两项目开
盘。从业态来看，7月中上旬推盘
项目均为住宅项目。从主推户型
来看，依然集中在60-140平方米
之间，但是根据各项目推盘当日
去化率来看，100平以下户型销售
情况良好，各项目所剩房源也多
为大户型。

数据监控中心显示，截至7月
15日，7月份烟台六区共有6个项目
新获预售许可证，分别是：新潮慢
城宁海、大华上海滩花园19号楼、
奥林峰情、麓溪公馆二期、越秀·星
汇金沙小区、莱山区清泉路19号内
5、6号楼。6项目总计1792套新房源
入市，新入网面积189475 .77平方米，
除慢城宁海有26套商业房源之外，

其余均为住宅房源。相比6月来说，
7月项目获预售的速度有所回升，6

项目获预售证，新入网面积近20万
平方米，其中，上海滩花园以及奥
林峰情两项目均已开盘，7月市场
虽已转淡，但项目获预售后随即开

盘，也从一个侧面表明了开发商对
下半年市场的信心。

7月13日，越秀星汇金沙等优
势项目开盘，据项目即时反馈来
看，各项目去化率仍然非常高，而
大项目入市无疑将提振市场信

心。从区域来看，莱山区有三个项
目新获预售证，除一开盘的上海
花园之外，万象城一区5#、6#楼和
万泰麓溪公馆二期也于7月初获
得预售证。牟平、福山、开发区各
一项目新获预售证。

延续去年年底的回暖势
头，2013年上半年全国市场表
现为供需两旺，量价齐升。新
一轮的调控政策，面临全面失
效。具体到烟台，在上半年刚
需集中释放，同时为了抓住这
轮政策真空期，开发企业集中
入市。最终表现为价稳量升的
局面。

上半年价稳量升

截止上半年，烟台市商品
房住宅供应总量为206 . 4万平
方米，成交157 . 3万平方米。成
交量同比去年上升109%，市场
供需两旺。与全国一二线城市
量价齐升的局面不同的是，刚
需成为烟台市场上半年的成
交主力，同时开发企业对下半
年调控政策加码的不确定性，
导致上半年开发商集中推盘
跑量，也就呈现了成交量大幅
上涨，而成交价格上的相对稳

定。
在排行榜中，与去年一线

房企独领风骚不同的是，在刚
需产品的引领下，澎湖山庄、
康和新城、福利来万和城、万
泰花园等本土项目占据了榜
单的主要位置。

下半年或将延续

从全国市场上半年的表
现来看，很多人担忧新“国五
条”的全面失控，必然导致国
家出台更为严厉的调控政策。
也有人较为乐观，认为宏观经
济的变数决定下半年调控加
码的可能性减小。笔者认为，
如果说一二线城市下半年市
场走势还比较扑朔迷离的话，
那么诸如烟台这样的三线城
市下半年的市场情况反而比
较明朗了。我们从以下几个方
面来论证这个观点：

第一，烟台作为准三线城

市，价格波动较小，直接调控
的可能性不大。

第二，以刚需为主的市场
构成，受政策影响较小，属于
政策保护的范畴。

第三，从历史数据来看，
新政出台对烟台的影响一般
会有半年左右的滞后期。

第四，以产业工人为代表
的刚需群体，需求旺盛，能够
支撑大量市场供应。

第五，从过去两年下半年
的成交量来看，基本上保持着
全年成交量三分之二左右的
份额，今年上半年由于诸多原
因市场得到提前爆发，所以不
会有往年那样的比例。不过即
使是做到全年二分之一，成交
量也将迈入300万大关了。

综上所述，对于下半年的
烟台市场，我们不难得出结
论，随着万科御龙山、金地格
林世界以及华润中心等改善型
大盘的集中入市，下半年将由

刚需一枝独秀的局面演变为刚
需引领下的改善型产品共存的
市场。价格也将因改善型产品
的入市得到一定的拉升。

22001133烟烟台台楼楼市市年年中中盘盘点点

一年一度的住博会是烟
台地产圈的大事，凡是有影响
力的品牌房企都会盛装参展，
以提升品牌影响力和项目知
名度。福山区90万㎡生态大盘
奥林峰情更是带着热销的桂
冠全力赴展，颇有一番王者气
质。

此次参展的奥林峰情项
目与往年的形式颇有不同，
得益于山东鑫汇房地产开发
有限公司的母公司——— 中鑫
富润集团 ,以地产影响城市的

“三盘联动”战略，摒弃了以
往单打独斗的参展方式，以

“永不逝去的青春”为主题，
携兄弟项目云顶蓝山、新城
国际共同亮相。其中，奥林峰
情 对 应 的 是 正 值 青 春 的 8 0

后，届时将以具有时代气息
的精彩活动展示80后对城市
居住梦想的憧憬，更有精彩
豪礼赠送给一直关注奥林峰

情的朋友们。
作为魅力社区，奥林峰情

已荣幸地获得了一千余位业
主，项目周边配套亦是非常完
善，但山东鑫汇房地产开发有
限公司为进一步提高城市人
文居住水平，社区内6000㎡体
育文化馆下半年将正式投入
建设，这一专业化的运动场馆
包含数十项群众运动设施，更
配备了星级标准的运动配套，
体育文化馆的建成将实践奥
林峰情“无运动不生活”的社
区文化理念。另外，西山路积
金山风情商业街也将正式开
放，社区专属幼儿园亦有可能
投入使用，奥林峰情正一一兑
现对业主的许诺。

近日，奥林峰情项目新近
推出的房源开盘3小时内售罄，
再创烟台房产销售传奇。当日
一位成功购房的客户说，奥林
峰情处于繁华大道旁，交通便

利，旁边就是学校、市场、商
铺，整个商圈生活方便快捷，
无论是楼盘周边的配套还是
小区内的人文环境都无可挑
剔。

目前，奥林峰情中心高层
区领誉楼王即将面市，已为准

现房的楼王傲居积金山山脉
之巅，毗邻奥林峰情中央景观
大道，推窗拥览极致美景，两
梯两户尊贵格局，130-145㎡

阔绰三室两厅一厨两卫。领誉
之前，福山没有楼王。奥林峰
情至尊王座虚位以待。

奥奥林林峰峰情情楼楼王王礼礼献献永永不不逝逝去去的的青青春春

国土部近日发布二季度全国范
围内105个城市地价监测报告。数据
显示，二季度全国土地市场延续回升
态势，各用途地价环比同比涨幅有所
扩大，其中94个城市住宅地价环比涨
幅扩大。

在价格方面，报告称全国地价
水平二季度小幅上涨，环比、同比
增长率均在加速上升。全国主要监
测城市地价总体水平为3226元/平
方米。环比来看，综合地价环比增
速为1 . 62%，较上一季度增加了0 . 15

个百分点，且已连续 5个季度加速
上升。在同比方面，全国主要监测
城市综合、商服、住宅、工业地价同
比增长率分别为 5 . 1 1 % 、5 . 4 8 % 、
6 . 1 3%、3 . 7 9%，较上一季度分别上
升了1 . 2 5、0 . 9 5、2 . 0 1、0 . 5 2个百分
点，地价同比增幅连续三个季度加
速上涨，整体涨势步入较高位区间
运行。

分城市来看，二季度全国105个
主要监测城市的综合地价环比、同比
增速持续上升。综合地价环比增速上
涨的城市为95个，其中5个城市的涨
幅高于3 . 0%。与去年同期相比，城市
综合地价整体持续上升，涨幅超过
5%的城市由上一季度的26个增加至
本季度的38个，其中，呼和浩特、深
圳、安阳、佛山市顺德的地价涨幅超
过10 . 0%。

住宅地价与综合地价变化趋
势保持一致，涨幅继续呈上升态
势。环比增幅上涨的城市由上一季
度的92个增至94个，涨幅超过3 . 0%

的城市集中在东部和中部地区。与
去年同期相比，涨幅超过 5 %的城
市由上一季度的 2 8个增至本季度
的4 0个，其中超过1 0 . 0%的城市有
呼和浩特、深圳、太原、广州、上海
等。

中原地产市场研究部总监张大
伟告诉记者，上述地价并非土地的实
际成交价格。事实上，今年二季度土
地市场“地王”频出，实际交易价格远
高于国土部评估的水平。

值得注意的是，第二季度监测到
的异常交易地块数量环比、同比增加
明显，土地市场高溢价风险值得关
注。截至2013年6月30日，二季度上报
异常交易地块115宗，较上一季度增
加36宗，增幅为50 . 6%，与去年同期的
50宗相比，数量大幅上涨；溢价率方
面，2013年二季度上报异常交易地块
平均溢价率142%，比上一季度上升了
22个百分点。

据《经济参考报》

三季度市场回升

94城地价上涨
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