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开发商没了，房屋漏水该谁管？
房管部门：尽快联系到原开发商股东，三方协商解决
文/片 见习记者 于鹏飞

莱芜市连日降雨，居住在加州丽都小区顶楼的业主可遭了大殃：屋顶渗水漏水、墙体
发霉变黑、墙皮脱落。该小区，五年保修期还未过，开发商企业已经注销，1期、2期、3期业主
房屋维修没了着落，而公共维修基金因保修期未过不能启用，不少住户自讨腰包做防水
层，有的花费上万元。加州丽都小区开发商没了，谁来为业主担责？

房屋渗水严重，业主没了辙

7月18日上午，记者根据
居民投诉来到加州丽都小区，
在18号楼看到，该栋楼顶层9
楼外墙体出现大面积墙皮脱
落，颜色变黑。楼内情况如何？
记者敲开了顶层一户居民家。
在业主卢先生家客厅屋顶东
北墙角处存在渗水现象，颜色
已经变黄，与周围环境显得格
格不入，很碍眼。“我家还算好
的，像906、907户渗水更厉害，
昨晚对面业主说他家客厅哗
哗地漏水，我们都觉得是开发
商防水做得差。”业主卢先生

对记者说。据卢先生介绍，该
小区业主这两天不断在莱芜
加州城群吧内讨论房屋渗水
一事，小区其他楼渗水也很普
遍，尤其是1、2期沿街楼更严
重。

“因为漏水、外墙皮脱落，
我们多次找小区物业，他们了
解情况后只管登记，一直也不
见拿出具体方案来有效解决
问题。”居民邹女士说。

记者又走访2号楼、10号
楼、13号楼顶层住户，普遍存
在渗水、墙体发霉、墙皮脱落

现象。13号楼6楼徐先生向记
者讲述：“自打2010年住进
来，每次下雪天停后，半面墙
顶都阴湿，之前开发商还维
修过，如今开发商没了，后续
维修也没了保障，每当看到
发霉的墙壁，心里甭提多堵
得慌了！”

“今年一外来户在2号楼
6楼买了一套做婚房，一遇下
雨墙顶就不停滴答水，人家
自掏腰包花1万多做的防水，
原本这钱该是开发商拿。”徐
先生说。

开发商没了，物业无力解决

上午11点，记者将情况
反映到小区物业办，一刘姓
工作人员接受了记者的采
访。针对小区顶楼存在渗水
现象，物业方面表示无能为
力。“房屋没出保修期开发
商就注销了，物业上也试图
联系原开发商老板，但是电

话一直打不通，物业也没资
金帮住户修缮房屋。今天上
午，物业经理和三位业主一
起去房管局反映问题，工
作人员答复正在进一步协
商中。”这位工作人员解释
道。

下午3点左右，记者联

系市房管局物业办，工作人
员介绍：“5月份曾有十多位
业主前来反映情况，部门非
常重视，立即受理此事，按
规定房屋未过保修期出现
问题应由开发商负责，目前
相关科室正在联系原开发
商中间人。”

正在找原开发商股东

据市房管局开发管理
科一王姓工作人员透露：

“今年3月8日，该小区开发
商注销，开发商与现在的巨
强物业公司没交接好，小区
房屋维修成了麻烦事。此前
曾有28位业主联名反映问
题，这28户漏水情况已处理
完毕。至于其他业主出现类
似问题，我们正试图通过多

方渠道积极联系前开发商
一位中间人。下一步，争取
让中间人与业主建立联系，
协调解决此事。”

小区业主该如何维护
自身权益？记者咨询了山
东恒志远律师事务所刘波
军律师。刘律师认为，业主
可依据与开发商签订的房
屋买卖合同依法维权。目

前广大业主面临现实情况
是开发商已注销，如果业
主能找出原开放商注销前
存在违法现象，可以起诉
原股东，不过业主将很难
取证。目前，最好的解决方
式是通过非正常渠道联系
到原开发商股东，由政府
部门出面协调，三方商议
解决比较妥当。

电动车打伞，方便不安全
交警、消协提醒市民不要购买使用
文/片 见习记者 郭延冉

近日，莱芜天气阴晴多变，一些经常骑电动自行车出行的市民在车把上安装了遮阳
伞。这种遮阳伞既能遮挡强烈的日光，又能遮雨，看起来十分便利。然而，交警部门认为，安
装这种遮阳伞方便是多了，但安全却少了。

遮阳伞使用者多为女性

连日来记者发现，莱芜市
区许多电动车上架起了遮阳
伞，车主以女士居多。

“经常骑着电动车跑业务，
特别晒，就在车上安了遮阳
伞。其实我知道这种伞不是很
安全，特别是刮风的时候，车
子很容易偏。但是女孩子都比
较爱美嘛，不想把皮肤晒黑。”
24岁的亓女士对记者说。据亓
女士介绍，这种遮阳伞一般都
是安装在电动车的一个车把
上，本身就造成车子重心不
稳，遇到刮风的时候车子就更
容易发生倒偏。这种遮阳伞尾
翼比较长，转弯的时候尾翼可
能会刮到别人。

“我是为了接孩子放学才
安上的，中午放学那段间实在
太晒了，孩子总嫌晒得皮肤疼。
我也是心疼孩子，才安上了伞
遮遮阳。车骑得慢一点仔细一

点没事儿。”文化北路上，骑电
动车使用遮阳伞的王女士说。

伞具批发商不进货

为了解莱芜市电动车遮
阳伞的市场如何，记者来到
两个电动车专卖店比较集中
的鹏泉西大街和花园南路市
场。随机询问了5家名牌电动
车专卖店，记者发现都没有
电动车遮阳伞出售。一家销
售人员听到记者打听这种遮
阳伞，连连摆手说：“不要安
那种伞，根本不安全。那种伞
尾巴那么长，回头看路的时
候能不遮挡视线吗？能不用
就不用吧。”

记者又来到官寺商场寻
找这种遮阳伞卖家，走了整
整一条商品批发街，只有一
家伞具批发店门口挂着这种
遮阳伞。“安全问题你放心就
是了，好多来买的，还有批发
的。”店家说。

据调查，这种伞有两种规
格，大一点的卖60元，小一点
的卖50元，伞的包装只是一个
简单的透明塑料袋，没有标示
生产厂家、商标等信息。卖家
声称这是一个名为“金威”的
太阳伞生产厂家生产的。

交警提醒勿用遮阳伞

莱芜市城区交警大队陶
副大队长说，从交通安全角
度看，电动车安装这种遮阳
伞十分危险。莱芜市交警支
队第一大队段主任指出了

这种遮阳伞的安全隐患：这
种遮阳伞会遮挡电动车行
驶者自身及其他行驶者的
视线，在有风的情况下会使
整个车身失衡，容易诱发交
通事故。但关于电动车这类
非机动车改装、加装伞伞的
行为，莱芜尚无明确处罚条
例。对此，交警部门提醒市
民尽量不要在电动车上加
装此类伞棚。

莱芜市消费者协会刘主
任说，市民使用这种遮阳伞
出了安全问题，很难进行维
权。“从伞的用途来说，就是
遮阳遮雨。在电动车上安装
遮阳伞属于个人行为，如果
真出了问题，很难界定为是
伞的质量问题引发的事故。
伞的质量与交通事故的发生
没有必然的因果关系，只能
说是一个诱因。”因此，刘主
任提醒消费者不要为了方便
而不顾个人安全。

相关链接：

郑州：遮阳伞与公交
剐蹭，三人进医院

2013年6月13日，郑州市
一名女士骑着一辆顶部装着
遮阳伞的电动车在路上行
驶。遮阳伞被一辆同向行驶
的公交车蹭到，骑车人连人
带车都被带倒，并滑出了十
多米远。其后的另一辆公交
车紧急刹车，还导致车上两
名女乘客身上多处擦伤。3人
均被送往医院救治。

格居民投诉：

格物业回应：

格房管部门：

▲加州丽都小区居民楼墙皮脱落。 室内漏水痕迹。
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