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今日泰山

120平米也能做别墅？上周，蓝岸3 . 3街院的广告席卷全城。惊讶之余，人
们产生了更多的疑惑，以至于售楼处连续接到100多个咨询电话，忙得不亦
乐乎。我们忽然发现，300平方米以内的别墅，存在巨大的市场前景，毕竟，很
多人心中都有一个别墅梦。

本报记者 梁敏

别墅趋向小面积低总价

泰城联排别墅前景广阔

这几年的泰城楼市，掀起了
一个别墅开发热潮，从5年前的东
尊·优山美地、龙湾别墅、奥林匹
克花园的别墅，到最近2年开发在
售的国山墅、蓝岸别墅、恒地·乐
活小镇，再到近期即将开盘销售
的帝苑·香格里拉、润英美庐、东
苑香墅、阳光城等。高端市场已经
开始形成热度。

这些别墅中，有近千平米的
大户型的顶级豪宅，也有一二百
平方米的小别墅。前不久，本报
邀请了泰城多家二手房中介公
司的总经理座谈，其中就提到了
这种高端物业的市场前景，其中
一位总经理提到，今年上半年，
东尊·优山美地有一套别墅转
让，成交价是1300万。另一位经
理也提供了一个交易信息，有一
套二手别墅以800万元的价格成
功转让。当这些经理说到富人直
接刷卡全款买房时，我们不禁产
生了重新认知高端人群购买力
的想法。

在泰城这样一个三线小城，
一套别墅卖出千万高价，如果说
这是偶然现象，那么下面这组成
交数据，则证明了人们对别墅这

种业态的渴求和他们的购买能
力。还是蓝岸别墅，一期70余套，
其中60多套已售，现在正推出二
期66套别墅。这里的别墅面积大
多在170—260平方米之间。恒地·
乐活小镇有 7 0余套别墅，均价
12000元，总价基本在250—300万
左右，目前也销售了大半。其他的
像东尊·优山美地、奥林匹克花园
的别墅，早已全部售罄。

城中心洋房一套四百万

城郊小别墅200万拿下

有一位企业老板接受采访时
说，对泰城相当一批富人而言，一
两百万已经不是什么大数目。

他举了一个很简单的例子，
泰城这几年开发的高价楼盘不
少，宝龙广场、泰安二中周边有许
多事业单位新建的宿舍小区，房
价都已超过了1万元。再看城区的
高档楼盘，泰山御园每平方米售
价早已超过2万元，随便一套房子
总价都在三四百万，目前几乎已
经售罄。国山墅刚进驻泰城的时
候，很多人也觉得价格高不好卖，
每平方米近1 . 5万的售价，现在
150平方米以下的房子几乎都已
经卖完，超过200平米的大平层都
卖出了不少。“能在这些小区买得
起房子的人，就是这些小别墅的

客户群体。”
别墅与城区这些高价房相

比，最大的卖点是阳光露台，专享
花园以及天台领地等，打破建筑
物束缚的一种生活方式，这些人
们梦想住进别墅的渴望因素，一
一在这类小别墅中实现。当很多
人积累了足够的财富，必然不再
满足于普通住宅现状，而市场上
一两百万的小别墅，恰恰满足了
人们的这种渴求。

再看看距离，周边离城区最
远的别墅，由于车流量少，道路通
畅，开车也只需要半小时就可以
抵达最繁华的路段。这样的距离，
对许多已经脱产或工作轻松的成
功人士而言，没有任何障碍和抵
触。

购买小别墅成省会趋势

泰城山美景放大吸引力

买小面积，低总价的别墅，享
受整个别墅区顶级居住环境，这
在济南已经引起了房地产行业极
大的关注。2012年10月，本报组织
泰安品牌地产考察团赴济南考察
楼市前沿动态，曾了解到这样一
个情况，以别墅为主的中海国际
社区，其中有3000平方米的，也有
800平方米，但更多的却是200多平
方米的小型联排别墅。该项目的
销售占据了整个济南别墅市场的
70%。其中该项目1000套别墅中，
300平方米左右的小别墅有900套。
单价一般1万多一点，总价最高450

万，最低360万。开发商认为，济南
迎来了一个“小别墅”时代。

随着泰安众多新建别墅项
目日渐成熟，人们选择余地扩大
的同时，也将掀起一个别墅购置
热潮。目前蓝岸别墅除了推出二
期66套别墅外，还将推出新品蓝
岸3 . 3街院，120平方米的超小别
墅。东苑香墅目前已经定价，均
价1 . 2万/平方米。润英美庐、帝
苑·香格里拉也有望在近期发
售。沿着东岳大街再往西，还有
一个海尔·国墅项目。这些依托
泰山自然景观打造的豪宅别墅，
又别具泰山特色，不但会吸引泰
安本地富豪购买，对周边城市甚
至天津等地的购房者，也有很大
的吸引力。

蓝岸别墅实景拍摄。
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