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沿沿海海置置业业再再掀掀热热潮潮

阳光、沙滩、海景房，
想想都让人陶醉。山东半
岛有3000多公里黄金海
岸，占全国海岸线的六分
之一，居全国第二位。独
有的自然环境给人们带
来无限的美好海景生活。
近几年，越来越多的开发
商瞄准海景房市场，迎合
着来自内陆地区人们不
断增长的沿海置业需求。
品牌开发商的优质楼盘
更是受到市场的青睐，在
这炎炎夏日正接访着来
自全省乃至全国各地的
购房者。

避暑及养老需求

推热沿海置业

如今已到全年最热的时
候，一份全国“火炉城市”排
行榜在各大网站和媒体热传。
虽说，这样的排行因参考因素
的不同有着不同结果，但所在
城市的落榜不免会给当地的人
们带来一丝清凉，从中可以看
出一些高温城市居民对凉爽夏
日生活的渴求和向往。经济条
件较好，闲暇时间较多的一些
市民开始把目光瞄准沿海城
市，买一套沿海房源，享受清
爽夏日生活。家住聊城的王东
就是这群体当中的一员，据了
解，王东是大学教授，每到暑
期总会带着家人出去旅游，但
每次外出都会是一身疲惫，短
暂的清凉之后还得回到炎热的
生活中。最近，王东打算在妻
子的老家烟台海阳购置海景房
作为度假养老的居所，当地的
鲁能海蓝金岸和碧桂园十里金
滩的两个项目成为了王东重点
考察的对象。记者了解到，目
前鲁能海蓝金岸项目即将推
出的为一期一标段的楼座，
共6栋高层，840套房源，位于
整个项目的东南角，西侧为5

万平米的集中景观区。本次
推售楼座为2、4、5、6#楼，
有70-94平米的两居及106平米
的三居户型，销售价格在5900

元/平米左右，受到购房者的
广泛关注。同区域的碧桂园
十里金滩在这炎炎夏日也散
发着强大的吸引力，项目7月
13日五星级示范区盛大开放，
吸引全国逾万名度假爱好人
士蜂拥而至。200余辆大巴往
返青岛市区与项目累计达600

班次，现场人潮如织、川流

不息，将十里金滩现场全面
“围堵”，场面蔚为壮观。

多种物业满足不同需求

“孩子都工作稳定了，收
入都还不错，我们老两口没什
么负担了就想找个环境好的地
方休养生息，安度晚年”来自
济南的刘先生如是说。据了
解，刘先生和妻子都是事业单
位退休职工，收入还算可以，
刚退休5年，现在准备在有长
寿之乡美誉的威海购置一套海
景房，静下来享受生活。刘先
生想要购买一套多层的房源，
他认为，在济南刚开始住多
层，后来搬到了高层，感觉生
活离不开电梯，不够方便，既

然要享受生活，就买一套更加
安静，更加方便的居所。记者
了解到，沿海城市新开发楼盘
中涵盖物业类型很丰富，有经
济型的沿海高层海景房，也有
享受型的花园洋房以及沿海别
墅项目。位于威海市高区的学
府华园项目，涵盖花园洋房和
商铺等物业类型，因其紧邻哈
工大和体育馆，金海滩海水浴
场、国际海水浴场等优质公共
配套，项目颇受威海本地购房
乃至来自全省全国的购房者的
青睐。记者了解到，前来关注
项目的人群中有不少是威海当
地的改善型客群，也不乏像本
文中提到的刘先生这样的来自
内陆地区的沿海置业群体。

(楼市记者 葛未斌)

蔚蓝的大海、洁白的沙滩，绝版海景房
的诱惑让很多人情不自禁。随着海景资源
越来越稀缺，海景房的价值空间被很多置
业者看好，异地置业潮正在兴起。海景房虽
好，置业者却常常陷入一些认识误区。

误区一：临海近海都是海景房
很多购房者认为，海景房就应该像广

告词说得那样，“面向大海，春暖花开”，其
实不然，海景房分为一线海景、二线海景和
三线海景，除了一线海景房紧靠海边之外，
二线海景一般只能看到大海，而三线海景
房只是距离海边较近，去海边比较方便而
已。针对距离海的远近不同，房子的价位也
是不相同的，因此购房者在购买前一定要
实地看房，针对自身的具体情况跟置业顾
问详细沟通了解。

误区二：沙质地基不抗震
近几年中国地震频发，让很多置业者

在购房的时候比较关注房子的抗震性能。
海景房由于靠海比较近，周边地区土质含
沙量高，让很多人质疑海景房的海沙质地
基，抗震性会很差。其实这些顾虑都是多余
的，国家早就对沙土质地的海景房地基有
专门的处理方法，这一点在开发商拿地的
时候会有一系列的相关参数，况且抗震跟
土质没直接关系，跟房子的结构有直接关
系，海边的房子多采用钢混框架剪力墙结
构，其抗震效果是非常好的，沙质地基一样
抗震。

误区三：夏天潮湿冬天冷
海边的空气过于潮湿似乎是当前很多

购房者纠结的主要原因之一，而且北方的
海景房到了冬天海风很大，如果房子的供
暖设施不完善，居住起来很痛苦。其实，海
景房的潮湿度是有地域区别的，夏潮冬冷
因地而论，要看它是位于大海的南岸还是
北岸。

误区四：生活配套不完善
由于很多海景房项目都建设在郊区，

所以小区内和周边的生活配套设施，成了
考量小区舒适度的又一个非常重要的指
标。社区规模、发展规划、产业定位直接决
定了一个区域的发展前景，在购房之前，详
细了解该市未来的发展规划是非常必要
的。

如果不常年在海景房中居住，最好选
择一下物业比较好的项目。很多人对海景
房情有独钟，尤期是外地人，但是由于各种
原因只能把它当作度假房来用，很多时候
都是空着的。房屋长时间空置易老化，对于
房主来说损失可不小，所以，选择一个物业
较好的房屋还是很有必要的。

转眼十年过去，他儿子买
的房子已经从 2 5万增值到 8 5

万，周围的配套设施逐渐完
善。儿子一家每年夏天都过去
住上一个月避暑。今年，李老
先生经不住儿孙劝说，跟随儿
子一家去海边度假。这一次他
不仅给邻居带回新鲜的鱼虾，
还动员大家都去海边买套房
子。

有一所房子，面朝大海，
是很多人置业的梦想。不过投

资的收益往往与风险并存，更
主要的是，投资价值需要用时
间来检验。很多人都认为沿海
城市的海岸线作为城市发展的
重点区域，有着更大的升值空
间。不过也并非有一所面朝大
海的房子就一定“春暖花开”。
而且，海景房的投资者多数都
是异地购房，所以购买前应该
考虑好买海景房的用途，是自
己候鸟式度假住，还是父母过
来养老住，还是纯投资？ 然
后根据情况再下手购买。

纯房产投资

既然是投资，可以选择颇
具投资“风险”的房子——— 离
海边近一些。投入大，回报也
高，这里主要看开发商的造城
实力。有的沿海城市也在海边
造了大量房源，由于周边都是
荒无人烟的沙滩或农村，最后
失败了，现在这个风险依然存
在。罗马不是一日建成的，买
房时也不能听开发商的一面之
词。

若是没有一定数额的散闲
资金，建议不要做纯投资性的
屯房，因为在沿海城市的刚性
需求不如济南等内省会城市的
大。非海边房不适合投资，因
为稀缺性大大减少。

偶尔住一住

有一部分人买海边的房是

“面子工程’，自己偶尔来住
一下，或是邀请亲戚朋友来
住。因此要注意海景房不能靠
海太近，否则海风的盐分太
重，对家具腐蚀性很强。房屋
外表容易风化(褪色)，铁艺物
件容易生锈。出门要注意关窗
以及防潮，否则房子长期有一
股霉味。

如果离海边太近，海浪的
拍岸声会严重影响到睡眠。下
雨天或者浪大的时候，还会感
觉身上粘乎乎的都是水，而且
床上的被子可能是潮的。这些
问题对于旅游的人来讲，可能
不是问题，是新鲜；但对购房
的人来讲，需要认真对待。购
买海景房的朋友，要注意观察
楼盘周边酒店、民宅是不是有
问题。一般来讲，在海湾浅海
内的房屋问题较少，反之，直
接面对深海的房子，问题就较
严重。

父母夏季避暑

如果买房子是为了给父母
避暑用，每年夏天要居住1至3

个月，那么就更要关注生活细
节方面的问题。首先是生活，
买生活用品及去医院要方便；
交通要便利，一旦有紧急事，
可以最快的到达主要城市；最
好有适合老人的健身场所。同
时，还要考虑到海边空气、气
候的因素。

(楼市记者 刘亚伟）

面面朝朝大大海海 春春暖暖花花开开

走出误区
正确认识海景房

置业课堂

风景如画的碧桂园十里金滩热销现场

李老先生年近80岁，
十年前他儿子花25万元
在海边买了一套别墅，请
他过去享受一下海边的
生活。结果从海景房回来
后，他大骂儿子是个败家
子，房子虽然好，就是周
边见不着人，用李老先生
的话说“买两个馒头都要
跑出去好几里地。”自此
再也不去。
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