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今日青岛

关注

近日，戴德梁行举行了2013年
第2季度新闻发布会，总结青岛房地
产市场在2013年上半年的表现，并
展望2013下半年的市场发展。

自去年下半年以来，青岛住宅
市场逐步回暖，住宅存量消化速度
加快，开发商信心增加，推盘速度加
快，2013年第2季度住宅新增供应与
上季度相比明显增加。2013年第2季
度 ，全 市 住 宅 批 准 预 售 面 积 为
291 . 07万平方米，环比增加35%，和
去 年 同 期 相 比 则 大 幅 增 加
205 . 51%。从供应的区域来看，城阳
区和胶州市为全市供应主力，约占
全市总供应面积的58 . 08%。住宅市
场持续回暖，购房者观望情绪减弱，
需求不断得以释放。本季度住宅销
售面积较上个季度继续上升，第2季

度全市一手住宅成交面积为264 . 18
万平方米，环比减少7 . 1%，同比则
增加78 . 60%。其中，中小户型的普
通住宅需求仍然是市场需求的主
流，60-120平方米的中小户型成交
面积约占总成交面积的71 . 25%。
2013年前5个月，全市住宅新房的成
交均价为每平方米7,897 . 99元，同
比增加5 .95%。

戴德梁行天津及青岛分公司总
经理高炬表示，虽然近期青岛住宅
市场成交量和售价有所增长，但鉴
于短期内政策调控未有松动迹象，
预测下半年青岛住宅推盘量及成交
量会维持在一个较为稳定的水平。

2013年第2季度，青岛甲级写字
楼租赁市场较第1季度明显活跃，加
上新入市项目较高的自用需求，全

市甲级写字楼的吸纳量环比上升
61 . 19%至20,193 . 62平方米。在租金
方面，由于本地经济的逐步回暖，市
场整体活跃度较去年有大幅度提
升，但各个区域表现却有所差异：市
南CBD的租金仅环比上涨0 . 56%至
每月每平方米114.59元，崂山CBD的
租金环比上涨0 . 62%至每月每平方
米86 . 74元，市北CBD商租金环比下
降13.86%至每月每平方米85.28元。

未来几个月，青岛甲级写字楼
市场仍有约10万平方米的新增供
应，写字楼市场在新供应的刺激下
有望在下半年逐渐活跃起来，租赁
需求会有所增加，但考虑到写字楼
供应放量水平将远远大于经济环境
下需求增长的幅度，未来甲级写字
楼租金上涨幅度趋缓。

戴德梁行发布2013上半年度房地产市场回顾

住住宅宅市市场场持持续续回回暖暖

人均存款3 . 27万，目前央
行活期利率仅为0 . 3 5%。笔者
了解到，曾连续9年缔造正收
益的纯债基金平均年化收益
率近6%，因此以诺安稳固收益
一年定期开放债基为代表的
首批浮动费率基金不约而同
地 专 注 债 券 投 资 ，同 时 采 取

“定期开放+封闭运作”模式，
兼顾流动性与收益性，业绩不
达标不收管理费的承诺也侧
面给弱市中的投资者吃了定
心丸。公募基金今年来新意不
断，定期支付、浮动费率等相
继出现，为迷雾中的人们提供
了新选择。

破解低利率时代理财谜题
浮动费率纯债基棋高一着

7月26日，沪深两市震荡下
跌。上证指数收于2010 . 85点，下
跌0 .51%；而分级债基B份额逆势
领涨。近期，正在发行的银华中证
转债指数增强分级基金以转债为
投资标的，为国内首只可转债分
级基金。其中，银华转债A约定收

益率为“1年期定期存款基准利率
+3%”，按目前一年期银行利率3%
计算，银华转债A的年收益达6%，
是所有债券型分级基金中最高
的，因此其可以满足偏好固定收
益和稳定现金流，且只愿承担较
低风险的投资者的需求。

银华中证转债指数增强分级基金：
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