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省省城城经经适适房房满满五五年年可可““改改姓姓””
市民缴纳政府收益款后可获完全产权，增值部分个人政府三七分成

济南的经适房建设经历了一个
曲折的过程：2007年在世纪中华城
首次推出经适房遇冷后，从2009年
至今连续五年，济南市政府已暂停
建设。目前主要鼓励符合条件的企
业参与建设。

济南市房管局住房保障处有关
负责人坦言，经济适用房是一种既
非完全市场化，又非完全政府保障
的房子，处于尴尬境地。除了周边配
套不足、地理位置偏僻等因素，申请
不到贷款也是大多数人弃购的重要
原因。该负责人说，申请经适房必须
开低收入证明，而申请银行贷款要
出示还款能力证明，这对低收入家
庭而言比较困难。

本报记者 喻雯 实习生 刘娇

济南已五年
未建经适房

本报7月29日讯(记者 喻雯 实
习生 刘娇) 济南经适房可上市交
易了。29日，记者从济南市住房保障
管理局获悉，经适房满五年，缴纳政
府收益价款后，可以取得房子完全产
权。房屋的性质变为普通商品房，增
值部分个人、政府三七分成。青岛、
烟台、聊城、滨州等地也出台规定，住
满五年可购买经适房产权。

根据国家有关规定，经适房购
买满五年，可以上市交易。目前，济

南市已经有部分经济适用房满足了
这一条件。基于此，为规范济南市经
济适用住房交易行为，济南市房管
会同财政、监察和物价等部门联合
制定了《济南市经济适用住房交易
管理若干规定》(以下简称《规定》)，
自8月1日起执行，有效期2年。

《规定》要求，上市交易适用于经
适住房保障和房产管理局审批或组
织实施的经济适用住房项目。经济适
用住房交易是指政府回购、购买完全

产权及取得完全产权后进行的买卖、
继承、离婚析产等产权转移行为。

《规定》指出，购买经济适用住
房已满五年，缴纳政府收益价款后，
可申请经济适用住房完全产权。购
房家庭取得完全产权后，房屋性质
不再为经济适用住房，土地性质不
再标注划拨。

政府收益款如何缴纳？《规定》要
求，按照同地段普通商品住房与经济
适用住房差价的70%向市政府缴纳收

益价款。计算公式为：(普通商品住房
交易指导单价—经济适用住房销售
单价)×70%×经济适用住房保障面
积。其中，普通商品住房交易指导单
价由市价格主管部门会同相关部门
确定，报经市政府同意后公布实施。

购买经济适用住房不满五年确
需转让的，原经济适用住房由政府
回购。具体回购价格由市价格主管
部门会同市财政、住房保障等主管
部门按照原购买价格并考虑折旧和

物价水平等因素制定。回购的经适
房由市住房保障主管部门统筹安
排，作为保障房使用。

济南市房管局住房保障处处长贾
萌介绍，济南从2007年底开始组织经适
房建设，从2007年12月至2009年5月，济
南市分四批次向社会销售经济适用房
共1259户，其中槐荫区世纪中华城小区
248户，长清区雅居花苑447户，长清区
龙泉居564户。从目前来看，只有世纪
中华城小区部分房屋住满五年。

6655平平米米经经适适房房产产权权
不不到到1155万万元元就就拿拿下下

济南经适房住满五年后，满足相应条件可上市交易。经适房完全手续如何
办理？政府收益价款如何确定？政府回购不满五年经适房，需要走怎样的程序？

本报记者 喻雯 实习生 刘娇

2007年11月，市民在省城世纪中华城看房。目前，该小区部分业主已可以取得完全产权。（资料片） 本报记者 邱志强 摄

买了经适房又想买商品房咋办？

先退经适房再办其他网签
贾萌表示，购房家庭取得

完全产权后，房屋性质为普通
商品房，不再是经济适用住
房，既可以继续自住也可上市
交易，上市交易的相关手续和
交易的税费按照普通二手房

交易政策执行。
已购经济适用住房家庭

因购买、继承、受赠其他住房
的，如何办理房产登记手续？

《规定》指出，已购经济适
用住房家庭因购买、继承、受

赠其他住房，不再符合经济适
用住房保障条件的，应当退出
经济适用住房或缴纳政府收
益价款取得完全产权后，再行
办理其他住房的网签及权属
登记手续。

增值部分，政府个人如何分成？

政府因“隐形”投入占增值七成
目前经适房需要缴纳多

少政府受益款？济南市房管局
住房保障处处长贾萌介绍，世
纪中华城经济适用住房销售
基准价格每平方米2242元；雅
居花苑经济适用住房(长清区
峰山路南段路东)销售基准价
格为每平方米1783元；龙泉居
经济适用住房(长清东铺村
南，凤凰路以东，阜新街北侧)
销售基准价格每平方米1679

元。目前住满五年的只有世纪
中华城一个小区部分住房。

以世纪中华城为例，目前
周边商品房均价5500元/平方
米左右。如果一家庭当初购买
了世纪中华城65平方米的经
适房，总价在14 . 573万元。政
府收益款为(5500-2242)×
70%×65=14 . 8239万元。也就
是说，购房者只需要缴纳
14 . 8239万元，就可以取得房

子的全部产权。
贾萌介绍，根据《规定》，

房子的增值部分，政府收益款
占了七成，购房者占增值部分
30%。经适房当初销售的价格
较低，不包含土地成本，其他
的建设配套费等各种费用都
是由政府承担，在经适房建设
过程中，除了建设方面的投
入，政府的各种“隐形”投入也
不低。

政府收益款将用于何处？

纳入财政专项用于住房保障
《规定》指出，普通商品住

房交易指导单价由市价格主管
部门会同市财政、住房保障等
部门按照届时同地段、同标准
普通商品住房交易平均价格定

期制定，报经市政府同意后公
布实施。同地段、同标准普通住
房交易平均价格由市价格主管
部门会同市住房保障、财政等
部门委托具备专业资质的价格

认证机构进行测定。
政府收益价款由市保障

性住房管理中心收取，上缴市
级财政国库，纳入财政预算管
理，专项用于住房保障。

经适房未到期
已有人公开卖

本报滨州7月29日讯(记者 王
丽丽 ) 滨州滨城区安康花苑小区
是经济适用住房。然而，据记者了
解，未到五年期限，房产买卖现象却
非常普遍。

李先生为东营人，为安康花苑
南区一房主，目前，面积为130㎡的
房子，李先生以48万元的价钱在网
上挂价销售。李先生告诉记者，房子
是2010年买的，到现在已经有三个
年头，由于当时这里的房子便宜，李
先生便买了一套住着。如今，另有房
子的他，想卖掉这套房子。李先生告
诉记者，由于房产证上标明，房子为
经适房，因此未满五年期限不能过
户。“但是现在可以先去签一个协
议，等两年之后再去过户。”

产权办理手续

1 申请人提出申请

2 填写“完全产权申请

审核表”

3 房管中心开具“山东

省非税收入缴款书”

4 申请人缴纳政府收益

价款

5 申请人领取“经济适

用住房完全产权核准书”

6 到市房屋权属登记部

门办理完全产权手续

本报7月29日讯(记者 邱晓宇
李园园) 青岛市2013年第一批经

济适用住房和限价商品住房30日起
开售。而烟台购买经济适用房的产
权人需满5年，也被允许上市交易，
收益一半归公。

按照规定，在青岛经济适用住
房自房地产登记之日起5年后需要
上市交易的，按照成交价格与购买
时经济适用住房价格差价的50%，
向政府缴纳土地收益等价款，取得
完全产权。在烟台，购房人要按照财
税部门核定的计税价款与经济适用
住房差价的50%向政府缴纳土地收
益，政府可优先回购。5年内确需上
市交易的，由政府按原价回购。

青烟经适房
收益五成归公

政府回购程序

1 提交书面申请

2 计算回购价格

3 签订回购协议

4 转移登记手续

5 两日内付回购款

6 申请人五天迁走
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