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这这半半年年，，房房价价震震动动上上扬扬

2月小挫后持续上扬

全国房价涨声一片，在这样的
大势下，济南也不例外。与广州市房
管局与国家统计局的数据“打架”不
同，济南各方数据一致显示，经历2

月小挫后，济南房价持续上涨。
世联怡高市场研究部数据显

示，今年上半年济南市住宅整体均
价9204元/平方米，成交均价为8255

元/平方米。其中，6月份住宅整体均
价环比上涨1 . 78%，涨幅比5月扩大
0 . 48个百分点；住宅成交均价同比
增长0 . 7%，涨幅比5月缩小。

在中国指数研究院的价格指数
调查中显示，2013年6月全国100个
城市(新建)住宅平均价格为10258元
/平米，环比5月上涨0 . 77%，自2012

年6月以来连续第13个月环比上涨。
在这100个城市中，71个城市(新建)

住宅均价环比上涨，济南是其中之
一。

现象：

普遍涨价，最高涨幅上千

调控政策仍在持续，但济南的
房价也在持续上涨，究竟是哪些楼
盘推高了济南的房价?

7月19日，保利·华庭时隔二十
天加推，均价8700元/平方米，比上
期均价上涨了200元/平方米。事实
上，今年上半年涨价楼盘不只保利
华庭，这些涨价楼盘涨幅在2 0 0 -
1000元/平方米不等，有的楼盘甚至
还多次提价。

华润·中央公园近期推出的高
层两室和小三室紧凑户型均价为
8500-9000元/平方米，与年初的7288

元/平方米起价相差千元；天鸿·万
象新天上半年房价上涨800元/平方
米；银丰唐郡相比前在售的产品，6

月推出的新品，价格也涨了300元/

平方米；
还有多次推新多次调价的楼

盘，如鑫苑名家今年上半年共推新6

次，均价也从7800元/平方米上涨到

8800元/平方米，每次推新，价格上
涨100元/平方米。

原因：

需求旺，开发商“心里有底”

导致济南房价上涨的真正原因
是什么?

不少开发商表示，每次推新产
品都要优于前一期产品，因此价格
有所上涨。如华润中央公园近期推
出洋房和别墅项目，容积率缩小，景
观也更胜前期所推楼座，而今新加
推的高层住宅也更享精致景观；天
鸿·万象新天推出的A5楼座，光从
景观上来看的确要优于以前推出的
产品，其涨价也成为情理之中的事

情。
不过有业内人士则认为，支持

房价上涨的真正原因，仍然是市场
需求，刚需购房者和改善购房者集
中释放，才导致了房价上涨。如万象
新天、中建锦绣城、绿地爱丽舍公馆
等主打改需的楼盘，推出市场后仍
然取得了九成以上的销售业绩。刚
需楼盘更是出现了“日光”的成绩，
如保利华庭等。

“刚需的热情和认可给了开发
商涨价的底气。”正如一业内人士
称，“片区配套利好，规划带动，加上
项目自身品牌及产品优势，出现一
定幅度的上涨也是很正常的。”

刚需逐渐释放，给了市场更充
足的信心。

（楼市记者 马韶莹）

6月26日，祥泰·新河湾盛大开盘，现场人气爆棚，座无虚席。

据世联怡高市场研究部
数据显示：济南楼市6月楼市
整体均价9 5 5 5元/平方米。
2013年上半年连续四个月房
价破“9”。而济南楼市住宅成
交均价在经历2月小挫后，价
格持续上涨，这几乎是上半
年市民对济南楼市的最直观
的感受。尤其是一些老盘推
新，涨价更是有理有据，有楼
盘推新价格相比上期均价上
涨1000元/平方米。上半年济
南房价涨幅究竟如何？

银银座座··好好望望角角 大大明明湖湖畔畔地地标标商商务务
你还记得大明湖畔的夏雨荷吗？现在大明湖畔有个银座·好望角。
还没有亮相，便引起业内的无限关注。银座·好望角，距离大明湖

500米，占尽城市极致资源。银座·好望角由鲁商集团精粹出品，必定
再一次刷新城市高端商务标准。

银座·好望角是由写字楼、商业组成的小型城市综合体。总占地
面积约32300メ，总建筑面积78155メ。1 . 8万メ地下车库，停车位总计
534个，足以满足后期业主的使用需求。写字楼分为A\B栋双子塔，均
为地标级写字楼，标准层面积约1050平米，写字楼面积可灵活组合，满
足不同规模企业的需求。商业裙楼既能满足项目自身商务配套的要
求，又为区域的办公及居住人群提供便利服务。

银座·好望角有三大核心价值：占据CBD核心地段，500米对望大
明湖，鲁商集团全力打造。

银座·好望角是大明湖
沿线唯一的写字楼项目，大
明湖这样的济南资源瑰宝竟
然为项目独享。大明湖带给
企业的不仅仅是绝佳的自然
资 源 ， 更 是 千 年 传 承 的 荣
耀。因为大明湖是济南的灵
魂，是济南的中心。

一个城市的每一座旗舰

商务作品的背后都有一张无
法替代的王牌，大明湖就是
这样的无敌资源王牌。开窗
即享大明湖公园极致风景，为
运筹帷幄于别致商务环境内的
奋斗人士提供一份无与伦比的
解乏良方。

从商务建筑的打造理念上
而言，银座·好望角创新出了

商务与自然的无缝融合，给枯
燥乏味的办公环境带来了清风
自 然 的 人 性 化 舒 适 办 公 理
念，无疑是领先国内各大商
务写字楼的现代顶尖之作。
而城市湖景自然资源作为一
座 城 市 不 可 再 生 的 优 质 资
源，即使经历千百年也是无
法复制的。

核心价值2：千年济南府，一个大明湖

鲁商集团在2012年发布的
中国企业5 0 0强中位列第2 0 1

位，在全国服务业500强中排
名第68位。鲁商集团涉足多个
行业，且均为行业巨头。鲁商
集团战略布局，于城市核心区
开发银座·好望角项目。项目
建成后，将成为大明湖畔的地
标建筑。

除此之外，为使银座·好
望角成为大明湖畔的传奇之

作，设计师在最初规划设计时
对立面的设计精益求精，最终
选用ART DECO设计风格，
简洁现代，国际感强。其主
体塔楼更是以垂直竖线条为
主，彰显其挺拔与地标性，
毫无意外这将无愧为城市封
面的称号。项目在规划上的
另一亮点便是7000メ的绿地
广场，在城市土地日益稀缺
的今天，这样大面积的绿地

无疑是城市的馈赠。它体现了
生态型花园办公的项目设计理
念，为商务办公提供了极致舒
适的感受。鲁商的大手笔无可
厚非的体现了作为国企500强
的实力及对城市发展、建设的
责任和信心。

银座·好望角营销中心已
于7月27日盛大开放，首批70-
1000メCBD生态商务领域同步
推出，恭请莅临品鉴！

核心价值3：鲁商21年载誉佳作

银座·好望角与市中区金
融商务区仅一路之隔，可以尽
享城市发展的红利。

1是总部经济红利，金融
商务区是济南市银行、保险业
总部的所在地。进驻银座?好
望角，上百家银行就是企业的
专属理财机构。

2是规划红利，政府重点
规划经四路商贸区，这里必将

成为现代服务业和商贸业密集
的泉城“金街”，涵盖购物、
餐饮、娱乐等多种功能。进驻
银座·好望角，可以近距离感
受城市的变迁，体验城市的万
种风情。

3是配套红利，大明湖周
边是济南高端餐饮业、休闲娱
乐业的聚集地，进驻银座·好
望角，三公里范围内宴请、购

物、休闲娱乐一应俱全。
4是交通红利，银座·好望

角紧邻立体交通网，高架路、轨
道交通等城市主干道为出行提
供便利。同时，银座·好望角被
经四路商圈、北园商圈、泉城路
商圈环绕，是济南北部和西部
企业进驻CBD的战略要地。进
驻CBD，进驻银座·好望角，掌
控城市经济未来发展动向。

核心价值1：占据CBD核心地段，尽享城市千年红利
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