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俗话说“好不好看地段，买
不买看户型”，这句话常常被买
房者奉为购房口诀。一个房子
该不该出手，地理位置和周边
配套是首要考虑因素，但当一
些外在条件都符合心中的购房
标准的时候，我们不要忽略最
重要的一点——— 好地段可以为
出行带来方便，好配套为生活
带来方便，但是我们跟房子接
触时间最长的还是在室内，所
以户型的好坏实实在在关系到
居住舒适度。

好户型关乎项目

居住的舒适度

什么是好户型呢?置业顾
问王女士介绍，好的户型要客
厅、主卧、阳台朝南向，保证有
充足的日照；明厨明卫无暗房，保
证房间通风不阴湿；客厅、卧室动
静分离,保证房间每个人的私人
空间无干扰；厨房、卫生间的大小
布局合理,保证使用功能的同时
不浪费使用面积。

或许，王女士介绍的户型
是大多数购房者眼中的好户型
标准，但是同一个户型设计要
符合所有购房者心目中的好户

型标准真的是很难，因此不能
单一评价一个户型的好坏。

“好户型应该是南北通透
的，要明厨明卫，而且要尽可能的
大。”在接受采访时，购房者李女
士说：“我对厨房和卫生间的设计
很在乎，不喜欢那种厨房进去两
个人就没地站的设计，或者是
歪歪扭扭的设计。”而张先生的
好户型标准则是要有一个大的
客厅，亲戚朋友来的时候也能
坐得下，不显得拥挤。也有一些
购房者在乎的就一个词，那就
是舒适度，“住进去能够生活得舒
心就是好户型。”程先生的一句
话立马得到了大家的认可。

每一个人都有自己的一个
好户型标准，就象那句俗语说
的，一千个读者，就有一千个哈
姆雷特。不能苛求一个户型设
计让所有人满意，只能尽量地
做到舒适，生活舒心就会得到
大部分购房者的认可。

设计住宅，首先要设计生
活。随着人们生活水平的提高,
对居住的要求已不再是过去单
纯停留在“住”的功能上,更强调
舒适性。而舒适度如何,很大程
度与户型设计密切相关。

面积大了就要求住宅宽敞,
空间功能关系合理,做到公私分

区、动静分区、洁污分区,功能要
求越来越细化,比如一个客厅演
变为一个客厅加一个餐厅,增加
书房、电脑间、管道间兼贮藏室
等。卫生间也由洗盆、便器、浴
盆这老三件儿,演变为多功能:
化妆、淋浴间,各种设备还要实
行分区使用。

在舒适度上，户型设计要
满足居住者的生活需求，让居
者舒适。比如客厅和卧室应有
良好的朝向,能直接获得日照。
住宅应有良好的自然通风。对
于客厅大小,也要结合人的温馨
感、亲和感进行设计。除此之外,
还要考察房子门窗的密闭效果,
上下楼板及相邻的分户墙是否隔
音；施工质量如何,有无漏水等。

好户型是楼盘品质

的最佳体现

“买不买房看地段，掏不掏
钱看户型”,在房地产品质竞争
时代下,一切都要凭产品说话，
一个热销的楼盘,除了地段等因
素外,在户型设计上必然有着其
独到之处。

从建筑设计的角度来看,刚
需市场上,主流户型的发展趋势

呈现出两个新特点:面积偏小,
功能日趋完善。换言之，面积小
又能对居住空间的功能性做到
极致的户型最受欢迎。具备同
样功能配置的住宅产品,总面积
越小、总价越低相对更受青睐。
70平方米三房或者80平方米三
房,反映在购房意图上是对于日
常生活较多、全家庭居住主要
功能的追求,开发商压缩一些辅
助性的空间,用于填补厅室,成
为户型的发展趋势。

这也符合了刚需房的主要
特点,就是对功能性的要求大于
对空间舒适度的要求,对使用空
间的个数要求大于对使用空间
尺度的要求。与之相反,改善、高
端豪宅因其购买人群多为换房
一族,在户型设计上,更注重空
间的尺度和舒适度。

业内人士认为，真正的好
户型，应该是满足个性需求的
品质居住空间，这应该是开发
商为购房者充分考虑，并作为
户型设计的理念之一。好的户
型应围绕着“以人为本”的主线
条，强调符合人的居住行为，不
仅要布局科学，采光良好，还要
兼顾舒适性、享受性的过渡。好
户型绝对是楼盘品质的最佳体
现。 (楼市记者 贺莹莹)

鲁班·御景国际

鲁班·御景国际位于新湖南片
区核心区域，距离新湖1 . 5公里。南
邻新河路，东至新湖南路、西临向阳
路。周边交通四通八达，汇聚新湖风
景区、人民公园、华联商厦、解放南
路小学、新湖南路小学、十一中等繁
华生活配套,无论休闲娱乐、购物就
医还是求学等都非常便利。“项目总
建筑面积35万m2，以高层住宅为主，
单体建筑为18-33层，拟分三期进行
开发。户型面积从86m2-180m2。鲁班·
御景国际采用抗震设防烈度为7度设
防，建筑设计由国内一流的上海三益
设计有限公司鼎力担当，景观园林由
全球知名景观设计单位意格国际全
力打造,融合法式皇家园林之精髓，
打造德州国际化领先社区。
销售热线：0534-2271999 7061777

新河湾·魏庄社区

新河湾·魏庄社区总占地面积
约10 . 5万平方米,总建筑面积34 . 34平
方米,由21栋高层构成,容积率为2 . 5,

绿化率达到40%以上。该项目被岔
河、北侧水库,以及东侧的水域呈半
包围之势 ,形成了三面环水的风水
宝地 ,周边优美的绿化带营造出自
然秀丽的景观大盘，该项目被城市
道路包围 ,北侧3号线、华润路以及
联兴路红线宽度40米 ,南侧华孚路
红线宽度为20米。四面道路的人流
车流汇聚于此 ,车水马龙 ,汇聚于名
堂水口,视为好格局。主要道路内部
围合成中心绿地 ,外围连接各个院
落空间 ,使之成为连接人们出行与
回家的纽带。小区总体结构为“一
轴、一带、一环、两心”,使得布局严
谨生动活泼 ,同时与人的活动密切
结合,达到功能与环境的融合。
销售热线：0534-8380999 8385999

佰利·金湖湾

佰利·金湖湾是由市政府招商
引资并重点扶持项目，百万平米双
水岸城邦，德州第一住宅大盘。项目
雄踞德州老城区中心尊位，临近古
运河开发风景区 ,系旧城升级改造
及区域大开发项目。宗旨为改善人
文居住环境，全面提升运河开发区
整体面貌。该项目构筑70栋纯高层
地标建筑群，首期总投资4亿元 ,用
地约4万平米，由九栋点式和板式高
层名筑组成。绿化率35%,设计住户
1256户。项目高层起伏、错落有致、
开阔通透、开门见湖、推窗见河，尽
享“一城风情半城湖”的优雅品质生
活。佰利置业投资30亿元到古运河
风景规划区的大开发之中,佰利·金
湖湾、运河文化广场、运河塔、寒绿
园、古商一条街、美食一条街6大工
程联动。其中运河文化广场以运河
为景观依托 ,用牌楼、中心主题雕
塑、九龙吐水柱、桅杆中线为轴线 ,

广场入口、主题雕塑、古船码头为副
轴,将运河景观一一展现。
销售热线：0534-8157777 8156789

外海·江南水郡

外海·江南水郡位于新城开发
区东风东路，北靠经济开发区管委
会，紧邻新市政府大楼，坐北朝南，
正官当位，西伴历史文化悠久的京
杭大运河故道，一站式购物大型德
百澳德乐，东接大雁岛国家级生态
旅游区、大规模景观园林触摸咫尺，
聚其惊世天成的版图、巧夺天工的
技艺荣誉登场。项目占地面积640余
亩，总建筑面积约64万平方米，规模
宏大，将建设成为包含3000余户住
宅如多层、小高层、高层、联排别墅、
独立别墅；另外还有商业、大型会所
以及幼儿园、学校为一体的综合型
生活社区，将是德州市首屈一指的
独立高档社区。多层楼王压轴登场，
4组团位于社区央心，背靠社区会所
和景观假山，东临2万平米中央水
景，拥有300余米蜿蜒水系，小桥流
水贯穿4组团南北，居住于此，静谧，
舒适感自然不言而喻。
销售热线：0534-5082222 2560000

（贺莹莹 整理）

德州东北城为经营商户送
来了夏日的丝丝清凉，记者了
解到，德州东北城为8月31日前
入驻经营的商户制定了惠商
政策，工作人员告诉记者：“凡
是今年8月31日(含31日)前上
货经营的商户，德州东北城将
赠送商户两年的物业管理费，
免除商户装修垃圾的清理费
用，园区内幕墙广告位也可以
免费使用一年。”“对于商户要
缴纳的税收，我们也有减免政
策。”当记者提及外地商户的
落户和子女的入学问题时，工
作人员说：“凡购得德州东北
城30平米以上的外地商户，申
请办理落户和子女入学的，公
安和教育部门予以及时办理

相关手续。其他的便是对商户
的直接现金补贴了，每户每月
发放1000元员工工资补助，发
足3个月，商家的招牌安装完
的即送200元搬家费，而在8月
31日之后开业的经营商户不享
受任何优惠政策。”

据悉，德州东北城还将在
8月8日为建材五金区首批商
家入城经营举办隆重的仪式，
当日会有撼动全城的商品低
价 ，还 有 异 彩 纷 呈 的 节 目 表
演。德州东北城项目北靠德滨
高速，南临大学路，西靠学院
东路，向东跨越岔河，地理位
置优越，交通便利。项目规划
总建筑面积约1500万平方米，
其中首期开发占地1000亩，投

资约40亿元，项目建成后将成
为中国华北地区最具影响力
的现代商贸物流航母。如今德
州东北城已经成立了“市场管
理委员会”，并设立工商、税
务、公安、金融、城管、卫生、质
量监督部门的分支机构或派
出机构，为经营业主提供便捷、
专业的服务。

德州市汽车总站落户德
州东北城后，12路公交车又穿
行而过，方便客户商户出行。
东北城的工作人员告诉记者：

“建成后的东北城货代中心，
更方便了商家货物的吞吐、临
放及物流配送。物流公司已经
投入运营，随时都可以为市场
内商户提供统一的物流服务，

一个电话货物通南北，使商家
后顾无忧。”而东北城周围两
公里内可以为商家提供近十
万平方米的仓储资源，这样就
满足了入驻商户的大宗商品
货物的货物存储，这样为商家
提供的便利，更有利于物流运
输，降低了购销成本，成本的
降低将为商家带来更大的利
润。

记者在东北城内看到，市
场内各种车辆穿行往来，品牌
商家装修精良，各种商品一应
俱全，商家服务周到，商品物美
价廉，真可谓建材五金一站式
采购基地，可以预见随着首批
商家入城经营仪式正式启动，
德州新商业中心已经崛起。

东北城首批商家入城经营仪式尊贵开启
一期建材五金市场盛大启动

场面堪比春运，热情高过骄阳
——— 豪门集团万人市调的三个没想到
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楼盘推介

从7月24日开始的“豪门20
年，万人大市调”活动已经在德
州掀起一股“豪门风”，市民参
与热情之高，始料未及。目前笔
者直击活动现场，亲临一线感
受市调活动的火爆场面。

第一个没想到：市民呼

朋引伴主动排队参与市调

周日，豪门集团在德百广
场设点市调，引来德州百姓强
烈关注，当天逛德百广场的市
民对于此次活动表现出的热情
远远高过预期，以至于原本只
准备了1500份调研问卷在短短
两个小时内被抢“调”一空。很
多市民开始的时候还不太了解
活动的具体情况，但是一听说
是豪门搞的活动，就主动排起
了长队参与其中，甚至打电话
呼朋唤友，当起了万人市调的
义务宣传员。活动当天很多客

户都对此次活动表现出了极大
的认可，对于豪门务实的企业
作风无不交口称赞。这样的场
面让人想起了春运时火车站的
人流长龙。

第二个没想到：单位主

动邀请市调人员上门

周五的下午一阵急促的电
话铃音打破沉寂，“你好，你们
是豪门集团嘛，我这边是某单
位，你们可以上门派人来市调
吗，我们很想参与这个市调活
动……”像这样的电话，豪门的
工作人员一天都要接到好几
个，很多德州的企业单位，机关
单位都打来电话邀请豪门主
动上门去市调。甚至周边县城
的企业也纷纷来电竞相邀请。

“对于这样的邀请我们既高兴
又无奈，一则对于市民朋友的
热情我们十分感动，同时呢，我

们对于这样的邀请又只能表示
爱莫能助，市调人员只有100人
左右，现在已经全部铺在德州
十 多 个 调 研 点 ，实 在 抽 不 开
身。”一位豪门的工作人员这样
无奈地对笔者表达了他们的难
言之隐。

确实这样火爆的场面实在
是大大超过了豪门的预期，但
同时也从另一个侧面反映出

“豪门集团”这四个字在德州市
民中的号召力。

第三个没想到：每个老

百姓都是豪门的智囊

除了市民对豪门万人市调
本身的支持以外，没想到市民
对农校项目的关心程度也十分
高涨。农校地块上要盖什么？农
校地块未来会成为德州又一商
业中心吗？农校项目究竟是什
么样的一个商业？这样的问题

每位参与市调的市民朋友都会
问到，甚至有很多市民朋友都
当起了商业专家。“我认为你们
那个商业应该加大餐饮比重才
会有人气！“我认为你们应该建
设一个商业综合体这样才会成
为新的商业中心”。“我认为你
们的建筑规划可以参考北京蓝
色港湾”……这样的咨询和建
议每天都会收到上千条，虽然
有些建议可行性不够强，但是
没想到大家会这么用心的替项
目着想，甚至很多意见都是专
家级的，真是高手在民间。

每个人都是豪门的智囊，
每个人都为豪门农校项目建言
献策，每个人都用心描绘了农
校项目美好的明天！有了广大
市民的坚实后盾，有了德州父
老的深情厚爱，我们豪门集团
一定在农校项目上不辜负大
家的信任，一定将豪门农校项
目打造成为德州商业的新中
心。
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