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今日烟台

地产

崛崛起起的的东东部部海海洋洋 经经济济新新区区

东东部部经经济济新新区区的的战战略略核核心心

新新牟牟平平：：双双轮轮驱驱动动迎迎发发展展

东东部部新新区区高高端端住住宅宅

烟台东部海洋经济新
区 (以下简称“东部新区”)

包括烟台高新区，牟平区的
养马岛旅游度假区、经济开
发区、沁水韩国工业园、台
湾工业园、牟平城区、龙泉
镇、莱山区的解甲庄、黄海
路街道、芝罘区的东山、幸
福、芝罘岛街道，以及烟台
保税港区A区，面积 6 0 0平
方公里，人口7 5万人，海岸
线长 1 5 0公里。着眼海洋经
济，发展高新技术产业，是
它的主要特点。

这里缘何承载了烟台东
部经济发展的新希望？

这里区位条件优越。它
位于山东半岛东部，濒临黄
海、渤海，与日本、韩国隔海
相望，与京津、东北地区遥相
呼应，是烟台中心城市崛起

的龙头，是山东省面向东北
亚开放的前沿，区位优势得
天独厚。

这里海洋资源富集。海
域面积2200平方公里，拥有
山、海、岛、湾、河、泉等多种
自然资源，近海海洋生物种
类繁多，风能、地热等资源丰
富，人文资源底蕴深厚，而且
海洋生态良好，环境承载能
力较强。

这里教育科技发达。它
位于烟台国家创新型城市核
心区内，是全市教育和科技
资源密集区。区内拥有国家
级高新区，汇聚中科院海岸
带研究所、海军航空工程学
院、烟台大学、航天513所等
多家高校院所，海洋科技人
才资源密集。拥有高新技术
企业56家,省级以上工程技术

研究中心25处。
这里发展空间广阔。拥

有丰富的未利用地和滩涂
资源，可利用土地面积超过
2 5 0平方公里。大量的后备
土地资源是今后新区建设
和产业发展的载体，是未来
中心城市和海洋高技术产
业发展的最大空间。

这里港口优势突出。拥
有国家级保税港区和烟台
港芝罘湾港区，是全市对外
开放的重要门户和战略平
台。烟台保税港区是全国第
一家以出口加工区和临近
港口整合转型升级形成的
保税港区。烟台港是全国十
大港口之一，有万吨级泊位
47个，最大水深-20米。与全
世界 7 0多个国家和地区的
100多个港口通航。

专刊记者 路艳

海洋产权交易中心是
山东半岛蓝色经济区战略
实施的重要载体同时也是
东部经济新区的战略核心。
成为带动城市发展和东部
新区建设的强劲引擎。

海洋产权交易中心是
国务院审批的唯一海洋产
权交易平台同时也是东部
新区的核心商务平台。该地
块正在建的五栋大楼，最高
的标志性建筑烟台海洋产
权交易中心地上部分45层，
高度 1 9 2 . 1米，总建筑面积
7 . 69万平方米。另外两栋大
厦分别是海洋创业服务大
厦和海洋经济总部基地，地
上部分为22层，高度为95 . 5

米，建筑面积都是6 . 17万平
方米。每两栋楼之间镶嵌着
一栋5层高楼，高度为28米，
建筑面积均为 1 . 6 1万平方
米。

这里，将成为具有较强
国际竞争力的高端海洋产
业集聚区。以高端化、集群
化、信息化为方向，依托国
家级、省级园区和临港产业
区，加快发展海洋高技术产
业 ，重点培育一批龙头企
业，壮大一批产业集群，创
建一批知名品牌，增强海洋
高技术产业集聚度，打造具
有较强自主创新能力和国
际竞争力的高端海洋产业
集聚区。

这里，将成为国家级海
洋科研成果转化示范区。把
加强海洋科技成果转化作
为发展海洋高技术产业的
重要手段，提高原始创新、
集成创新和引进消化吸收
再创新能力。完善海洋科研
成果转化服务支撑体系，围
绕山东半岛蓝色经济发展
规划确定的转化重点，规划

建设一批高新技术研发基
地 、孵化基地和产业化基
地，探索建立海洋科研成果
转化新模式，不断提高科技
成果转化率，建设成为烟台
国家级海洋科研成果转化
基地的核心区域。

这里，将成为面向东北
亚区域经济合作重要承载
区。积极融入环渤海和东北
亚一体化发展，完善提升海
运、铁路、公路、航空等全方
位交通物流网络，确立沟通
华东和东北、连接日本和韩
国的交通物流枢纽地位。

这里，将成为东部新区
建设的新地标。发挥独特地

理和富集资源优势，在海洋
高技术产业培育、海湾海岛
开发、新区建设管理模式等
领域大胆探索，在海洋产权
交易、海岸带综合整治、海洋
生态补偿等政策方面先行先
试，率先构建现代海洋高技
术产业体系，率先形成海洋
经济新区高效管理运行体
制，为东部新区建设提供示
范。

未来的海洋产权交易
中心，将是烟台城市建设的
新亮点、全省海洋经济的新
龙头、国家高新技术产业集
聚的新高地和东北亚区域
经济合作的新平台。

专刊记者 夏超

位于烟台黄金海岸东部的牟平
区 ,拥有65公里的海岸线，管辖浅海
面积40万亩、滩涂面积3万亩,被专家
誉为“钻石海岸”。烟台市牟平区确定
了发展先进制造业和休闲度假旅游
业双轮驱动战略，规划出了一个以休
闲度假为品牌、以新兴制造业为支撑
的集河、海、岛、山、城于一体的新牟
平。

旅游地产蓄势待发

烟台市牟平区以加快引进建设
高档滨海度假酒店为重点，正在掀起
投资度假酒店建设的热潮。目前投资
6亿元的烟台中盛国际酒店、投资3亿
元的蓬达东部新城度假酒店、投资28

亿元的昆嵛湖温泉旅游度假区等项
目已进人建设阶段。

据了解，根据“旅游产业近期行
动规划”，2010年—2015年，牟平区将
建成各类星级酒店、宾馆40家，其中
五星级以上10家，三星级以上20家。
景区建设规划中，5A级旅游景区一
个，4A级景区两个，至2015年,预计接
待国内外游客535万人次。

牟平区的养马岛度假区周边也
将建设成为家庭娱乐型或是周末都
市近郊短期度假基地，主题为“海滨

休闲公园”。在南部地区，将建设成为
由包括网球、骑马等竞技运动中心在
内的、汽车野营地为主题“综合休闲
基地·郊游乐园”。另外，在沿海地带
还将建设主题为宾馆、酒店、酒店式
公寓的“住宿、美食场地”、“综合娱乐
中心”。

地产大鳄抢滩牟平

10家五星级酒店将在龙湖、中冶
等项目前海区域开建，一些大型旅游
项目也将陆续跟进，烟台东部沿海将
崛起星级酒店群。记者从规划部门获
悉，根据牟平前海区域控制性规划该
区域将打造成集地产、旅游、度假、商
业于一体的综合性建筑群。

缔造烟台的“夏威夷”

养马岛打造成为山东全新的旅
游度假岛。远期规划有意于发挥养马
岛的地理优势，将该地区建成富于度
假性的居住区。烟台滨海旅游风景区
景观优美，并且与日本、韩国隔海相
望，非常适合度假休闲。对于牟平等
周边地区，新规划将成为有力的助推
器，强力拉动周边地区经济发展，该
地段升值空间巨大，房地产市场潜力
无限。因此，未来区内郊外住宅区以
及度假公寓有望成为投资新热点。

专刊记者 闫正翔

龙湖地产一直以来都以其
顶级的园林设计以及施工工艺
著称于世。在房地产行业日益发
展的今天，传统粗放型的房地产
运作模式已经不能满足时代发
展的要求，“追求更精致的设计、
施工工艺，注重目标客户的人文
气质、修养以及追求，打造一个
绝妙的园林系统”成为当下房地
产项目开发的主要趋势。在人们
的普遍印象里，北方的景观是大
气且豪放的，就像机场路两侧整
齐的白杨，而那些细致的表现属
于且只能存在于南方或其它热
带地区。多年来，龙湖一直遵循
着“北方特色”的信条，并努力说
服每一位客户认同这一“自然法
则”。讲到这里，就不得不提一下
位于烟台养马岛度假区的龙湖·
葡醍海湾。

龙湖·葡醍海湾以闲适、静
逸的氛围 ,为浪漫生活定下独特
基调，项目的百分之九十采用标
准化产品，剩下的百分之十则采
用自行创新，在保证整体风格的
同时，充分运用烟台海滨城市的
特点，因地制宜，为我所用，既体
现风格统一和经典延续，又充满

了十足的创意，堪称龙湖地产众
多作品中的集大成者。五重园林
景观，将建筑层层掩映，疏密得当。
在此基础上，龙湖再度诠释低密设
计理念，将楼间距扩大，为森林溪
谷留出足够空间，实现自然与建筑
的黄金比例。百户院落，却占有整
片森林，每天回家的路，就是穿
越花园的旅行，人车分流，老人

与孩子尽可以安心闲步。此外，
龙湖·葡醍海湾细致考量业主们
日常生活需求和高端休闲方式，
一期商业龙湖·时代星河，成就千
亿级核心商圈，涵盖高端餐饮、娱
乐、休闲购物、家居及完备生活配
套，为“龙民”入驻，全面筹备。作
为周边地标巨型商圈，为周边18

公里内消费提供首选之地。

专刊记者 路艳

在这座充满魅力与神秘色彩的海滨城市新的产业链正在向东部
扩张，正在崛起的东部海洋经济新区即将成为烟台璀璨的新星。150
公里的海岸线犹如一串闪闪发光的蓝宝石项链环绕着充满现代气息
的海洋经济新区。

专刊记者 路艳

烟台市城市建设发展有限公司
是2004年经烟台市政府批准设立的
国有独资企业，注册资金5亿元，主要
承担烟台市城市基础设施的投融资
和建设任务，直属烟台市政府，暂由
烟台市发改委代管。公司成立九年
来，已累计筹措各类建设资金170多
亿元，用于烟台潮水新机场、铁路、海
阳亚沙会、APEC会展中心等近70个
项目建设，并承担建设了烟台火车站
改造、烟台东部新区先导区基础设施
及海洋产权交易中心、海洋经济总部
基地、海洋创业服务大厦等重点项
目，极大改善提升了城市形象和基础
设施条件，对促进全市经济社会又好
又快发展发挥了应有作用。截止2013

年6月末，公司资产总额已达261亿
元，净资产120亿元。

2012年5月，烟台市政府下发正式
文件对城发公司实施市场化改革，明
确提出将公司打造成按市场机制运
作的大型国有实体公司，主要承担政
府经营性、准经营性及政府指定的非

经营性项目的运营、投融资和建设任
务，为主开展土地一级开发和特许经
营业务，为主开展东部新区的开发建
设等。按照改革要求，城发公司在继
续做好城市基础设施投融资和建设
的同时，稳步推进实体化、市场化改
革，通过股权投资等方式涉足投资、
金融、能源、房地产、海洋产权交易、市
政绿化、葡萄酒等领域，公司的多元
化投资和经营格局初步形成，企业规
模实力和自身偿债能力得到进一步
提高，为在东部新区更好地发挥投融
资和建设作用奠定了坚实的基础。

实实力力国国企企精精心心打打造造

相关链接

东部海洋经济新区起步区基本情况

新区起步区金山港区位于烟台
市区东部，西起沁水河，东至汉河东
岸，南到荣乌高速--成龙线，总用地
面积约40平方公里，其中可供开发建
设用地面积约20平方公里。现状主要
以滩涂、村落、黑松林、农业用地为
主。按照金山港区发展规划，未来金
山港区将形成“一城一区两带”的空
间格局。“一城”为金山湾生态城，

“一区”为滨海旅游商务区，“两带”
为滨海景观带和山体景观带。

作为东部新区发展的桥头堡，
金山港区将更加突出高技术海洋经
济特色，重点培育商务文化旅游，海
洋生物及医药、海洋高端装备、节能
环保、电子信息和软件动漫等新兴
产业，成为新兴产业集聚区。

滨海旅游商务区规划范围西至
沁水河，东至汉河西岸，北至海边，
南至荣乌高速。总用地面积约20平
方公里。用地性质以娱乐休闲、商务

办公、滨海旅游、居住等为主体，以
商业旅游娱乐、总部经济、金融办
公、科研、动漫等产业为支撑，共同
打造一个生态可持续发展、经济快
速增长、宜居怡人的滨海旅游商务
区。

金山湾生态城规划范围为金山
湾及其周边约18平方公里的区域。现
状为海湾、养殖池及果园等。规划发
展目标为浪漫湾区、休闲之城，总体
形成“一环多组团，山湾相映、山海
互动”的空间格局。采用显山露水的
理念，引入山海景观轴线，串联金山
湾、西侧卧龙山、东侧大小金山，形
成山湾相映的空间形态；建设联系
滨海沙滩和金山的缆车索道，建设
卧龙山为山体郊野公园，设置山海
步道，强化旅游活动的山海互动。规
划土地使用性质主要以居住、旅游、
商务办公、科研、服务外包、精密制
造为主。

东部海洋新区

根据初步确定的新区发展战略
目标定位，“东部新区”将建成“烟台
城市建设新核心”。这意味着，烟台
将重新审视城市发展定位，整合发
掘各类资源，坚持新区建设与旧城
改造互动，改造提升芝罘、牟平等老
城区，开发建设以养马岛及前海、高
新区、金山湾为主轴的城市新区。

一个具有浓郁现代气息的标志
性滨海新区，将在市区东部显现，成

为一个集商务会展、交通物流、休闲
度假、文化体育、理想居住等功能于
一体的城市新核心。

东部新区，不仅“新”在城市面
貌。除“烟台城市建设新核心”的战
略定位外，东部高技术海洋经济新
区还将朝着另外三大“新目标”发起
冲击：勇做全省海洋经济新龙头、担
当国家高新技术产业集聚新高地、
构建东北亚区域经济合作新平台。

东部新区定位城市建设新核心


	J26-PDF 版面

