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今日菏泽

身边

帝都花园小区幼儿园争夺战，业主委员会与开发商各执一词，法律人士表示———

小小区区幼幼儿儿园园归归属属要要考考虑虑物物尽尽其其用用

本报菏泽8月6日讯(记者 张继
业) 关于小区幼儿园的产权问题，菏
泽帝都花园小区业主委员会与开发
商对簿公堂，在菏泽引起广泛关注。

“这个案件之后，菏泽建筑区划内公
共场所的划分就有案例可循了。”一
名网友在论坛上这样描述。

正如这名网友所言，目前在小
区配套幼儿园的产权归属问题上，
各地执行的标准不尽相同，“单从
法理上来说，国内至少有三种截然
不同的观点，分别是归全体业主、
开发商、教育部门所有。”菏泽学院
法律系教师李浩表示，无论是采用
哪一种观点，确保小区的幼儿园更
好地发挥教育作用才是出发点和
根本目的。

在实际操作中，一些城市也出

台了相关规定，明确了小区幼儿园
的归属。如滕州今年刚出台规定，
对42个住宅小区内的幼儿园产权
进行了界定，明确了幼儿园的产权
属于全体业主共有，并对小区内幼
儿园的管理、租金收益的应用等方
面进行了明确的规定；而北京、天
津、南京、武汉、济南等地则规定小
区幼儿园产权归教育部门所有。

李浩认为，菏泽要彻底解决类似
争执，需要完善相关规定，还需要构
建跨部门协调机制。例如济南就规
定，规划部门要合理安排新建居住区
配套教育设施布局，新建居住区规划
配套教育设施用地，由市政府无偿划
拨市、区教育主管部门使用。

构建跨部门协调机制，具体来
说，一方面需明确教育部门与建设
规划部门的监管职责与权限，杜绝相
互推诿的现象；另一方面，构建二者
间的信息沟通机制尤为重要，当教育
部门发现开发商违规时需要迅速知
会建设部门，而不能因为超出了自身
的管理权限就坐视不理。

延伸阅读

老人翻墙助人救火摔伤

郓郓城城一一单单位位送送来来55000000元元
本报郓城8月6日讯(记者 董梦

婕 通讯员 黄朔) 今年5月16日，
家住郓城县双桥乡后黄岗村63岁的
老党员黄克龙翻墙助人救火时，造成
右腿摔成粉碎性骨折。7月份，本报以

《拖着伤腿，63岁老人仗义救火》为题
对此事进行报道，之后爱心人士纷纷
向其伸出援手。8月5日，黄克龙再次

收到5000元慰问金。
据了解，黄克龙从双桥乡后黄岗

村村支部书记岗位退休后就在村里
开了一个烟草零售店，为救火摔伤右
腿后，右腿骨上被打两块钢板十个铆
钉，欠债三万余元，目前依旧不能走
路，每天只能躺在床上静养。

为不让英雄流血再流泪，社会

各界爱心人士通过自己的行动向
其伸出援手，爱心相连的行动一直
在持续。

“老支书，恢复得怎么样了？你受
苦了！”8月5日，菏泽市郓城县烟草专
卖局(营销部)局长何世杰一行再次
来看望黄克龙，并带来5000元慰问
金，缓解黄克龙一家的经济困难。

采访中，菏泽学院法律系教师李浩介绍说，目前在小区配套幼儿园的产权归属问题
上，国内至少有三种截然不同的观点，分别是归全体业主、开发商、教育部门所有。

这一观点认为，幼儿园是作
为小区的配套公共设施，其建设
成本已直接被摊到了房价当中，
而且购房时业主往往也是因为有
政府规划、有开发商承诺配套幼
儿园，才决定购房。如果购房合同
中没有特别约定，幼儿园的产权
应归全体业主所有。在成立业委
会前，可由开发商或物管公司招
投标出租，其收益也应作为小区
的公共收益。

观点一

产权归全体业主

观点二

产权归开发商

从开发商的角度，依据物权
法第30条：“因合法建造、拆除房
屋等事实行为设立或者消灭物权
的，自事实行为成就时发生效
力。”和物权法第142条：“建设用
地使用权人建造的建筑物、构筑
物及其附属设施的所有权属于建
设用地使用权人，但有相反证据
证明的除外。”等规定，幼儿园在
其封顶时产生所有权，由开发商
取得，其收益自然归开发商。

观点三

产权统一收归教育部门

1989年8月20日，国务院批准
的《幼儿园管理条例》中明确规定
幼儿园的产权方是政府中的教育
部门。在2007年《物权法》出台后，
今后凡是配建幼儿园的，都必须
在公告、合同或决定中明确幼儿
园的土地用途和产权归属。

国内主要城市如北京、天津、
南京、武汉、济南等早就规定，对
于小区配套幼儿园园舍，开发商
统一将产权无偿移交政府。

郓城县烟草专卖局（营销部）局长何世杰一行再次看望黄克龙。
通讯员 黄朔 摄

幼儿园物权争夺战之三

帝都花园小区
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