
2013年8月14日 星期三

编辑：姜斌 美编：只文平

今日淄博今日淄博

主打 C03

交了意向金8个月，房子至今未动工

龙龙泽泽苑苑5500余余业业主主房房难难见见钱钱难难退退

建设部《城市商品房
预售管理办法》第六条规
定“商品房预售实行预售
许可制度，开发企业进行
商品房预售，应当取得预
售 许 可 证 ”，第 九 条 规 定

“未取得《商品房预售许可
证》的，不得进行商品房预
售”，《商品房销售管理办
法》第二十二条规定“不符
合商品房销售条件的，房
地产开发企业不得销售商
品房，不得向买受人收取
任何预订款性质费用”。

本报见习记者 唐宁

未取得预售证

不得收取意向金

卖房时没有预售证，政府部门已介入

成先生告诉记者，他们签订
合同时，开发商并没有取得房屋
预售许可证，并称：“到现在为止，
开发商连地都没拿下来。”

成先生说当时他是参加的团
购，签订合同时知道开发商没有
取得预售证。“但是当时觉得我们
好多业主一起团购的，应该不会
有什么大问题。”此后，成先生和
另外50多户业主多次找开发商山

东荣嘉置业有限公司要求退款，
结果均被告知“没钱”。

“这房子我不想买了，就想退
款和退违约金。”成先生说，其他
的大部分业主也是这么想的。

记者来到了龙泽苑开发商山
东荣嘉置业有限公司，一个自称
是“看门人”的工作人员向记者
说，公司的工作人员都去工地了，
所以不在办公室。

这位工作人员还称，因为政
府部门已经介入此事，所以公司不
方便发言。对于工程延期不开工的
问题，工作人员解释：“我们公司规
定的交房时间是2015年底。”因政
府部门介入，工作人员称公司已经
在安排向需要退款的业主们退款，
并已经于8月12日对退款的业主进
行了登记。但对于具体退款时间，
工作人员未作明确答复。

逾期5个月未开工，开发商却拒绝退款

据成先生介绍，2012年12月，
他和另外50多户业主一起同山东
荣嘉置业有限公司签定了《购房
意向书》，并缴纳了购房意向金及
储藏室费用共计14 . 5万元钱。

记者从成先生提供的《购房
意向书》上看到，第五条对开工交
工日期有着明确的约定。“本项目

交付首付款后三个月内开工建
设”，第六条的违约责任中也清楚
的写道：“甲方承诺，开工建设时
间、竣工交付使用时间延期三个
月内，甲方按购房者的全部已付
房款延期时间和每天万分之二的
标准支付违约金，逾期超过三个
月，乙方有权解除合同，甲方按上

述标准支付违约金外，同时返还
乙方全部已交房款和同期银行贷
款利息。”

“合同规定的开工时间已经
过去5个月了，按理说我们有权解
除合同，现在我们要求房产商退
款，但他们却百般推脱，拒绝退
款。”成先生说。

本报记者 张汝树 见习记者 唐宁 罗旭君

13日，市民成先生向本报反映，他在市高新区龙泽苑小区购买的房子距合同规定的开工日期已超期5个
月，开发商山东荣嘉置业有限公司却迟迟未开工，包括成先生在内的50多户业主要求退款却遭到一再推脱。

记者就成先生遇到的
问题咨询了有关律师。律
师称，开发商销售期房应
当首先办理商品房预售许
可证，主管部门根据开发
商的投资等条件决定是否
颁发预售许可证，这主要
是 为 了 保 证 购 房 者 的 利
益。开发商未取得商品房
预售许可证，就擅自预售
尚未建设的“商品房”的，
属规避法律的行为；居民
购买未办理商品房预售许
可证的房屋，不能办理期
房预告登记，将来能否取
得房屋产权不确定，个人
权 益 受 法 律 保 护 程 度 很
低，购房风险很高。

据了解，目前，部分开
发商在未取得商品房预售
许可证的情况下就与市民
签订购房合同，主要是这
些开发企业资金有限，需
提前用购房人的钱来进行
周转，有的支付土地款后
根本再无后续资金进行楼
盘建设。一旦楼市出现疲
软或企业经营出现问题，

“烂尾楼”就不可避免的出
现了，风险也就自然地转
嫁给购房者。

律师提醒，消费者要
慎重选房购房，坚决不要
去购买没有取得预售许可
证的房屋，更不得向未取
得预售许可证的开发企业
交纳订金等费用，否则开
发商不讲信用或者无力建
房时，购房者利益容易受
到损害。

本报见习记者 唐宁
罗旭君

无预售证卖房

合同当属无效

律师说法

相关法规

成先生提供的购房合同中约定：开工建设时间逾期超过三个月，乙方有权解除合同。 见习记者 罗旭君 摄
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