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精精装装oorr毛毛坯坯 谁谁是是你你的的菜菜

支持者：

省时省心“更经济”

据调查，与倾向选择毛坯房的购
房者相比，购买精装房的主力为年轻
群体，他们选择精装房的原因主要有
以下三点：第一，精装房的总价并不是
特别高，以西区的恒大雅苑、东都国
际、三庆青年城为例，较低的价格还送
精装确实在价格上吸引了一大部分的
购房者。其次，很多年轻人工作繁忙压
力大，没有充裕时间去自己装修房子，
对于省时省力的精装房，他们认为只
要能保证居住质量就可以满足自身的
要求。第三，很多选择精装房的人群认
为精装房在当前的市场中，也是一种
不错的投资手段，投资于房产的话可
以起到保值和增值的作用。

近日，刚购买恒大雅苑的李先生
告诉记者：“自己本身对装修不是很
懂，刚参加工作现阶段工作太忙，也没
有时间在装修现场盯着，不如选择个
精装房省心省力，另外，同样的毛坯
房，我自己装修可能花得更多。”采访
中鲁商置业相关负责人也表示：“装修
设计与土建设计同步，可节省工程开
支；规模化采购，降低了零散采购成
本；流水线施工，降低了装修施工成本
等。一般来说，开发商装修比购房者自
己装修节省30%。同时，购买精装房无
形中把装修花费算入了总房款，这样
也减轻了一次性装修投入的成本压
力。”

反对者：

缺乏个性，质量难保证

在实际调查中，不少购房者还是
比较抵触，觉得自己的房子就该按照
自己喜欢的风格来装修。“精装房虽
好，但装修格调一致，缺乏个性。”明白

表示不买精装房的张女士告诉记者，
“自己的房子想要有家的感觉，就必须
要按照自己的意愿来装修。”的确，标
准化下的精装房，使得户户“长相一
致”。对于崇尚品位生活的都市人而
言，“缺乏个性”成为了精装房的一道

“硬伤”。
相对于个性化而言，质量问题才

是让众多购房者望而却步的关键，“其
实装修质量才是我们最担心的。”准备
买精装房结婚的陈先生道出了自己的
担忧，“高级橱柜、优质防火防盗门、进
口地板等，这些都是可以在精装房装
修配置中看到，但一般开发商在装修
配置说明里都只会表明品牌，却不会
详细地标出型号，想要以此进行精装
的成本核算也成了天方夜谭。”确实，
像电影《爱情呼叫转移》中的经典台词
一样：“精装房里用的永远都是名牌，
但却是其中最廉价的一款。”这说法道

出了购房者对精装房的怀疑态度，也
是精装房市场发展的瓶颈。

专家建议：

重品牌，签细则

装修专家建议：在选择精装房时，
应考虑一些大品牌或者资质较好的团
队推出的房产与装修；在参观样板间
的同时应注意观察装修细节及装饰材
料的运用；最后要仔细阅读购房合同，
将装修细则写入其中。合同中应将精
装房的装修标准、材料品牌、环保级
别、保修期、赔偿责任认定、换房、退房
等条款做详细约定，在验房和收房过
程中，应及时发现问题，与开发商就合
同约定做及时补充。只有开发与监督
并存，精装房市场才能得到持久的发
展，业主的需求才会得到更好的满足。

(楼市记者 田晓涛)

近年来，在恒大、保利、中海、海
尔绿城、黄金、鲁商、诚基等品牌企业
精装房产品带动下，省城精装房的比重
大幅度上升。一边是“拎包即住，省心
省力”的精装房，一边是“较低总价，
选择自由”的毛坯房，当两个选择同时
摆在购房者的面前时候，不少购房者对
待精装房的态度差异化也日益明显。

读者求助扎

近期，刘女士反映，位于槐荫经十西路
与党杨路交会处的大杨新区对外销售商品房
宣称：该楼盘有产权证，可以落户口，可以
分期贷款。刘女士与开发商签订了认购协
议，协议约定：“如果业主没有按时选定房
屋，则认购金不予退还。”刘女士按照协议
约定提前支付了1万元认购金。事后得知楼
盘既没有正规的产权，也不能办理分期贷
款，更不能落户口。为此刘女士要求开发商
退还认购金，结果遭到拒绝。

律师分析扎

对于本案，北京市隆安(济南)律师事务
所建筑房地产部主任白金印律师提示，开发
商销售商品房时，要求购房者按照认购书的
约定，支付一定的定金或者订金。“定金”和

“订金”虽然只有一字之差，但是带来的法律
后果有很大不同。定金是一种担保，是承担违
约责任的一种形式，其目的主要在于对合同
的成立、履行起担保作用，并有特定的定金法
则，带有惩罚性质，依据法律规定，在购房者
与开发商签订了商品房认购书之后，购房者
交付定金，若由于开发商的原因导致没有签
订正式的买卖合同，开发商应双倍返还定金;

若由于购房者的原因而导致没有签订买卖合
同的，开发商不退还定金。若买卖双方顺利地
按照认购书签订了买卖合同，那么定金充作
购房款或者由购房者收回。

而订金不具备定金性质，一般情况下，
订金只是预付款。出现违约事项时，不能适
用定金法则进行处理，一般只能按照预付款
的规则进行处理，即接收预付款的一方不履
行合同时，应当承担返还预付款、赔偿损失
等违约责任。因此，购房者在签订认购协议
书的时候，一定要认真识别“定金”和“订
金”。

记者提醒扎

由于大杨新区虚假宣传导致刘女士做出
错误的意思表示，按照法律规定，大杨新区
不仅要退还1万元认购金，同时也要承担虚
假宣传导致的后果，即使用定金罚则，双倍
返还认购金。

(帮办记者 杜壮)

记者帮办

“一看到客户长时间地观察装修
细节，我就知道销售已经成功了一
半。”这是精装房售楼员小张工作时总
结出的经验。“只有装修过房子的人才
特别青睐精装房，初次置业的购房者
一般只关注价格或其它方面。”精装修
的房子有诸多好处，但是对于购房者

而言，最大的优势是减少了装修时的
奔波之苦。适合有一定积蓄，却没有太
多时间装修的上班族。如今，选择精装
房是工薪阶层购房的一个大趋势。

如今，精装修产品市场有两大亮
点，一是精装修已经从公寓延伸至住
宅，并且形成了一定的规模及影响力。

二是无论住宅还是公寓或是别墅，精
装修的品质都较以往有了很大的提
升。但对于终极置业人群来说，因为追
求个性化需求，对精装房源的追求并
不会太多。因此，在济南市场上，“拎包
入住”的精装公寓已经相当普遍，而精
装修住宅的数量还相对比较少。

房源推荐

经经历历过过装装修修才才爱爱上上精精装装房房

楼盘名称 地址 价格（元/メ） 推荐户型（メ） 交房时间 其他

万科城
奥体西路与工业南路交会处北

800米
均价9600 80-140 2015年底或2016年初 预计9月中下旬开盘

万豪国际 文化东路76号 均价11000 110-150 现房 近期推出十套特价房

海尔绿城全运村

玫瑰园

经十东路以南，奥体中心南侧

300米
24000 150-210 现房

一次性付款98折；按揭付款99

折。

恒生伴山 经十东路与凤岐路交叉口以北 均价7600 130 2013年底 认购99折优惠

中国中铁诺德名城 世纪大道南章丘新政务区西邻 6300 50-260 2013年底或2014年初 3万抵5万

齐鲁涧桥 章丘明水双山大街35号 6000 160 2014年4月底 具体优惠电询

碧桂园凤凰城 经十东路南侧 4750起价 92-150 2014年3月 具体优惠电询

实力粼湖居 经十路与腊山北路交会处 均价8000 148、158 2014年底
2万抵3万 一次性付款98折；

按揭付款99折。

保利海德公馆
二环东路与花园路交会处

东行500米路北
13000-14000 139-280 2013年底 暂无优惠

济南在售精装修住宅（部分）

商品房认购书中的

“定金”和“订金”有何区别?

这是齐鲁晚报《齐鲁楼市》推出的买家做
主角的栏目。如果您在买房、卖房、收房、验
房、物业、按揭等方面遇到任何问题，都可以
致电本报。楼事无大小，记者帮您办。

电话：0531-85196379

(楼市记者 刘亚伟)

事实上，精装房并非拎包入住，而是更偏重地面、墙面及卫浴等基础工程
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