
烟烟台台商商铺铺发发展展稳稳中中求求进进

楼市情报站

专刊记者 闫正翔

随着万科、保利、龙湖、中
粮、万达等大品牌房企的进
驻，烟台的房地产开发迎来了
历史上最大规模的集体开发，
不仅仅是住宅类产品大量面
市，商业地产项目也空前地繁
荣起来。

对 于 商 铺 投 资 , 一直有
“一铺养三代”的说法 ,作为投
资热点的商铺向来广受关注。
商铺按地理位置可分为临街
铺、商场铺、内街铺几种 ,其中
前两种铺面一直是市场的宠
儿，社区商铺投资是最常规、
较为传统的投资渠道之一 ,也
是最为常态的投资方式。对于
烟台而言，老牌的振华已经逐
渐成熟的佳世客、阳光100和
世茂百货，正在建设中的万象
城和新天地等城市综合体、正
在开工的中粮、万达、华润等
正在瓜分商业地产版图。“未
来几年，还会有新的商业地产
项目加入进来，烟台的商业地
产将成为最具投资价值的地

产产品。”一位业内人士如是
说。

南大街商圈的核心商圈 ,

是整个烟台的集合区 ,聚集了
大量金融机构及城市精英 ,区
域内商业主要是城市高端型
商业配套及购物中心为主 ,商
业类型繁多 ,有公寓酒店与写
字楼区域 ,商业主要以大众型

中高端商业为主。业内人士
称 ,南大街商圈投资以商铺为
主 ,可投资地段较为成熟的商
铺,会有稳定的投资回报。

记者调查发现，新一代
商业综合体以及成熟社区商
铺受到消费者热捧。有位曾
经在投资铺位吃过亏的投资
客邓先生告诉记者 ,他在黄务

附近买的一间铺现在还是在
空置 ,也卖不出手 ,进退两难 ,

原本开发商承诺的返租 ,已经
半年没给他租金。他身边的
朋友现在都开始慢慢变得理
性投资商铺 ,他们更愿意跟随
品牌开发商或在成熟片区的
商圈选铺 ,甚至“跨区域”买
铺。

专刊记者 路艳

近期，烟台不少一线开发
商如雨后春笋般相继开盘，把
楼市价格又推向了新的高潮。
从万达的精装公寓到龙湖的
湾区一号再到保利紫薇郡，一
线开发商百花齐放开始了对
烟台楼市的狂轰滥炸。然而，
萝卜青菜各有所爱，伴随着住
宅的持续热销商铺投资也纷
纷被投资者看好，毕竟有人居
的地方就要有商业，只有商铺
日臻完备才能使业主的生活
更加便利。
“为别人打工，还不如自己

当老板”.欲投资商铺选择自主
创业的人一年比一年多，而当
前商铺的类型和地点也日趋
多样化。商铺投资是一种高投
入的投资行为，因为有了高投
入高收益便也意味着高风险，
选则好商铺是很关键的。在商
业地产开发中，仍然存在大量
的炒作行为，商铺投资者一定
要根据商铺项目的实际情况，
多方考察，作出理性的投资决
策，以免被误导和套牢。在回
避投资风险方面，商铺投资必

须紧密结合国家、地方政府的
城市规划，关注城市规划发展
动态、区域行情变动信息，避
免短期行为造成不必要的损
失。

准备出售手投资商铺的
投资者在紧盯日后利润和高
回报率的同时请别忘了仔细
审核开发商及销售商是否具
备土地开发到房产销售一切
证照，在选定目标后尽早到房
屋所在区的房产交易中心查
询所购房屋的权属状况，包括
是否抵押、是否受司法限制等
情况。商铺不同于住宅，关起
门来互不干扰自家过自家的
日子，买商铺应注意了解整个
物业的整体规划，做到宜细不
宜粗，明确好物业的通风、采
光、通行以及物业的建筑布局
走向等，以避免日后商铺在经
营上因为相邻权问题带来的
不必要的纷争。住宅房贷分期
还款最长为30年，商铺贷款的
特点是额度低、年限短，60%的
贷款期限一般小于10年。而银
行对商铺贷款者的资质审核
也要比住宅审核严格，因此投
资前要考虑到现实存在的还

款压力。另外，在签订购房合
同时注意公用分摊面积。一般
来说，商铺的公摊面积占建筑
面积的30%—40%，有的甚至超
过50%。对此，开发商当然自有
说法，但对购买者来说，商铺
的单价高于住宅物业，即使允
许范围内的误差，也可能会带
来几万元的价格变动，打乱购
房者的预算。要避免此情况的
出现，建议购房者选择按使用
面积计价的方式，并在合同中
明确约定公摊面积的大小与

产权归属，确定公用部位的规
划设计。

商铺选址一定要注意周
围的人流量、交通状况以及周
围居民和单位的情况。选择地
理位置优越的商家投资收益
较高，但好地段也意味着价格
较高，竞争激烈。而社区商铺
与沿街店铺的客流量稳定，投
资回报平稳或许是您投资的
首选。希望以上建议能给您在
选择商铺上提供些许的帮助
和参考。

商商铺铺投投资资请请擦擦亮亮双双眼眼

烟台城发，近十年深耕烟台，
助力城市发展。

烟台新火车站，烟台海洋产
权交易中心、烟台APEC国际会展
中心、潮水国际机场、青烟荣城际

铁路、海阳亚沙会配套基础设施
建设、莱山迎春大街改造、北马路
拓宽改造、养马岛天马广场、辛安
河改造、夹河治理、红旗东路工
程……这些烟台人耳熟能详，啧
啧称道的“城市名片级”地标建筑
为海滨城市勾勒了完美的都市天
际线。伴随这些地标建筑的声名
鹊起，烟台城发这一本土巨擘级
企业品牌，也从幕后走向台前，向
烟台这座城市展现他独特的魅力
与光彩。

“城市之门”获中国钢结构金
奖，烟台火车站改建工程崭露头
角。

烟台火车站改建工程是市
委、市政府确定的市重点工程项
目，也是烟台城发公司(全称烟台
市城市建设发展有限公司)承建
的市政重点项目。该项目于2009

年5月16日顺利竣工，8月16日正

式通车，顺利通过省和国家评奖
小组的评比审查，并获得了“国家
优质工程”荣誉称号。较好地完成
了市委、市政府的建设任务，也为
广大市民交了一份满意的答卷。

烟台对外经济交流平台，市政府
重点工程烟台APEC国际会展中心。

烟台APEC国际会展中心项
目位于烟台市莱山区体育公园东
南侧，项目总占地面积26 . 7公顷，
包括烟台APEC会展中心及周边
环境整治。该项目属于烟台市政
府重点工程，项目总投资19 . 95亿
元，于2006年9月末竣工。

自交付使用以来，国际会展中
心已先后承办近百场国际、国内大
型展览。烟台国际葡萄酒节、烟台
果蔬食品博览会、中国(烟台)国际
住宅产业博览会、烟台春秋两季国
际汽车展示交易会等一系列大型
展览每年在这里定期举办。

民航局“十一五”项目，山东
省重点工程，潮水国际机场。

烟台潮水机场是山东省和烟
台市重点项目，已被民航局列入
民航“十一五”机场建设规划。工
程设计目标年旅客吞吐量为1000

万人次，年货邮吞吐量为14万吨，
机场飞行区技术等级指标为4D；
高峰小时旅客吞吐量为3660人。
机场建成之后，将极大地提升烟
台城市交通辐射力，推动烟台经
济的发展。

领军烟台蓝区“一号工程”东
部新区建设。

建设烟台东部新区，既是引
领烟台全局发展的战略举措，也
是山东半岛蓝色经济区建设的重
大载体，也是全市蓝区建设的重中
之重和一号工程。烟台城发自全面
负责后，集中优势力量全力推进。
目前，总投资约16亿元，总高度约

192米的东部新区地标建筑烟台海
洋产权交易中心正在如火如荼的
建设当中，预计年底封顶。

或许，有限的文章篇幅，无法
全面地展现烟台城发近十年的辉
煌历程；或许，枯燥的文字堆砌，
无法让你真实地触摸到烟台城发
的品牌温度；但烟台城发的典范
项目，历历在目，无论在过去，还
是将来都将伴随这座城市的荣
耀，熠熠生辉。

烟台城发住宅人居标杆力
作，城发·康和新城「悦麓园」组团
火爆热销！

【悦麓园】楼王组团是2013年
度烟台城发鼎力打造的升级产
品。该产品组团位于项目的中央
景观带上，103—135㎡的板式全
明伴山小高层，现房实景、即买即
住！目前【悦麓园】组团销售火爆，
欲购从速！

寻寻访访烟烟台台地地标标，，感感受受城城发发力力量量！！

中海·紫御公馆
中海紫御公馆高层均价7500元/平

方米，别墅525-1000万一套，目前优惠
不变，全款99折，按揭无折扣，购房7日
内签约总房款立减2万元，老业主推荐
成交可享受1万元车位抵用券。

万科·青年特区
万科青年特区预计2015年6月交

房，现均价7000元/平方米，现有优惠
为5000元抵20000元。

越秀·星汇金沙
越秀星汇金沙11号楼“景时代”

80-109㎡精粹美宅，将于近期盛大公
开，2万抵4万认筹钜惠，全城火热开
启；其他楼栋交2万抵3万。

保利·香榭里公馆
保利香榭里公馆19#楼120-140㎡

瞰山三居小高层，升级上市，即日起至
9月8日之前认筹，可享受开盘总房款
94折优惠；9月9日起至9月15日之前认
筹，可享受开盘总房款95折优惠；9月16

日起认筹，可享受开盘总房款96折优
惠。保利香榭里公馆周周有惊喜，二期
清盘特价，每周5套特价房；18#楼96-
123平方米全明、通透户型，购房赠小
棚；二期其他部分房源，小棚半价。项
目22#楼79-108㎡通透户型即将发售！
48万起、2万抵96折最后认筹！

桦林·颐和苑
桦林颐和苑青年置业首选，洋房

级十余种中小户型，69-107平方米，
现认筹交5000元抵20000元。项目预计
9月全城发售，现首付仅需2成，两房
首付8 . 2万起。

容大·东海岸
容大东海岸120到160平方米空中

花园绽放，商业街商铺继续招商中，容
大东海岸加推特惠房源，40至90平方
米住宅特惠加推，限时抢购！容大东海
岸零压力买房，零负担置业。

金象泰·温馨家园
金象泰温馨家园即将参加搜房网

9月15日看房团活动。金象泰温馨家园1
#楼、11#楼D座现火爆认筹中，50-130平
方米刚需户型9月即将盛大开盘，现起
价5868元/平方米，均价6900元/平方米，
现认筹优惠交2万抵2 .5万。

玺山
玺山应市的加推200套94 . 28㎡臻

品户型热销，起价5600元/平方米，均
价5736元/平方米，目前首付30%优惠
99折、首付50%优惠98折、全款96折。
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