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作为2013年“中国地产最
佳城市运营商”获得者的世茂
房地产自年初在白马山取得
首个项目后一直引发广泛关
注。拥有“豪宅教父”等诸多名
号的世茂房地产究竟是一家
什么样的企业？能给济南带来
怎样的变化？日前，包括本报
在内的济南主流媒体记者团
来到上海，走进世茂房地产，
进行了深入了解。

“豪宅教父”引领上海豪
宅市场

8月底，济南主流媒体记
者一行来到世茂集团在大陆
总部上海采风。先后对上海外
滩世茂大酒店，世界上首个即
将付诸实施的深坑酒店，纳米
魔 幻 城 ，中 国 十 大 豪 宅 之
首——— 世茂佘山庄园，浦东一
线江景豪宅—世茂滨江花园
等著名项目进行寻访。在世茂
上海项目的参观过程中，记者
感受到，作为“豪宅教父”和

“中国地产最佳城市运营商”
称号获得者的世茂房地产，可
谓“名副其实”，在其开发的项
目中都得到充分体现。

世茂缔造城市“之最”
从上海项目看，世茂房地

产在各个区域开发的项目均
成为该区域的标志性项目，并
极大改变了区域的面貌。世房
品牌推广部总监孙静在上海
向济南媒体介绍，世茂房地产
目前在24年中在全国8大区域
的40个城市中，已经开发了超
过70个项目，据了解，除上海
外，世茂在大连、厦门、绍兴等

许多城市开发的项目都成为
了当地的新地标和新名片。其
中，在山东烟台开发的烟台世
茂海湾一号，是烟台第一高
楼。秉承“与城市共生”的理
念，世茂房地产在业内也取得
了骄人的业绩，在2013年上半
年中国房地产企业销售金额
榜上，世茂房地产以325亿元
的销售金额，名列前10名。凭
借雄厚实力和不断创新，世茂
房地产一直是业内引领者。

首次入济，原山首府即将
启幕

世茂集团是国内为数不
多，拥有在香港H股上市的世
茂房地产((0813，HK))和在上
海 A 股 上 市 的 世 茂 股 份
(600823，SH)的集团企业。作为
集团内缔造大部分住宅项目
的世茂房地产是首次进驻济
南，并选择具有悠久历史底蕴
的老城区白马山片区，开发原
山首府项目。

白马山历史悠久，与徐志
摩结缘，曾经在此生产的北冰
洋啤酒曾盛誉全国，该项目未
来开发成什么样？据世茂房地
产环渤海区域营销管理部企
划总监孙茁介绍，原山首府项
目将传承济南人对这一片区
的历史感情和文化，本着“为
生活复兴城市记忆”的理念，
用优质产品来体现区域文化
和价值。将在此建设包括洋
房、普通住宅、商业在内的大
型项目，能够直接带动此区域
居住和文化的升级。

(楼市记者 郭强)

土地市场热度延续

品牌房企掀抢客热潮

据了解，8月31日，位于化纤
厂与华能路交汇处莱钢凯旋公馆
首次开盘，当日签售360余套，所
推房源几近售罄；同日，位于其东
侧的万科城项目首次认筹启动，
到访客户千余组，显示了较高的
市场人气，也为其9月8日的首次
开盘增添不少底气；而紧邻凯旋
公馆和万科城的保利华庭项目自
六月首次开盘以来，一期所推近
900套房源已经售罄，上周保利华
庭再次认筹，亦引起极大关注。

不少业内人士看来，化纤厂
片区日益白热化竞争态势无疑是
近年来土地市场热度的延续。去
年4月份、7月份、12月份，位于济
南历下区的化纤厂地块分次成
交。由于该地块所在位置为济南
东部少有的黄金位置，所以每一
个地块的出让均引来了众多房企
的关注，最终，该区域的三个地块
均溢价成交，分别被山东莱钢以
5 . 4亿、保利以1 2 . 1亿、万科以
15 . 8亿元价格拍得。

“从土地市场的激烈角逐便

可预想到今后该区域内市场竞争
的胶着程度。”一位业内人士告诉
记者，单看化纤厂地块的拿地企
业，保利与万科加之莱钢，三个企
业拿地位置相邻，且均为占地近
百万平米的大型项目，市场争夺
战将不可避免。

竞争态势升级

教育配套成揽客杀手锏

随着竞争态势的日益加剧，
各个开发商纷纷打出教育配套牌
以增加各自项目在客户心中的砝
码。据了解，8月14日，万科城正式
签约历下第一实验幼儿园，并在
社区内规划36班高级中学，致力
打造一站式教育需求；而近期，保
利华庭也正式与历下区教育局签
约，未来社区适龄儿童可就读于
解放路第一小学分校区；莱钢·凯
旋公馆内规划30班小学，即将引
进历下名牌学校，免除家长后顾
之忧。

长期从事房地产研究的张先
生告诉记者，从项目来看，以刚需
产品为主的化纤厂片区各楼盘主
要面对的是较年轻的置业客群，
而教育配套正是他们置业的一项

重要考量，从三个项目所处区域
来看，大打教育牌不仅仅是区域
间抢夺客源的需要，更是放眼于
周边乃至整个济南增加揽客力度
的杀手锏。

理性买房

细节比对成一大特点

面对如此之多的优质产品，
如何选择成为众多购房者幸福而
又痛苦的烦恼。从品牌、区位、产
品、交通等方面考量，各项目相似
程度较高且各有特点，货比三家，
细节比对，综合考虑是大多数选
择在此区域购房的必要工作。

经过对比，最终选择在莱钢·
凯旋公馆买房的郭先生告诉记
者：“我就是看中这里的小学，
并且社区景观不错，我喜欢比较
安静的生活。”而最终决定在保
利华庭置业的马女士则表示：
“这里的户型比较方正，基本没
有浪费的空间。”打算在万科城
买房的李先生则告诉记者：“我
就是喜欢万科的精装，平时工作
比较忙，而我又不懂装修，实用
并且省事。”

(楼市记者 田晓涛)

化化纤纤厂厂片片区区掀掀起起抢抢客客热热潮潮

“世房”荣耀上海行精彩落幕
自去年四月以来，化

纤厂片区地块以高地价、
高溢价率惹人关注，成为
热点区域。上周随着万科
城的首次认筹，保利华庭
的再次蓄客，凯旋公馆的
首次开盘，化纤厂片区三
房企正式掀起抢客热潮。

化纤厂片区某楼盘开盘现场 田晓涛/摄影
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