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今日潍坊

易理财

潍潍坊坊房房贷贷利利率率难难见见折折扣扣
一套房执行基准利率 二套房多在基准利率基础上上浮10%

本报9月4日讯 (记者 丛
书莹)9月4日，记者走访多家银
行发现，目前房贷利率难见折
扣 ，一 套 房 执 行 基 准 利 率
6 . 55%， 二套房多在基准利
率基础上上浮10%。

“目前，潍坊的大多数银
行房贷业务属于正常办理范
围。首套房和二套住房首付比
例也并未发生变化，首套房首
付30%，执行基准利率6 . 55%，
二套房首付60%，利率多上浮
10%。”某股份制银行的一位客
户经理表示，除非与银行有其
他业务往来，比如在银行有一
定数量的存款，或者购买一定
的理财产品，还可以申请一下
首套房的优惠，但最后能够拿

到几折优惠还需要看具体评
估情况。但是现在几乎很少能
申请下来。

相比首套房，二套房贷款
更是严苛。部分银行表示，二套
房首付款比例不低于60%，利率
上浮10%。有的银行表示，贷款
时要看个人的征信情况，按照
个人的情况不同，会在基准利
率的基础上上浮10%到15%，贷
款的审批时间也较为漫长。

“因为银行的房贷额度收
紧，二套房的审批非常严格，
要进行层层审核。审批时间漫
长，客户拿到贷款的时间也相
应延长，虽然二套房利率上
浮，但是还是有很多人办理二
套房贷款。”一名银行工作人

员给记者算了一笔账,假设买
房者贷款50万元买二套房,贷
款期限为20年,选择等额本息
还款方式,按目前央行五年期
以上贷款基准利率为6 . 55%
算 , 购 房 者 每 月 要 付 月 供
3742 . 5985元,整个贷款期间的
利息总额为398223 . 63元。如果
贷款利率上浮10%,购房者每
月要多掏195 . 66元付月供,整
个贷款期间的利息总额要多
46958 . 43元。

另外，一家股份制银行的
工作人员告诉记者，目前银行
全年的贷款额度已经用完。现
在别说有折扣，想贷款都难。
要想贷款只能等到明年3月份
再说。他建议记者去其他银行

看看。
据了解，这家银行的房贷

收紧，但是上半年贷款的客户

特别多，在上半年他们就把全
年的额度用完了，所以暂时不
再受理房贷。

随着人们对于保险真谛
的认识越来越多，购买保险
的意愿也渐渐增强。面对市
场上形形色色的保险产品，
怎样选择合适的保险产品成
为越来越多消费者的困惑。
其实，最简单的购买原则就
是根据自身或家庭收入的高
低来选择。

低收入者/家庭

低收入，主要是指年收
入在社会平均工资以下，或
仅能维持日常生活的收入状
况。低收入者抵御风险的能
力非常之弱，尤其需要保
险。但由于收入低，他们往
往更需要解决眼前的日常生
活问题，保险只能放在其次
考虑。如果需要购买保险，
可以选择的保险产品范围很
小，最应该选择购买的是短
期保障型保险产品。一来因
为保险期限短，除有些保险
受年龄因素影响价格非常高
以外，多数情况下保险的价
格都非常低，保险支出不会
成为低收入者的负担，其次

也因为有了保险，一旦风险
发生，保险可以解燃眉之
急。

一般收入者/家庭

一般收入，主要指年收
入在社会平均工资水平左
右的收入，主要为普通的工
薪阶层。他们占总人口的绝
大多数。这类群体的生活通
常不成问题，但手头也不会
很宽裕。一般收入者所在单
位通常能提供各种保险，却
也很有限，所以抵御风险能
力较弱，对保险的需求应该
最为迫切。由于其抗风险能
力较弱，所以购买保险的重
点应放在保障型保险上，这
样可以在一定程度上解决
风险发生后收入中断、负担
增加的种种问题。在拥有了
一定保障型保险后，一般收
入者也可以考虑购买养老
保险，好为将来的老年生活
做好准备。此外，一般收入
者还可以适当购买一些储
蓄投资型保险，通过保险强
制储蓄。

3、中高收入者/家庭
中高收入者通常是企业

的骨干、高级知识分子、外资
合资企业的职员等。从保险
角度讲，中高收入者可以购
买各种保障型保险；从养老
角度讲，中高收入者可以购
买各种养老保险；从储蓄投
资角度讲，中高收入者也可
以购买各种储蓄投资型保
险。总之，各种各样的保险，
中高收入者都可以考虑购
买。但是，对中高收入者而
言，一定要重点考虑如何协
调安排各种保险，避免出现
重复购买保险的情况。

超高收入者/家庭

超高收入，主要指年收
入在平均工资几十倍以上，
甚至数百倍以上的收入。超
高收入者通常是知名人士、
高级管理人员、中小型以上
的私营企业主等。这些群体
承受各种风险的能力都很
强，保险对于他们来说是锦
上添花，比如可以为自己或
家庭更添一份保障。超高收

入者虽然拥有大量个人财
富，但其中很多人作息不规
律，超强度的工作压力会使
健康严重透支，因此，可以考
虑购买足够的健康保险。同
时，还可以通过购买储蓄投
资性强的储蓄投资型保险，
来分散个人投资的风险，增
加自己的投资组合，降低投
资风险。

要选择适合自己的人身
保险产品，必须结合自身的
身体状况、工作条件、经济
能力甚至生活习惯、投资偏
好等特点。在投保之前，投
保人首先应该了解自己及家
庭面临的风险状况、实际保
险需求以及缴费能力，有针
对性地选择人身保险产品。
例如，孩子真正的保护伞是
父母，所以父母的保障应该
比孩子更重要；年缴保费最
好不要超过家庭年收入的
10%，否则可能会给家庭生
活带来经济压力；购买保障
型产品要趁早，因为年纪越
小，保费越便宜。

本报记者 丛书莹

购买保险支招

根根据据家家庭庭收收入入选选保保险险最最简简单单

本报9月4日讯 (记者 丛
书莹)“预期年化收益率5 . 2%、
限量发售、半年期理财产品正
在热销。”纷至沓来的理财产
品推销短信，拉开了9月银行理
财产品收益大战的序幕。中秋
节将至，国庆节临近，银行也
开始打节日牌，纷纷推升理财
产品收益。银行理财产品收益
又呈现上涨态势，一些银行的
收益破5。

记者调查发现，与前段时
间4 . 8%的预期收益率便能领
跑理财市场的情形相比，9月以
来，不少银行都调高了新发产
品的预期收益率，部分产品预
期收益率超过了5%。

“为了应对9月末的季度考
核，不少银行在9月初就小幅调
高理财产品预期收益率，提前
锁定客户资金。一些银行小幅
上 调 了 部 分 产 品 预 期 收 益
率。”业内人士告诉记者，多家
银行正在发行的多款理财产
品的收益率超过了5%。

记者看到建设银行9月2日
起售的6款产品中，有3款产品
的预期年化收益率超5%。一款
3个月期“乾元-共享型”理财
产品预期年化收益率为5%，而
8月末，该行发售的同期同类
型 产 品 预 期 年 化 收 益 率 为
4 . 85%。兴业银行的天天万利
宝短期理财产品预期收益率
增长幅度较快。该行近期发行
的天天万利宝35期A款38天期
理财产品年化参考净收益率
为 5 % ，3 0 万 元 ( 含 ) 以 上 为
5 . 1%，而8月底该行发行的天
天万利宝33期A款43天期理财
产 品 年 化 参 考 净 收 益 率 为
4 . 6 % ，3 0 万 元 ( 含 ) 以 上 为
4 . 7%，跳升0 . 4个百分点。

“两节相逢，再加上月末、
季末因素，银行资金面或将面
临紧张的格局，预计银行理财
产品收益率会延续上涨，5%收
益率在年末之内将成为常态。
投资者如果想保值增值，建议
购买期限在半年以上的理财
产品，如果资金有具体用途，
只是想在短期内将资金盘活，
可以购买7天、14天等短期理财
产品。”业内人士认为，9月份中
秋节之后又迎国庆节，再加上
月末、季末因素，银行资金面
紧张的格局难改，银行靠发行
理财产品揽储的冲动难以避
免，因此，预计银行理财产品
收益率会延续上涨，5%收益率
有望成为常态。

双节临近

银行理财产品

收益看涨
目前，我国人身保险产品种类已达几千个。根据保险责任的不同，这些产品可分为人寿保

险、健康保险和意外伤害保险三大类。其中，人寿保险是以人的寿命为保险标的的产品，是人身
保险的主要产品类别，以被保险人的死亡或生存为给付保险金的条件，又分为死亡保险、生存
保险、生死两全保险等传统型人寿保险。

同时，在传统寿险的基础上，针对特定人群，人寿保险还可以分为少儿保险、女性保险等不
同类别。近些年来，为了解决传统寿险产品“重保障，低收益”的特点，保险公司将保险资金与资
本市场相结合，推出了不少创新型人寿保险产品，例如分红保险、投资连结保险和万能保险等。
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