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精精装装房房：：不不看看价价格格看看性性价价比比
8月30日，位于

奥体西路的万科城开

始认筹。一周后，万

科城盛大开盘。开盘

当日，成功签约700

套房源。万科城是万

科入驻济南的首个精

装项目，也是济南房

地产市场首次打出

“全面家居解决方

案”的项目。它代表

了精装房的一种新思

路，这也引起了不少

购房者的关注，甚至

有的购房者喊出“不

看价格看性价比”的

声音。

省时、省力、省钱

精装房最“贴心”

据某网站的一份调查显示，受
访群体中，有56 . 6%的购房者认同
精装房。而在考虑选择精装房的原
因中，“省事方便”的占比最大，占
32%；其次是“大势所趋”，占比为
16 . 1%。作为刚需重要力量的年轻
置业群体，由于工作较忙，资金有
限，不少年轻一族倾向于购买中小
户型的精装房，“一来可以省却装
修的烦恼，二来也替自己节约了时
间成本”，成功购买万科城的小刘
说。

记者从做精装房的某房企获
得这样一组数据,以公司为单位购
置装修材料可以拿到3-7折的优
惠,基本平均在5折左右。而客户购
买同样材质的装修物料 ,能拿到9

折已经是很不错的折扣了,这样一
算 ,光装修物料购房者就能减少
40%的费用。这对于年轻的刚需购
房者来说吸引力很大。位于奥体中
心附近的一个精装项目负责人跟
记者透露，家庭装修中墙纸算是必
备的物件，有不少购房者在购买各
式各样的墙纸上花了血本，市场上

质量稍好，有品牌的国产墙纸多在
百元每平米左右,也有号称四五百
每平米的进口墙纸。专注做精装修
的大型品牌开发商购买国产墙纸
可以拿到2折左右的优惠，一般也
就是在10-20元/平米左右。

装修这行水太深

精装标准“水涨船高”

两年前，葛明购买了南部的一
套两居室的房子。收房以后，从联
系装修公司、跑家居建材市场、加
上装修过程，前前后后花了四个多
月时间。除了时间成本外，90多平
米的房子，装修就花了近8万，加上
家具家电花了13万。“装修这行水
太深，一不小心就容易上当受骗。
虽然是装修公司给做，但是我不放
心，什么东西都得自己去转，什么
事情都得自己去看市场，整个装修
下来，搞得筋疲力尽不说，还白花
了很多冤枉钱。”

葛明的同学王哲去年投资了
一套杰正山山山的小公寓，开发商
精致的装修让他开始关注精装房。
看到葛明装修的遭遇，让他更加坚
定要选择一套合适的精装房作为
自己未来的家。“为了买套精装房，

我看了济南市场所有的精装产品。
做精装的开发商既有保利、恒大、
绿城、中海等大品牌，又有天泰、清
竹园、实力、新汇福等一些中小开
发商。”

王哲认为市场上虽然有很多
精装房，但是真正适合自己的并不
多。“一部分精装楼盘远离市区，工
作和生活很不方便。有一部分开发
商做的精装实在很一般，单从样板
房来看，就不能让人满意。”

他告诉记者，精装楼盘多为豪
装盘，装修标准动不动几千元。
“比如保利海德公馆，房子装修
得很豪华，置业顾问告诉我是四
千元的装修标准，而且精装房源
多数都是大户型。九英里颢苑，
房子装修标准每平米3000元，最
小户型为155平米的三室，单价在
15000元左右。”

王哲表示，其他的项目像海
尔绿城全运村、恒大帝景、天泰太
阳树等几个位置不错的精装楼盘，
虽然都很喜欢，但是单价基本每平
米都超过15000元，装修标准超过
3000元，最小的三室户型也都在
150平米以上，“过于奢华了，不是
普通改善人群能够承受得了的。”

(楼市记者 马韶莹)

济南学区划分的公示让老市区二手房及与名校“联姻”的新建

商品房价格猛升。为了孩子教育，优质学区房遭学生家长热抢。

在现有市场态势下，精装房虽不是主流产品，但一经推出便会

受到业内外的关注。虽价格高于同区域的整体房价，但销售却并没

有受到影响。如果你是首次置业，你会选择毛坯房还是精装房？

提前占位

孩子2岁就买房

“我们家附近没有好学校，孩子
上学是大事，如果买套学区房，从一
年级入学就上所好学校，然后直升一
个不错的初中，能省很多事。”贾女士
说。

2009年，孩子刚刚2岁的时候，她
以单价约9600元/平米的价格购买了
历山路文华园，“买这个楼盘就是因
为孩子未来能上山师附小”，她表示，
开发商当次开盘即消化房源80%，之
后价格直接升至12000元/平米，“购
房者基本全是为了孩子教育前来买
房，近一万元每平米的价格在2009年
算是很高了。”贾女士告诉记者。

贾女士给记者算了这样一笔账：
如果有一套热点学校学区房，义务教
育阶段9年时间里能保证孩子有一个
良好的教育环境，家长免于每天奔波
很远接送孩子上学、放学，孩子也不
用为赶路太早起床，能多休息一会。

“如果择校，孩子每天在路上折腾不
说，关键是择校生的学籍和学区内正

常招生的孩子不一样，我担心对孩子
以后考高中有影响。”贾女士说。

片区公示

学区房成香饽饽

济南市学区房片区划分公示后，
记者发现，不少中介机构的橱窗广告
里几乎被学区房源填满。在和平路附
近的一家房产中介，甸柳一小、燕山
小学、东方双语实验学校、解放路第
一小学等热点学校学区房在此基本
都能找到房源。“学校周边的房源很
抢手，即使很旧，无双气，也会遭抢
购，而且价格也贵。”中介工作人员张
女士说，以前家长大多在5月底6月初
来看学区房，今年家长动手比较早。

“这跟学区房公示有很大关系，租房、
买房的人比例大幅提升。”张女士说。

除了市区老二手房，近几年开建
的商品房也因“学区”而大幅涨价。南
部一楼盘早交付的一期房源，目前对
外二手报价达11000—12000元/平米，
远远高于正在销售的期房房源。“孩
子上学时间等不起，即使价格高，也
会竭尽所能购房，生怕房子被人抢

走。”一直寻找学区房的李先生说到。
二手学区房在租房市场也大受

欢迎。“孩子就读山大附中，为了
上学方便，我们舍弃大房，在学校
附近租了一套60平米的房子，房租
高达2400元/平米。”赵女士告诉记
者，她所租住的小区约有三分之二
的租客是为了孩子上学，小区的二
手房价格每平米更是卖到了13000-
14000元。

购买学区

可放心“一步到位”

学区公示后，严控择校成为事
实。“择校控得越来越严，为了日后孩
子考高中不受太多限制，买学区一步
到位让人放心。”为了孩子教育决定
再购一套学区房的李先生说到。他表
示，择校不能享受指标生和推荐生的
待遇，会影响到以后孩子考高中，竞
争激烈程度难以想象。

除了升学的竞争压力外，择校还
有离家上学远，浪费时间等众多问
题。“之所以在学校附近租房，就是因
为每天送孩子上学，浪费在路上的时

间就得2个多小时。”赵女士说到。
济南多次对中小学择校生“瘦

身”，在学区划分公示意见中明确
提出，各级教育部门坚持学区内适
龄儿童数量与学校招生规模相匹配
的原则。通过学区调整，各义务教
育学校特别是优质教育资源学校学
区内常驻居民适龄儿童入学比例不
得低于招生规模的90%。也就是说，
学校招生90%的名额要给学区儿童，
另外的10%包含择校生和外来务工人
员子女等。

“择校控得越来越严，不买房
不行。”为3岁女儿买学区房的张先
生说，以前他也打算让孩子上学时择
校，但看着择校后考高中有那么多限
制，他跟家人商量后还是决定换一套
学区房。“2009年，山师附小学区房均
价每平方米10000元左右；现在剩余
的学区房已经涨到每平方米15000

了，估计还会涨。”一位房产中介工作
人员告诉记者，好多家长都想买学区
房，只要是热点学校的学区房就不愁
卖，价格也不会降。

(楼市记者 陈晓翠)

严控择校火了学区房

济济热热门门学学区区房房每每平平涨涨千千元元

济南学区划分的

公示让老市区二手房

及与名校“联姻”的

新建商品房价格猛

升，每平米涨幅达

400—1000元。动辄

几十万甚至上百万的

学区房依然是众多家

长抢购的目标。“现

在择校越来越难，买

学区房是一劳永逸的

方法。”为了孩子上

学方便，花了八十多

万购买了一套70平米

学区房的张女士说。

学区房绿地国际花都遭购房者热抢

省城某楼盘精装样板间实景。 李毅/摄影
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