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二环西路
通车特刊

C14

二环西路高架旁边有不少在建楼房。

文/本报记者 喻雯 孟燕
片/本报记者 王媛

10月8日，二环西路
正式通车。通车后，将横
向打通“西进”瓶颈，成为
衔接济南西部新城和老
城的重要经济发展带。这
条交通大动脉对周边及
西客站片区房地产发展
将有怎样的带动作用？记
者对此做了详细探访。

匡山附近的平房区或因
二环西路高架桥建起而蜕
变。

西西客客站站片片区区房房价价
一一年年涨涨了了11220000元元
东部楼盘“一枝独大”局面彻底改变

“二环西路通车后，房价
肯定得涨，幸好我的房子买
得及时。”说起自己在泉城花
园买的二套房，省城白领林
女士很感慨：二环西路建好
后，有高架路、过街天桥，家
门口还有BRT，出行方便多
了，房子升值空间大了。

林女士在历下区历山路
附近工作，她对泉城花园的
房子情有独钟，两套房子都
选择在同一小区。2007年底，
刚工作的林女士想买现房，

当时也听说了未来道路改造
计划，就买了套多层两室的
房子，当时的价格是5200元/
平米，次年5月份入住。

住了四五年，林女士感
觉小区总体不错。现在，孩子
已经一岁多，由老人在帮着
照看。“我婆婆年纪大了，每
天爬五楼不是很方便，孩子
再长大，祖孙三代住在一起
也有些拥挤。”林女士说，她
从半年前就琢磨着再买一套
房。

去年，二环西路高架就
开始施工，林女士每天上下
班都会关注工程的进度。“我
现在上班得坐K59路车，家门
口没有站牌，得走上三站。”
林女士最近看新闻，BRT建
成后家门口附近就有站牌，
这是极大的方便。二环西路
高架与北园大街高架、顺河
高 架 、二 环 东 路 高 架 构 成

“丰”字形高架走廊，未来开
车上下班也将有新的路线选
择。

看到各个利好消息后，
林女士心动了，她决定在泉
城花园小区再买一套房。“我
得赶在通车前买，不然房价
涨上去再买就不合适了。”今
年6月份，她买了套60平米的
二手房，总价为50万元，单价
8300元，同六年前相比，房价
上涨了六成。

交通对经济及周边城市
建设的带动作用是极大的，
林女士对房子未来的升值空
间充满信心。

同一小区“抄底”买了二套房

十余项目抢滩西客站片区

泉城花园小区只是二环西
路沿线的一个楼盘，目前业主基
本都已入住，市面上的二手房均
价已经突破了8000元/平米。周
边的房产中介表示，二环西路通
车在即，目前来看房的人明显增
多，尤其是二环西路BRT开通
后，将极大方便沿线及附近西城
居民的出行，未来价格涨个一两
百元问题不大。

直通西站的二环西路高
架建成后，与其他已建成的高
架路融为一体，形成一个快捷
的空中交通网络，对周边及其

西客站周边房价提升将有明
显带动作用。

绿地集团2010年进驻西
客站片区，他们是该片区发展
的见证者。绿地集团山东事业
部有关负责人介绍，二环西路
通车后，将大大提升市区与西
部新城的联系。届时，市区将
会有六条主干道横穿二环西
路连通西部城区。“西客站片
区路网通了，对片区价值提升
有很大的带动作用。”

三年前，西客站片区多数
是安置房。当时，绿地国际花

都的价格为5800元/平米，周
边也没有其他大的楼盘竞争，
那个时候还算价值洼地。三年
时间里，楼盘的价格涨到了
6600元/平米，涨价幅度为800
元/平米。

2011年，济南多个部门共
同出资20亿元实施二环西路
改造工程。紧接着，2012年，绿
地集团的第二个项目爱丽舍
公馆开盘，价格为6000元/平
米，该项目地处西客站片区核
心位置，目前均价到了7200元
/平米，仅一年时间，均价涨了

1200元。
该负责人称，二环西路通

车前，从泉城广场到济南西站
开车走路面需要一个多小时。
以后经过顺河高架、北园高
架、二环西路高架，只需要半
个小时就能到。“这也将大大
提升项目的价值。”

从目前来看，二环西路周边
开发热潮开始显现，恒大、绿地、
中国建筑、金科等一线房企纷纷
入驻，恒大雅苑、中建锦绣城、金
科城等十余个项目竞争激烈，片
区步入新的开发热潮。

西区房价或将稳中上涨

按照二环西路的规划定
位，建成后将成为槐荫区老城
片区“两纵两横”商业隆起带的
重要组成部分，将横向打通“西
进”瓶颈，成为衔接济南西部新
城和老城的重要经济发展带。

山东世联怡高总经理朱江
认为，房地产升值潜力最大的
体现就是它的区位价值，核心
因素是地段，地段体现了区位
的价值和优势。二环西路作为
交通大动脉，对区位的提升及
发展的带动具有里程碑式的意

义。
朱江认为，二环西路周边

的开发纳入到了城市发展的整
体规划，产业布局将与西客站
片区融合。在这种规划带动下，
大量的闲置资源将被直接激
活，经济、交通、城建等各种资
源共享，给地产的发展带来新
的契机。

“二环西路通车后，对高铁
板块的带动将是显而易见的。”
朱江说，这条交通干线把西客
站片区与中心城区更好地融合

了，与去年相比，西客站片区房
价涨幅在500元至1000元，这种
刺激效应已经提前显现。

从济南楼市供给区域来
看，西客站片区成为最主要的
供给区域，供应量占到总供应
量的近一半。不仅如此，西区土
地在成交上竞争激烈，吸引了
龙湖等一线房企的争夺，东部
区域“一枝独大”格局彻底改
观。

绿地集团山东事业部有关
负责人表示，二环西路通车后，

西区的路网将更加完善，这也
是其他片区无可比拟的。从成
交来看，成交主力已由当地居
民逐渐向全市扩展，老百姓“住
东不住西”的观念也将彻底扭
转。

朱江认为，综合目前的现
状来看，房价带动效应一直在
持续发力，所以二环西路正式
通车后，房价上涨不会那么立
竿见影，加上西区土地供应量
较大，未来房价将总体保持在
平稳状态。

· 连城
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