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今日菏泽

城事

新新《《办办法法》》到到底底新新在在哪哪？？
专访菏泽市物价局经营服务房地产科科长鞠艳静

办法全剖析之三

菏泽住宅物业收费

10月1日，《菏泽市住宅物业服务收费管理办法》开始实
施，《办法》首次提出“电梯运行费用纳入物业服务费”、“物业
内容必须写入购房合同”、“配套不达标，开发商要付费”等新
概念，并提倡业主自治原则，缩小管价范围，对停车服务收费
进行了细化。这些新举措将帮助业主、开发商和物业公司之间

形成联动，减少三方之间的矛盾发生，更有效地维护小区的日常运行。
时隔八年《办法》更新后，有哪些新规亮点值得市民研读，哪些为市民的居住环境提供了更突

出的贡献？本报专访参与制定《办法》的菏泽市物价局经营服务房地产科科长鞠艳静，独家解读物
管新规。

提倡业主自治原则 缩小了管价范围

由于原《办法》对住宅物业的
物业服务收费和停车服务费实行
政府指导价，导致很多市民在遇到
物业服务公司服务不合格时无计
可施。而新《办法》只对普通住宅物
业管理区域的前期物业服务收费、
停车服务费和车位租赁费实行政
府指导价，更多的费用改为市场调
节价，增加了业主当家做主的权
利，缩小了管价范围。

鞠艳静告诉记者，《物权法》
关于建筑物区分所有制度的主要
内容包含两个方面，一是强化对
业主权利的保护，二是尊重业主
自治。新《办法》的制定也强化了
业主自治。

如《办法》第五条规定：“提倡
业主通过公开、公平、公正的市场
部分机制选择物业服务企业。”第
七条规定：“非普通住宅以及业主

大会成立后的普通住宅物业管理
区域内的物业服务费实行市场调
节价，由业主大会或全体业主与
物业服务企业协商约定。”

根据物管新规，业主委员会成
立前，政府作为公众的代表参与物
业收费管理；业主委员会成立后，主
要由全体业主自治或通过一定形
式选聘物业管理企业管理，收费标
准等由双方约定。

停车服务收费更加细化
停车服务费包括哪些方面？

车辆租赁费如何收取？车位场地
使用费是否归全体业主所有？在
私家车保有量日渐上升的今天，
小区停车如何收费备受关注。在
新《办法》中，对停车服务收费进
行了多方细化，市民在遇到问题
时不用再一头雾水，直接查看新

《办法》就能对应找到答案。
原《办法》对停车服务收费的

规定只限于住宅小区内的车辆停
放服务收费实行政府定价，具体
收费标准由当地价格主管部门另
行核定，并没有具体的实施办法。

新《办法》根据住宅物业管
理区域内的停车场 (库 )所有权

对停车服务收费进行了细化，明
确了车位租赁费、车位使用费和
停车服务费的概念及包含的内
容。其中，新《办法》规定车位场
地使用费分两部分进行收取：未
成立业主大会的实行政府指导
价，已成立业主大会的实行市场
调节价。

1、《菏泽市住宅物业服务收费管理办法》在菏泽市人民政府网—政务公开—政府文件目录下可在线查看。
2、《菏泽市住宅物业服务等级标准及考核标准》在菏泽住宅与房地产信息网首页—右侧浮动栏—公告通

知内可在线查看。

本报记者 陈晨

本报提醒

老人节即将来到，菏泽市牡丹区百台大戏进百个社区为
老年人献上精彩演出，与老人们一起欢度老人节。图为10月8

日上午，菏泽市牡丹区西城百园社区锣鼓喧天，银龄四平调
二夹弦剧团精彩的演出，让台下的老年人看得津津有味。

本报记者 周千清 通讯员 杨惠娟 摄影报道

本报菏泽10月10日讯
(记者 周千清 通讯员
杨惠娟) 10月13日，是传统
的重阳节，也是老人节。在
节日到来之前，菏泽市牡丹
区相关部门为辖区内近
3300位90-99周岁老人发放
高龄补贴，为老人们送上节
日礼物。

据了解，为保证高龄补
贴金的发放，菏泽市牡丹区
相关部门专门划拨资金近

66万元，用以落实90-99周
岁每人每年200元的高龄补
贴。

除此之外，牡丹区21个
乡镇办事处分别召开了专
题动员会，牡丹区老龄办严
格统计汇总，逐一调查核
实，确保发放万无一失。

近日，在今年老人节到
来之前，菏泽市牡丹区近
3300名符合条件的老人拿
到了这份节日的礼物。

牡丹区近3300老人领高龄补贴

送戏进社区，欢度老人节

·温暖
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