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今日泰山

黄金楼市·房讯

泰安老年人口增长迅速，2020年将达113 . 8万

买买房房前前该该考考虑虑方方便便父父母母生生活活

公共空间能否针对老年人进
行规划设计非常考量开发商人性
化、关爱老人的一面。在空间布局
上，应体现老年人自立性、健康
性、安全性、和适用性，设备与设
施需按老年人的身体和心理特点
进行设计。

电梯间

1、超过12层的住宅电梯不应
少于两台，其中应设置一台可容
纳担架的电梯，3层以上老年住宅
最好都要配电梯。

2、电梯轿厢沿周边离地0 . 90

米和0 . 65米高处设安全扶手。扶
手宜选用优质木料或手感较好的
材料，尤其注意防滑。

3、电梯速度不能太快，关门
要慢，应装有光电管装置防夹伤。

4、电梯按钮高度考虑乘轮椅
者需要。

入户大堂

5、楼栋出入口宜阳面开门，
不设置台阶，宜选用推拉门、自动
门，并留有不小于1 . 50米×1 . 50米
的轮椅回旋面积。

6 、楼栋单元门号应清晰醒
目，尽可能用阿拉伯数字。

7 、地板砖注意选用防滑材
料，信报箱尽可能低，方便取阅，
有条件的在大堂内设置休息座
椅、沙发等，方便母亲在买菜购
物、散步归来有所缓冲后再上楼。

8、走道应设置声控或感应灯
光开关。

小区人行道

9、小区人车分流，要预留消
防车、救护车通道。

1 0、花坛和种植地应高出地
面至少7 5厘米，特别注意各路口
连接的坡化处理，保证无障碍通
行。地面铺设应平坦，不应出现积
水现象，使用浸水也防滑的地面
材料。设置排水沟时，应配水沟
盖，水沟盖不应妨碍轮椅乘坐人
的通行。

1 1、有条件的小区应设置盲
道。除了防滑地砖外，还要考虑方
便轮椅和BB车出入的既防滑又不
陡峭的道路。

1 2、道路、楼栋、会所和各休
闲场所等标志地设计应考虑老年
人视觉退化的特点，为行人设置
的标志应与从时速25km汽车上观
看的标志尺寸相同。

1 3、少用尖锐锋利的建筑材
质，石材适当设缓冲区。

14、设置低位灯。

活动空间

15、组团采用围合式布局，封
闭式管理。

16、设置老年人医务护理室、
机能恢复训练室等。

1 7、利用广场、架空层、绿化
间等空间设置更多活动设施，公
共空间附近最好设置公共洗手
间。

1 8、利用小区广场或者室内
空间，方便老人年跳舞锻炼，注意
通风、噪音、卫生等因素。

19、步行通道与休憩区分开，
避免干扰。室外座椅和桌子要考
虑老人的身体和交谈需要。

2 0、小区物管多为老年人组
织文化沙龙、节假日活动等。

据《南方都市报》

电电梯梯别别太太快快

大大堂堂别别太太滑滑

格老年住宅室外设计20要点
本报记者 梁敏

上周日是全国第一个老年节，

泰城不少房地产项目推出了关爱

老人、为社区老人提供免费爱心体

检等暖场活动，但是鲜少有项目标

榜自己是最适合老年人居住的养

老房。随着老龄化社会的到来，未

来住宅设计上，不能仅仅考虑小区

无障碍通道等户外配套，还需更多

考虑老年人室内生活的安全性和

便利性。

说起和老年人相关的房
产项目，市场上比较流行的是
三房两厅、四房两厅之类的户
型，号称可以三代同堂。但很
多老年人和年轻人并不主张
完全居住在一个空间内。

据了解，中国目前还没
有 做 专 业 化 老 年 住 宅 的 项
目，但这在国外就比较常见。
国外大社区里，小区中心花
园，会在靠近会所、医疗等配
套 的 地 方 建 设 几 栋 多 层 建
筑，这些建筑阳光通透性非

常好，无论是在设计尺度、公
共空间、专用老年活动室、餐
厅等，或者是室内的尺度、老
年人厨房、案台，都会细致考
量配备老年人需要。尤其是
在年轻人居住的社区里，专
门开辟老年人住宅组团，有
助于全社会也有利于大家庭
对老年人的关怀。

这种方式可能是未来住
宅的趋势，会更细化到老年
人住宅。但目前需要规划设
计公司大胆创新，开发商观

念更新，最好是由龙头房企
主动做出样板工程，全社会
加以推广，倡导这种关爱老
年人的新风尚，开发商应该
具有这样的社会责任。

万科也曾经对老年住宅
进行过相关的研究。在建筑设
计方面，万科提出空间布局上
应体现老年人自立性、健康
性、安全性；设备与设施按老
年人的人体尺度和心理、生理
特点进行设计；体现适用性，
兼顾老人与照顾者的使用要

求，空间具可改造性。
万科建筑研究中心设计

总监曾在接受采访时表示，
老年住宅跟普通住宅完全不
一样，是一种全新的住宅模
式。多方面的综合组合，其中
老年住宅的需求人群分类会
特别细，5 5 岁跟 6 5 岁的需求
会明显不同、而 6 5 岁跟 7 5岁
也会不同。“未来执行起来，
还要根据不同年龄段进行针
对性的设计，这是一个庞大
的工程。”

参加看房团的人员中，中老年人占多数。(资料片)

目前泰安市60岁及以上
老年人口86 . 61万人，占总人
口的15 . 66%。到2020年，泰安
市60岁以上老年人口总量将
上升到1 1 3 . 8万人，占泰安市
总人口比重将由14 . 84%上升
到 1 9%，年均增加 3 . 1 9万人。
平均每5人中就有一个老人。
2030年，泰安市的老年人口将
达到1 5 2 . 7万人，2 0 5 0年达到
1 6 0 . 6万人，占总人口的比重
分别为25 . 2%和27 . 9%。

人口老龄化是社会发展
的重要转折，同时也会给经
济 增 长 、产 业 演 变 、文 化 进
步、社会发展带来一系列的
影响。其中涉及房地产行业
的，就是养老地产项目，应该
有所发展了。

这两年，城市高层住宅
建设迅速，但是很多老年人
都对高层住宅心存抵触，有
的担心电梯不安全，有的认
为楼层太高，万一停电上下
楼困难，还有老人觉得高楼
不接地气。所以他们首选住
宅都是多层，而且很多人选
的是二三层。然而如果考虑
到将来老人居住，其实多层
住宅在上下楼的便利性上，
比高层住宅要差一些。

反而是高层住宅，上下
楼都有电梯，从小区花园到
2 0层高的家中，甚至不需要
迈一个台阶，反而更适合老
年人出入。

也许正是有这方面的考
虑，泰城不少近山高端住宅，
也开始打造多层电梯洋房。
这部分房源外部景色优美，
内部环境舒适，房屋总价比
较高，一般多在 1 5 0万以上，
其主要客户群是年龄在四五
十岁的各行各业精英人士。
很多人买这里的房子，养老
是其中的一个重要因素。目
前泰城可参考的类似房源不
少，在售的有泰山御园、三合
御都等，未来可以期待的项
目有大安·泰山原著。

泰城老年人口增长迅速

养老地产存在巨大商机

独独立立老老年年住住宅宅或或为为未未来来趋趋势势

适合老年人居住的房屋
内设计要求，建设部、民政部
在1999年底发布过行业标准

《老年人建筑设计规范》，后
来还进行了新版标准的征求
意见稿。国家强制审查的是
楼梯间、电梯、坡道等是否留
有轮椅通过的空间。但在房
子内部也有许多必备的设
计，有的是开发商需要设计，
有的则是业主装修是需要加
入的元素。

曾有设计师提到，老人
在改变体位 (如下蹲、弯腰、
起身等 )时比较容易摔倒，要
在这些地方设置扶手便于老
人撑扶，如换鞋处、床边、马
桶边等；由于老人身体状况

变化较快，应考虑身体变化
后的状况，在室内设计时预
留出空间；也许老人现在还
不需要坐轮椅，但应考虑老
人坐轮椅的情况，预留出轮
椅行进和回转的空间；此外，
空间设计还应考虑到老人日
后有可能需要专人护理的情
况，留出足够的空间。

人们理想的晚年生活，
需要有一个舒适的居所，它
不见得在外观上夺人眼球，
但内装的每个细节，都应该
体现对人性的尊重和人文的
关怀。曾经有设计师为了模
拟衰老感，在腿上戴上一个
套，结果发现腿都迈不动了。
不但无法迈入浴缸，从低矮

柔软的沙发上起立都很困
难。

还有设计行业的专家撰
文，写室内设计元素与老花
眼之间的视觉色差调配。另
外，老年人很多东西不舍得
扔，除了因为节俭，很多东西
还附带美好的回忆，所以老
年人居住的房间，有较大的
储物需求。

从目前的装饰行业来
看，人们装修时大多注重风
格、潮流，对于专业的居室适
老化设计关注度并不高，如
何通过住宅布局、功能的合
理化设计以及后期装修，来
满足老人家庭养老的需求，
还未得到足够的重视。

养老房有相应设计规范

预留空间方便轮椅回转
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