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涨涨88 .. 22%%创创新新高高
房房价价控控制制目目标标能能否否实实现现？？
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新房价格连涨15个月

国家统计数字显示，9月份
济南新建商品住宅环比上涨
0 . 6%，环比涨幅较上月有所缩
小。从统计数字来看，济南房价
从去年7月份开始环比上涨，到
今年9月份，新房价格已连续15
个月上涨，累计上涨幅度达到
8 . 5%。

从分类价格指数看，90平方
米及以下新房价格环比上涨
0 . 6%，同比上涨了9 . 1%；90-
144平方米新房价格环比上涨
0 . 5%，同比上涨8 . 1%；144平方
米 以 上 新 房 价 格 环 比 上 涨
0 . 8%，同比上涨8 . 0%。

从房价同比上涨来看，9月
房价上涨8 . 2%，再创2011年以
来新高。8月份济南新建商品房
价格同比上涨7 . 6%，7月份同比
上涨6 . 9%。同比上涨纪录一路
刷新。

业内人士计算，目前济南市
区新房均价每平米在9000元左
右，经过15个月环比累计增长，
济南新房均价总体有765元的上
涨。

二手房三个季度

成交量同比翻番

二手住宅方面，济南9月环
比上涨0 . 3%，同比上涨3 . 1%。

从分类价格指数看，90平方
米及以下二手住宅价格环比持
平，同比上涨0 . 9%；90-144平方
米 二 手 住 宅 价 格 环 比 上 涨
0 . 9%，同比上涨4 . 8%；144平方
米以上二手住宅价格环比上涨
0 . 3%，同比上涨6 . 8%。

今年以来，济南二手房市场
持续升温。济南市房管部门统计
数字显示，今年1月至9月二手房
网签28424套，213 . 33万平方
米，同比增长96 . 5%、103 . 7%。

综合来看，90平方米及以下
二手房成交套数占到了三季度
总成交量的近7成。从中可以看
出，刚需购房者仍是目前二手房

市场的主力。
总体来看，济南二手房市场

的主力是刚需购房者和改善型
需求购房者。

业内呼吁出台

楼市长效调控机制

济南今年“金九”火热收官，
“银十”总体表现不俗。楼市的持
续火热让现行的房产调控政策
黯然失色。在业内人士看来，目
前房地产市场已经到了必须出
台长效机制的关键节点。

2013年，济南提出了新建商
品住房价格控制目标：均价涨幅
低于城市居民人均可支配收入
实际增长水平。与2011年相比，
今年目标的制定上人均可支配
收入多了“实际”两个字。济南市
上半年“加快科学发展 建设美
丽泉城”督促检查会上透露，上
半年城市居民人均可支配收入
增长了9 . 2%。“按照济南目前房
价同比8 . 2%涨幅，以及这种上
涨的势头，到年底还能完成房价
控制目标吗？”市民修先生很是
担心。

业内人士认为，当前行政调
控的作用毋庸置疑，但屡调屡涨
已经导致民众对政策预期的改
变，房地产最终走向健康发展之
路还是要让市场规律发挥更大
的作用。

对于济南9月市场表现，中
原地产认为，9月是推盘黄金期，
各开发商选择本月上市或推出
新房源，为年底冲量奠定基础；
另一方面政策和市场趋于稳定，
购房者面对房价上涨的趋势，放
弃等待，出手购房。

世联怡高总经理朱江认为，
总体来看，济南房价虽连续上
涨，但相对稳定。未来市场供应
量还将继续加大，房价大幅上涨
可能性不大，一段时间内，或将
继续保持小幅稳定上涨态势。

针对目前的市场形势，人们
对出台更具针对性和长效性的
市场化调控机制的呼声也越来
越高。

“银十”即将落幕，济南房价不出意料地再次出现上涨。
根据国家统计局发布的70个大中城市房价数据，济南9月份
新房价格环比上涨0 . 6%，这已经是济南房价连续第15个月上
涨。房价同比上涨8 . 2%，再创2011年以来新高。

不少市民担忧，根据目前济南房价上涨的势头，年初制
定的房价控制目标能否实现？

楼市喻闻

本报记者 喻雯
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