
8800后后购购房房者者成成主主流流消消费费军军
投资婚房为主要原因

80后渐成

购房消费主力军

邵晓伟工作一年左右，但是
对于买房却有自己的小算盘。

1988年生人的他，是个典型
的80后，对于购房的热情却是异
常的高涨，据他介绍，周末没事
就去各个楼盘看看，“每次看到
装修的样板间，我就格外有买房
的冲动，”用他的话形容是，“我
得提前为我的婚房筹划呀。”

在莱山区莱山公馆的售楼
处，邵晓伟左逛逛右看看，十分
心动，“周围有商场，交通也挺方
便，总体来说是我看过性价比最
高的了。”邵晓伟盘算道，“现在
租房每个月都要1000元左右，还
不如用这些钱还贷款呢，这样起
码有一套房子是属于自己的。”

作为一个庞大的青年群体，
如今“80后”已经迅速成长起来，
即使最年轻的1989年生人，也已
经步入了青年人的行列。与3年
前购房主力年龄集中在30岁—40

岁相比，现在，不少年轻人在超
前消费意识的支配下加入购房
大军，成为一股不可忽视的力
量。

父母付首付

年轻人自主还贷

在走访五家楼盘中调查中，
无一例外的在售楼处都出现了80

后购房者的身影，甚至在不少项
目中，开发商推出了“青年公寓”

“青年置业”等等，受到了不少年
轻人的青睐。在莱山公馆售楼处
内，销售人员小孙告诉记者，目
前购房者年龄已经呈现下降趋

势，越来越多的集中在25岁—30

岁的年轻段。他们多是刚参加工
作2年—5年的单身年轻人，更多
的是准备结婚的年轻情侣。

孙晓棠今年 2 7岁，和女友
都是普通的上班族的他，老家
在外地，大学毕业四年多，每月
工资3000多元钱。“感情越来越
稳定，我们两个就商量应该有
个自己的家，便开始有了买房
的计划。”据他介绍，目前没有
能力付首付，只能靠父母帮忙，

“每个月的贷款我们打算自力
更生。”

相关链接

80后常被认为是冲动消费的
代表，但就买房这件事来说，他
们比较理智，不冲动，更不盲目。
80后选房有着非常明显五大特

征。
一是交通便利。8 0后对于

项目的区域适应能力比较强，
只要交通便利，性价比较高，稍
微偏僻的地段也没有关系。“价
格很大程度上决定我们选择的
地 段 ，只 要 不 太 偏 都 可 以 接
受。”80后小孙笑着说。

二是单价、总价不能太高。80

后工作时间不长，没有太多积
蓄，首付需要依赖父母的支持，
所以价格适中的房子是他们最

为青睐的。
三是偏好紧凑、实用的户

型。8 0后对于家的诠释更多的
是温馨，舒适，所以偏好偏好60
-90平方米、两室一厅的户型。

四是对房子环境要求高。新
房的外立面、小区环境、绿化程
度、水景等同样会备受80后购房
者的挑剔。

五是在配套设施中，80后对
健身、音像、餐饮、幼儿园类配套
的关注度最高。

烟台的房产市场服从这个
城市“带状群岛”的地理、人文
特征，所谓“带状群岛”，是指烟
台以沿海交通干线作为城市脊
梁，没有足够进深，以芝罘岛为
地理中心，左右两侧沿海带的

“裙边”就是烟台主体；又因为
各区域内部的文化传统和地方
认同差异形成独立隔离的细分
片区，比如“市里”、“幸福”、“南
郊”等互不连通的“孤岛”。

这样的城市特征决定了烟
台的城市发展思路完全迥异于

“拥湾发展”的青岛，从东海岸
跳到西海岸的黄岛发展，产业
升级和新兴产业有足够纵深和
产业基础做规划；也不像威
海——— 简单的环状城市，人口
少、地方小，几年内重点发展一
个城区内一个规划新城即可。
烟台不论怎样规划布局，最终
都要考虑“东西兼顾，两翼齐
飞”的城市发展战略。

因为烟台的“长条”发展战
略，东西两翼逐渐外延，城市没
有热岛效应，沿海气候突出，空
气质量好，但主干道交通的巨
大压力和各地的保守居住习惯
导致了烟台人安土重迁，一个
楼盘很难卖到3个区以上，基本
都是本区域的居民作为主力客
群，相邻两个区的居民作为补
充的下定客户结构，如果隔开
一个区的居民跑来掏钱，基本
可归类为投资客了。

烟台楼市普通行情是平均

每月2000套以上，今年截止目
前最多成交量月份为 8月的
4545套，成交最多一周的月份
为9月最后一周的1189套，算的
上是比较稳定的中小城市盘。
同青岛每月动辄万套、每套动
辄上百万的蒸蒸日上和货真价
实的“金九银十”比，烟台房产
市场正如烟台人不躁、小成的
性格，在沿海带状区域里各顾
各的岛屿里展开着。

分片区的购买群体和分片
区的城市特征带来一个烟台市
内四类不同特点的地产市场。

套用烟台空间发展战略的
“东拓、西联、南进、北展、中优”
的方针，烟台房产市场表现的
是“东阔、西廉、南贱，中庸”的
四个完全不同的细分市场，东
部莱山和高新区一直占据价格
高地，除了中心区芝罘区万达
公馆这样项目，东边区域，尤其
是滨海的楼盘一直体现“阔”
字；西边开发区因为工业集中，
消费能力强，去化量始终领先，
从近年来烟台楼市的表现看，
东西两翼的分化十分明显，无
论是推盘量还是成交量，亦或
是购房者出手的速度，西部都
要明显好于东部，以最新9月成
交数据为例，9月六区总成交
3018套，西部福山和开发区总
成交1299套，占比达到了43%，
而东部三区总和仅成交884套，
占比为29%。仅为西部成交量
的70%不到，截止2013年10月15

日，烟台东部共有5个项目获得
新预售证，西部福山区仅有1

个，但预计10月东部成交量也
不会超过西部太多。西部一直
体现了“物美价廉”。

再看南边的“南郊”，主要
是芝罘区南部，已改称为南部
新城，西接福山，东临莱山，凭
借低于中心区的6000元以下的
定价，吸引了周边区域的刚性
需求，近年来本区域的常态人
口已经不是比例最大的主力客
群。作为烟台希望发展起来的

“城市腹地”，在楼盘集群推出
的同时，南郊由“郊”而“城”还
需要太多的交通、商业配套跟
上，而这些不是简单的一个黄
务核心区能供给的。在配套齐
备之前，“贱”的特征还会持续。

中心城区芝罘区成交量基
本维持稳定，购房者比较集中，
基本每月都能维持在六区成交
的前两位，在10月预计开盘项
目当中，芝罘区开盘项目最多，
达到10个，但是在中心城区成
交旺盛的表面下，随着烟台城
市的扩张，中心城区的行政中
心、交通中心功能在被逐渐的
外移、分散，伴随着中心城区的
堵车、空心化，市中心房子的保
值肯定有，但增值空间肯定不
会最大，中庸特点会越发突出。

新 规 划 的 中 央 商 业
街 — —— 迎 春 大 街 上 高 楼 林
立，但在一栋栋超高层的背
后，老胡同老房子仍在，只是

常住居民变成了以建筑工为
主的房客。烟台楼市未来一
段时间仍然以刚需为主，改
善型和投资型客群难以对高
端市场形成长久支撑，数据
显示，从2012年开始，高新区
楼市报价均价始终走低，由
8000元/平方米回归至7000元
/平方米左右。客群结构的低
端化决定了西部仍然会是未
来 烟 台 房 产 市 场 的 开 发 重
点，而东部需要一系列的产
业、客群利好才能摆脱当前
持续走低的蛰伏期。

本报记者 刘杭慧

作为新生代的80后，对于购房的需求越来越大，继而80后变成了购房主力军。记者采访发
现，购房者年轻化趋势越来越明显，婚房则成了购房最主要的理由。

地产锐评

烟烟台台房房地地产产市市场场的的来来龙龙去去脉脉

尹亮
烟台富和置业有限公司
董事长助理

专刊记者 夏超

“80后”已成为购房人群中一
股不可忽视的力量。在某楼盘的购
房意向登记表上，年龄在27-30岁
左右的到访者已占5成以上。

出生于80年代、如今已经三十
而立的他们正在迈入或即将迈入
独立生活的阶段，买房是其人生首
次置业的自住型需求，因此下手最
坚决。

于是，“80后”人群中也演绎
着各种各样的购房故事———

“不买是不行了”

张涵，男，29岁，

小张有买房子的打算是在
今年 3月份。7月底，他的目标确
定在高新区一处楼盘：86平方米
的房子，首付 6 万元，总价 5 9 万
元。“房子在顶楼，每平方价格
6 8 0 0元，户型好，又是难见的多
层，算很便宜了。我比较了，这房
子广告打得少，就是凭价钱吸引
人！”小张分析。

“压力不小，俩人一起奔”

赵欣，女，27岁，初中英语教师

小赵最近和男朋友商量结
婚的事儿，“房子有了，年纪也到
了”。两人的买房计划从 2 0 1 2年
下半年开始。起初，他们打算加
入团购或买经济适用房，但经济
适用房排不上号。经过考察，二
人选中了富顺苑的二手房：环境
好，价钱合适，离小赵单位近。跟
父母借钱全款买下了富顺苑76平
方米，带精装修总价65万元，每月
还钱给双方父母。

买房轻松一族

郑磊，男，25岁，广告公司职员

大学毕业后，小郑已在一家不
大的广告公司工作了3年。他的收
入还算稳定，每个月4500元左右。
他说，看到身边的同事都在看房，
自己也打算买一套结婚用，拿出自
己全部存款买了名仕豪庭，正好付
了首付，父母考虑很多：地段好，以
后生活方便；离家近，孩子能回家
吃饭，有了孙子也便于照顾。除了
楼层较高，房子还是让一家人挺满
意。

“80后”，买房故事
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