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轨道沿线，升值潜力巨大

俗话说“地铁一响，黄金万两”。济南轨道规
划出台后，无疑又给楼市注入了一针兴奋剂，位于
济南东部新城的轨道R3线沿线楼盘已持续升值。力
高国际、尚品燕园等项目，房价较去年相比已经涨
了约15%—20%，更是成为了今年最受欢迎的购房区
域。而在全国的一线城市，轨道也是提升区域价值
的一大法宝。以广州为例，广州初建地铁时，地铁
沿线物业升值15%—25%，地铁开通后，沿线物业再
次升值15%—25%，自地铁2号线开通后，沿线物业
的二手房成交价在近两年间普遍上升了20%。

如今，相比济南其他区域的楼盘价格，R2与R1

轨道沿线楼盘价值仍有很大的提升空间，如恒大雅
苑、恒大绿洲、龙腾国际花园等多数楼盘均价基本
集中在6000—8500元/平方米的价值洼地，与济南市
区新房均价破“9”相比，差价达1000—2000元/平方
米，升值潜力显而易见。正如某房产业内人士所
称：在轨道规划出台后到动工前期，买轨道房是最
好的选择，价格的相对低洼给未来留出了很大的升
值空间。

轨道缩短空间让住宅更便利

对于刚需购房者来说，轨道开通最大的价值在
于大大缩短了空间距离。又由于轨道的便利性，对
于房子的保值还有很大支撑，在国内大部分开通地
铁、轻轨的城市，即使在调控时期，沿线楼盘房价
也是最抗跌的。因此，哪怕现在轨道沿线某些区域

很荒凉，但其中的楼盘也会很受购房者青睐。在龙
腾国际花园购房的王先生告诉记者：“我们买这里
的房子，除了看重济南森林公园的环境外，轨道沿
线的交通区位也是我们考虑的重点，家门口有轨道
去哪里都方便了。”另外，轨道开通后，市中心的
住宅优越感也将明显降低，缩短的空间距离让环境
优，空气好的轨道沿线城郊楼盘更加吸引人们眼
球。工作在城市，生活在城郊也将成为一种全新的
生活模式。

轨道将构建全新商业格局

相比普通市民对地铁改变交通的期待，商业资
本对地铁会有更高的期望值。地铁建成后，必然会
衍生出大批地下商业，地铁站点也将为地上商圈带
来更多的可能性。如今，靠近地铁线路出站口的地
块，已成为地产商争夺的热点。位于西市场商圈的
保利中心商铺去年一开盘，1个半小时内就被抢购一
空。保利中心的置业顾问告诉记者：保利中心商铺
能够热销，不光是因为西市场商圈成熟，与靠近轨
道站点的区位也关系重大。

按照济南的地铁规划，连接东西城的R2线路，
将会把西市场商圈、大观园商圈、泉城路商圈、洪
家楼商圈及北园大街大街商圈全部串联起来，形成
一条贯穿东西的商业走廊。这也有利于带动商圈的
升级，让商圈竞争避免同质化，重新构建城市的商
业格局。山东大学房地产研究中心副主任李铁岗认
为，现在的7大商圈同质化竞争的现象比较明显，3

条轨道交通线路开通以后，时间成本降低，距离远
近不再是顾客首要考虑因素，品质和服务的质量就
显得至关重要。 (楼市记者 韦超婷)

速度提升价值

轨轨道道沿沿线线房房价价看看涨涨
据最近消息称，济南轨道交通R1线济南西站至长清区段已完成招投标，作为全市轨道交通的试验段，

这段线路将首先启动实施，预计最快年内开工，届时济南将真正进入轨道交通时代。而自轨道交通规划公
布起，轨道沿线物业已迎来多轮上涨，不少楼盘更是直接打出“轨道沿线楼盘”等广告语，受到众多购房者
青睐。如今，轨道交通即将进入正式施工阶段，购买沿线大盘，抢占价值洼地的最后时期来临。

济济南南开开启启““快快””生生活活

快速公交网络逐步完善

济南市目前有6条BRT线路，形成了“两
横三纵”的BRT网络，“两横”是指经十路和
北园大街，“三纵”是指历山路、二环东路和
奥体中路。二环西路BRT作为济南第7条快
速公交线路，随着临时线的开通，BRT7号线
已经现雏形，BRT公交网络再填“一纵”。

济南特有的“保泉”问题限制了轨道交
通发展,也促使在其他大城市往往仅作为轨
道交通补充的BRT得到快速推进 ,与北京、
广州等地BRT只是起辅助作用相比 ,济南
BRT已成为骨干线路。2007年济南市首条快
速公交线路借全运会东风动工，2008年投入
运行,目前济南快速公交线路长度为76公里,

运营车辆147辆，日承载量为22万人,形成两
纵三横的快速公交网络。

尽管在建设之初有人质疑济南BRT难
以彻底解决交通拥堵问题，甚至会因过多占
用道路资源引发拥堵，但从近几年来的运行
情况看，BRT的确方便了市民 ,体现了公交
优先的原则。济南公交发展研究院院长刘彤
介绍，目前快速公交的车队仅占济南公交车

队的5%，但每天的承载量占总乘客需求的
10%，平均每天还有3万人站内免费换乘；平
均时速达到22公里，超过普通公交车近50%。
根据济南市BRT相关规划,到2020年将建立
一个超过200公里、日承载量达到100万人的
快速公交网络，2020年前济南将形成“五横
七纵”快速公交网络。其中，“五横”分别是：
北园大街至工业北路、经一路、经四路至工
业南路、经十路、刘长山路；“七纵”分别是：
二环西路、纬十二路、纬二路、历山路、二环
东路、奥体中路、港西路。

BRT为市民带来都市快生活

省城正在运营的六条BRT线路，给市区
居民出行带来了很大的便捷，受到了广大市
民的好评。王女士家住北园大街西段，上班
在舜耕路经十路口附近。据了解，王女士以
前开车上班一路走走停停，赶上高峰要走一
小时时间。后来王女士同事建议她乘坐BRT

公交上班。“几次尝试之后，我发现早上乘坐
BRT1号线倒3号线上班一路都很通畅，比开
车节省一半时间，后来我便决定乘坐BRT上
下班，周末出游再开车”王女士说道。记者了
解到，像王女士这样因交通拥堵放弃开车选
择快速公交出行的市民不在少数，快速公交
沿线的楼盘社区也成为了购房者和租房者
的重点考虑对象。

据了解，刚刚开通的BRT7号临时线由
腊山立交桥发车，沿二环西路向北至大魏
西，沿途设腊山立交桥、腊山立交桥北、二环
西路经六路、二环西路张庄路、二环西路日
照路、二环西路威海路、二环西路幸福街、匡
山立交桥南、匡山立交桥北、匡山村西、二环
西路清源路、二环西路粟山路、西沙小区、西
沙王庄、二环西路美里路、大魏西等16处站
点。完全建成后的二环西路BRT该线路规划
北起大魏，南至济南大学，途经二环西路、二
环南路、济微路，全长15 . 3公里，设18个站
点，平均站距约900米。线路建成后，将对
BRT1号线和BRT3号线进行调整，实现与二
环西路BRT的衔接。家住张庄路和二环西路
交会处附近的市民张先生谈到二环西快速
公交开通时高兴地说：“看着家门口通了
BRT，以后出行更方便了，上二环南路的父
母家可以一路直达了。”(楼市记者 葛未斌)

城市发展，交通先行。同样交通对于一
个楼盘的重要性更是毋庸置疑，一条通畅便
捷的道路，能大大拉近购房者的心理距离。
或傍着轻轨、或处于城市交通枢纽中心地
段、或靠近高架桥上下口，沿线楼盘房价随
着交通的出行便利迅速升值。

济南轨道落户以来，三条线路的沿线楼
盘一夜间的关注程度大幅上升。在看过了北
上广大大小小的轨道交通购房经验后，距离
出站口、轻轨线多远更适合宜居？专家建议
说：“居住距离地铁、轻轨1-3公里为宜。
紧邻地铁的楼盘，技术方面没有问题。不仅
房子安全有保障，设计上肯定也更结实，因
为要为地铁提供更安全的运行环境。不过鉴
于每个人感受不同，距地铁1公里到3公里的
地方才是地铁沿线最适合安居的地段。除了
“震感”因素以外，还因为这个区域稍微远
离喧嚣，没有噪音的污染和拥堵的人群，而
且这个区域离地铁沿线的生活配套往往更
近，生活也更为方便。”

“我只找单位周边半小时左右能到达的
房子，超过这个时间，不仅直接影响生活成
本，无形中还降低了生活品质。”采访中辛
女士把出行交通问题提升到了购房的第一
位。购房群体中对于年轻上班族来说，交通
因素更是购房首要考虑因素中不可或缺的重
要部分。跟辛女士这样，性价比无疑是在刚
需购房者心中被反复权衡的重要指标，它意
味着花更少的钱买到更中意更划算的房子，
在动荡的楼市，没有什么比这更能吸引消费
者的眼球了，而“交通方便、价格合理”就
成为了刚需的代名词。记者获悉，目前省城
楼盘沿轻轨路线的有绿地国际花都、绿地爱
丽舍公馆、龙腾国际花园、恒大雅苑、鲁商
常春藤、鲁商御龙湾、保利海德公馆、力高
国际、天鸿万象新天等近40个高品质楼盘地
处轨道交通的辐射范围，消费者选择空间也
较大。

(楼市记者 贾婷)

跟着交通买房

1-3公里最宜居

近日，二环西路快速
公交临时线开通运营，为
十艺节交通提供了重要保
障，同时也为西城居民开
启了快速交通生活。目前
济南已经有六条快速公交
线路正常运营，为城市疏
通做出了巨大的贡献。随
着济南“公交都市”建设
进程的逐步推进，快速公
交体系将不断完善，网络
覆盖面将进一步扩大，省
城居民乘公交出行将更加
方便。
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