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今日泰山

黄金楼市

看似剑走偏锋 实则曲径通幽

恒恒基基··都都市市森森林林演演绎绎以以变变应应变变
以变应变

企业突围

泰安恒基置业发展有限公司
是由原泰安市泰山区招商局、招商
建设开发公司改企转制设立的股
份制公司。2 0 0 5年改制以来，恒基
置业已先后打造了恒基·富丽东
方、恒基·理想家和恒基·东尚等8

个项目。
2011年，恒基置业取得了都市

森林这块地，对这块地的开发定
位，公司董事会出现了严重的分
歧。通过这些年的开发建设，恒基
置业在中低档的刚需盘开发上积
累了丰富的经验，这种快进快出的
住宅项目，迎合市场需求，并且风
险低，回款快。然而公司董事长张
继明却认为，近几年，房地产行业
发展迅速，城区待开发的优质地块
越来越少，同时，外地一线品牌房
企纷纷落地泰城，本地房企的生存
空间受到挤压，企业要想突破发
展，必须全面提升自己，用产品来
说话，获得社会的认同。这些年来，
恒基置业凝聚团队的力量，在摸索
实践中不断前行，逐渐形成一套新
的工作模式，锻造了清晰的企业文
化，稚嫩新芽日渐成熟，公司是时
候推出一个传世精品项目，打响恒
基品牌。

于是，张继明董事长力排众
议，率领恒基置业打破小富即安的
心态，向着一个他们陌生的高端项
目领域进军了，恒基·都市森林项
目就是在这样一个背景下诞生的。

高端定位

坚持品质

定位高端的口号都会说，可到
底什么是高端？恒基置业从上到下

都没有一个明确的概念，最初，他
们认为“贵，就是高端”，可他们到
全国各地不下1 0 0次的考察之后，
完全颠覆了这个说法。

“我们考察了万科、龙湖、绿城
等很多大公司的项目，看到了很多
我们之前从未用过的材料，也有我
们从未想到过的设计，但我们发现
并不是说把这些好的东西拼凑起
来就是高端的项目。”恒基·都市森
林营销总监韩强说，经过一次次学
习，他们决定筛选出与都市森林地
块和定位相似的项目，多次与北
京、上海等知名建筑和景观设计公
司接洽，通过沟通磨合，最终设计
公司拿出了恒基·都市森林现在的
设计、景观方案。可高昂的投入又
让恒基置业犯了难。“如果做一个
普通刚需盘，景观园林的投入可能
一平方只需一二百元，可要打造高
端项目，这笔费用翻了两番还要
多，完全按北、上、广一线城市标准
来投入，如此大手笔，这得要多少
钱？大投入能带来理想的回报吗，
我们当时很纠结”恒基置业总经理
陈红说，在所有人举棋不定的时
候，张继明董事长再一次展现了他
的魄力：“定位高端，就下决心按按
一线城市标准来投入，不允许有能
省就省的想法，就按设计效果做，
要不然，我们会不知道是一开始设
计就走错了路子，还是说中间执行
不力引起了问题。”

实践证明，恒基·都市森林对项
目品质、细节的坚持，赢得了消费者
的认可。开盘热卖，证明了恒基置业
及时应变，打开了一个新的局面。

绿色主题

迎合需求

我们回过头来看都市森林这
个项目。在擂鼓石大街和北上高大

街未完全贯通之前，恒基·都市森
林这个项目与泰城其他高端项目
比，地理位置并不优越；项目定位
高端，单价也比附近的新建楼盘要
高。

似乎从哪方面比，都市森林都
不占优势，但偏偏样板体验区开放
和项目开盘，每一次活动都牵动着
千余组购房者的心。开盘那天每一
次公布摇号结果，现场都有一大片
人紧张地站起来看。项目营销总监
韩强总结了业主认可都市森林的
原因。

都市森林项目由4 1栋1 1层的
小 高 层 建 筑 组 成 ，总 占 地 面 积
1 6 . 1 4公顷，总建筑面积为3 0多万
平方米。“我们志在为泰安的老百
姓打造一个全市首席的一线城市
人居样板。项目每一个设计都坚持
人与自然的和谐，突出森林绿色主
题，是一座真正的原生态森林情景
社区。作为少有的东部大盘，恒基·
都市森林的高端定位恰到好处地
满 足 了 改 善 型 购 房 者 的 市 场 需
求。”

都市森林项目的定价科学合
理，升值潜力非常大，周边交通路
网的改善，将成功带动项目快速增
值。小区外蜿蜒的双龙河，以其水
色天光酝酿着恒基·都市森林弥足
珍贵的河岸生态。约6 0 0米的纯水
岸与2 0 0亩园林一起，合围出一座
绿化率超45%的原生态森林景观社
区。这样的社区环境，恰恰迎合了
购房者远离喧嚣浮躁、食禄功名，
于蓊郁绿荫之间聆听自然天籁，于
青山绿水之间追寻返璞归真的人
生境界。毕竟，每个人都心怀一个
世外桃源，都有一个采菊东篱的田
园之梦。小区里片片绿荫，座座高
楼，每一位置业顾问脸上暖暖的笑
容，项目的一点一滴都凝结着恒基
人的赤诚之心和专注之意。

10月20日，恒基·都市森林开盘，项目首期推出
200余套房源，在众多业主的追捧下，当天实现95%的
销售率，签约金额高达1 . 8亿元。此后的两天里，该项
目又陆续成交了40余套。看到售楼处的销控表上一
片飘红，我们不禁有些疑惑，作为一个地理位置并不
十分优越的项目，到底是什么吸引了如此多的购房
者蜂拥而至？

10月22日，恒基置业总经理陈红和营销总监韩
强接受本报专访，讲述了都市森林项目从拿地、定
位、规划、设计、建设到开盘的点点滴滴，这个过程犹
如一个故事长卷，一段段精彩、惊心、惊艳的情节，让
我们重新认识了恒基置业、恒基·都市森林。

本报记者 梁敏

泰安恒基置业发展有限公司总经理陈红。本报记者 梁敏 摄
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