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““京京七七条条””动动真真格格还还是是玩玩概概念念？？
专家认为，要抑制房价七折限价房必须足量供应

集合票据融资

山东领跑全国

本报济南10月24日讯(记者
张頔 通讯员 孙楠) 今年

以来，山东省企业充分利用银行
间市场拓宽融资渠道，前三季度
发行债务融资工具突破千亿。省
内中小企业已累计发行18支中小
企业集合票据，融资64 . 1亿元，居
全国首位。

数据显示，今年1-9月，山东
省非金融企业在银行间市场发
行债 务 融资工具 1 0 3 单、融资
1088 . 45亿元，与去年同期相比分
别增加27单、10 . 55亿元，已超过
去年全年发行规模。银行间市场
直接债务融资已成为山东省非
金融企业融资的主要渠道和重
要手段。

从发行工具种类看，前三季
度山东省企业发行超短期融资券
5单，融资165亿元；短期融资券55

单，融资445亿元；中期票据25单，融
资263 . 2亿元；非公开定向工具15

单，融资205亿元；发行中小企业集
合票据3单，融资10 .25亿元。

无论是“京七条”、《关
于加快中低价位自住型改
善 型 商 品 住 房 建 设 的 意
见》，还是“深八条”，业内普
遍认为，这种地方政策出台
最主要的背景，还是房价同
比上涨幅度太大，“地方政
府为实现一季度发布的调

控目标而做的最后努力”。
22日国家统计局发布的

数据显示，北京和深圳9月份
房价同比上涨幅度分别达
20 . 6%和20 .1%。山东大学房
地产研究中心主任李铁岗称，

“距年底只剩两个月，无论是
北京还是深圳年内实现既定

调控目标都有很大难度”。
同为一线城市的上海

和广州也面临同样问题，中
国房地产学会副会长陈国
强日前接受采访时就表示，

“从北上广深四大城市来
看，房价涨幅超出年度调控
目标已成定局。”

23日，北京出台了两条密切相关但各有侧重的调控政策。北京也成为继深圳之后，10月份以来出台地方房地产
调控政策的第二个城市。业内普遍认为，两地出台地方调控政策皆因实现年内调控目标存在压力。中原地产市场总
监张大伟认为，北京两万套低于市场价格30%的自住商品房政策对市场影响更为直接，但这一政策能否抑制房价
快速上涨，还是得看这种“七折限价房能否足量供应”。

本报济南10月24日讯 (记者
王茂林) 近日，广东省保险行

业协会下发了关于严格执行机动
车辆保险条款确定新车购置价的
通知，按投保车辆年限限定新车
购置价的折扣比例，业内人士认
为这项旨在抑制险企价格战的新
规，可视为车险费率市场化改革
可参考的模式。

据了解，《通知》主要对投保
车辆年限对新车购置价的折扣比
例做了限定，并取消了行业内目
前最多7折优惠的惯例。根据该通
知，9个月内新车投保无折扣；9个
月到2年内投保限折10%；2-5年投
保限折1 5%；5年以上投保限折
20%-25%。

据业内人士分析，新办法对
新车投保没有太大影响，而在2-5

年投保限折15%和5年以上投保限
折20%-25%这两档中，车主需要
支出更多保费，相对就不划算了。
尤其是2-5年车龄的，据业内计算，
以3年车龄新车购置价为30万元的
私家车为例，按照分别下浮15%和
下浮30%(7折)来计算，车损险的保额
分别为27万元、21万元，对应的标准
保费在9600元和8000元左右，其中保
费差价高达1600元。

广东试点

商业车险限折令

本报记者 张璐

原因>>

北京房价涨太多，调控目标恐落空

正是基于以上原因，中
原地产市场总监张大伟认为，
继深圳、北京后，同样面临目
标压力的上海和广州极有可
能跟风出台地方调控政策。

按照今年3月国务院有
关通知，对执行住房限购和
差别化住房信贷、税收等政
策措施不到位、房价上涨过
快的城市有关负责人要进

行约谈和问责。
10月份，中国房地产业

协会副会长朱中一接受采
访时称：“国务院文件第一
条提到稳定房价目标责任
制，执不执行？这些问题应
该给老百姓一个说法。”中
国房地产及住宅研究会副
会长顾云昌表示，“问责要
看怎么问法，光检讨不能解

决问题。问责不仅是问房价
调控目标完不成，也要问房
价背后的问题，找出原因下
一步才有可能完成目标。”

山东大学房地产研究
中心主任李铁岗认为，在约
谈和问责的压力下，上海、
广州以及杭州、南京等也同
样有出台地方政策的需求，
前两个城市更为迫切。

预测>>

担心被问责，沪穗或将跟风

“深八条”在业内被
认 为 重 点 是 拟 提 高 二 套
房首付比例和贷款利率。
而 北 京 在 重 复 和 强 调 既
有政策“京七条”外，同时
发布了《关于加快中低价位
自住型改善型商品住房建
设的意见》。其中明确，北京
市今后将加快发展自住型
商品住房，通过采取“限房

价、竞地价”等方式供地，建
设套型建筑面积90平方米
以下为主，最大套型建筑面
积不得超过140平方米，均
价比同地段、同品质商品
住房低30%左右，年底前将
完成2万套供应，预计明年
5万套自住型商品住房供
应 将 占 全 部 新 增 供 应 的
50%以上。

3 0%大约是多少？中
原地产市场总监张大伟24
日对记者称，目前已经供
应的低价自住房用地在五
环六环附近，北京这个区
域目前房价在两万元到三
万元之间，按照这个价格，
张大伟估计，“低30%左右
能为购房者节省50万元购
房款”。

A 低30%，北京买房能省50万

焦点

对于北京限价自住房
政策，张大伟和李铁岗持认
可态度。

张大伟认为，以前居住
供给是二元结构，一端是保

障性住房，由政府供给；另
一端是普通商品房，由市场
供给。

而大体量低于周边市
场价格30%自住房政策，则

是介于以上两种供应结构
之间，对象是既享受不到保
障住房政策，又无力承担高
企市场房价“夹心层”的购
房者。

B 限价房出笼，“夹心层”最受益

“京七条”是否放空炮

关键看这三条

供应量

明年能达到5万套？

根据北京市住建委网签数据，
2012年北京市商品住房签约23万
套，其中新房成交9 . 4万套。张大伟
称，2013年底两万套低于市场价
30%的自住商品房能占到市场成
交30%左右，到明年供应量达5万
套后能占新增供应量50%，若达到
这个供应量，对平抑房价作用将十
分明显。

公共资源配套

会否打折扣？

限价房的位置怎么样，交通、
气、水、电、暖、教育等这些公共设
施配套与否，都会影响政策效果。

张大伟认为，如果像以往保障
房的做法，效果肯定要打折扣。

地方政府

能否下决心“割肉”？

因为这种政策是以牺牲地方
政府土地收入为代价，张大伟认
为，“地方政府严格执行的话，需要
下决心”。基于此，这种明确打七折
的政策能否为更多城市所效仿，目
前还不好说。
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